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‘G.eéndert durch B-Plan Nr. 269
vom 26.06.2006

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 38 , MaBstab:1:1000
Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 2.Juli 1985 - Nds.GVBl. S. 187); dazu gehdren
auch Zwecke der Bauleitplanung.

Katasteramt Delmenhorst
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Bebauungsplan Nr. 186

mit baugestalterischen Festsetzungen

fur ein Gebiet zwischen dem Leipziger Weg, dem Stickgraser Damm,

der Berliner StrafBe und der StrafBe Tiefer Weg in Delmenhorst.

MaBstab 1: 1000

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den zur Zeit geltenden Fassungen sowie des § 2 des Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetzes (WoBauEriG) vom 17.5.1990 hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 186 bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

Delmenhorst, den 29.01.1991

Stadt Delmenhorst

gez. Tholke gez. Bramlage
-------------------------- S [ “esvecsesssssssvrasacsevsvevioecee
Oberbtirgermeister _Ee Stadtdirektor

. PLANZEICHENERKLARUNG:

nach § 12 BauGB treten die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 16 von 2.11.1967, Nr. 40vom 24.6.1970, Nr. 57

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
vom 4.2.1969 und Nr. 133 vom 24.4.1978 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 186 auBer Kraft.

-9-0—-90-9- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des MaBes der Nutzung und Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen.

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

/ z.B. ® 7,6 m Mindesthohe der StraBenoberkante
M Reine Wohngebiete tiber NN.
/
WA Aligemeine Wohngebiete d) Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 25 BauGB
@ Zu erhaltende Baume
Mischgebiete
m g Hinweis : Mit der Festsetzung “Zu erhaltende ) Baume”
werden nicht alle nach der Satzung uber den
LI Hochste Anzahi der Voligeschosse Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)
der Stadt Delmenhorst zu schiitzenden Baume
03,04 Grundflachenzahl erfaBt. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird
deshalb besonders hingewiesen.
Geschof3flachenzahl
Neu anzupflanzende Baume
Mindes2tgr68e der Baugrundsticke je ginzelhaus i o o
: 500 m< bzw.je Doppelhausseite 350 m : oe0e : Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzungen und
% ® o/ Erhaltung von Strauchern.
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b) Bauweisen, Baugrenzen

Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von son—
stigen Bepflanzungen (Rosenhecke).
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.Rosenhecke.
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Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig. e) Grinflachen
Wohngebaude dirfen nicht mehr als zwei Woh-

nungen haben.

Offentliche Grunflachen

f) Geh-, Fahr— und Leitungsrechte

zulassig.

LM Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten

mpmmastet  angrenzender Baugrundstiicke zu belastende
Flachen. Hier dirfen bauliche Anlagen nicht er—
richtet werden.

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig. Wohngebaude durfen nicht mehr als
zwei Wohnungen haben.

(o]
Aﬁ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser

——e—-.— Baugrenzen

—--@-— GeschoBgrenzen
Hinweis :  z.B. ¢{7,0 mvorhandene Gelidndehdhe tiber NN.
c) Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [TF]
1 Auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen dir-

fen Nebenanlagen nach § 14 (1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) nicht errichtet werden. Garagen, die einen Mindestabstand von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie
einhalten, konnen als Ausnahme zugelassen werden.

2 Fiir bestehende Gebaude und Gebaudeteile auBerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen gilt die Festsetzung der
Baugrenzen nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich-
kommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zulassig.

3 An den PlanstraBen A, B und C sind Einfriedungen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen
Baugrenzen (Vorgarten) nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig.

4 In den reinen Wohngebieten ist die Ausnahme nach § 3(3) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5 in den allgemeinen Wohngebieten — mit Ausnahme der Grundstiicke Stickgraser Damm Nr. 115 (Flurstiick 88/1) und Nr.
116 (Flurstiick 86/ 1) — sind die Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

6 In den Mischgebieten ist die Ausnahme nach § 6(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB) ;

die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990;

die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der z.Z. geltenden Fassung.

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
{(Wohnungbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17. Mai 1990.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.05.1981 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 186 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2(1) BBauG am
26.11.1981 und erneut gemaB BauGB am 10.02.1989 ortsub-
lich bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 23.02.1989

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begriin-
dung haben vom 9. 11. 1990 bis 26.11.1990geman § 3(2) BauGB in
Verbindung mit § 2(3) WoBauErl. G offentlich ausgelegen.
Delmenhorst, den 28.11.1990
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsaat

Der Oberstadtdirektor Siegel In Auftrage
Stadtplanungsaat
Siegel In Auftrage gezMeyer'
Bauassessorin
gez. Meyer

---------------

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Be-
denken und Anregungen (§3(2) BauGB) in seiner Sitzung am

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.06.1989 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Delmenhorst, den 27 02.1991

Katasterast

Siegel

gez. Dr.R. Brickner

Verm. Oberrat

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:
Delmenhorst, den 24.01.1989

Stadtbauast Stadtplanungsaat
gez. K. Keller gez. Meyer
§tadtbavrat™™"" "> Bauassessorin

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.9.1950 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemag § 3(2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.10.190 orts(iblich
bekanntgemacht.

29 1.1991 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 30.1.1991

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsant

Siegel In Auftrage

gez. Meyer
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Im Anzeigeverfahren gemas § 11(3) BauGB habe ich mit Verfi-
gung vom 1741991 AZ:30011-2102=0,%% unter Erteilung von Aufla—
gen/MeBgaben — keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tendgemacht.
Oldenburg, den 17 04. 1991
Siegel Bez.-Reg.Weser-Bas
In Auftrage

gez. Trinter

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gemaB § 12 BauGB

am 17.5.1991 im Amtsblatt Nr. 20 fiir den Regierungsbezirk Weser-

Ems bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit
am 17.5.191 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 23.5.1991

) Der Oberstadtdirektor

Siegel Stadtplanungsaat

In Auftrage

gez. Meyer
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