Bremer § trafe

PLANZEICHENERKLARUNG

a) ART DER BAULICHEN NUTZUNG d) VERKEHRSFLACHEN
Allgemeines Wohngebiet StralRenverkehrsflachen
@ (§ 4 BauNVO)
b) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e) SONSTIGE PLANZEICHEN
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) ><X XX X>< Flache mit Verdacht auf Kampfmittel;

Sondierung empfohlen.
><X X X X>< Siehe auch Begriindung.

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebau-

ungsplanes gemaf § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Be-
bauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft.

| Anzahl der Vollgeschosse als
Héchstmald

c) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise;
siehe textl. Festsetzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Teil A: Aufgehobene Festsetzungen:

1. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

2. 0,5 Geschossflachenzahl (GFZ)
3. Offene Bauweise

0
4. é Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
s

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Wohngebaude

durfen nicht mehr als eine Wohnung haben.

Teil B: Neue textliche Festsetzungen:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

2. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

3. Die MindestgréfRe der Baugrundstiicke beim Bau von Einzelhdusern betragt 550 m?2.

4. Die Mindestgréfte der Baugrundstiicke beim Bau von Doppelhdusern betragt 350 m? je Dop-
pelhaushalfte.

5. Je volle 300 m? Baugrundstiicksflache ist nur eine Wohneinheit zulassig.

6. Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zulassig. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wir
nicht festgesetzt, da im gesamten Anderungsbereich nach wie vor nur eine Bebauung mit ei-
nem Vollgeschoss zuldssig ist.

7. Kuinftig gilt die abweichende Bauweise. Baukérper dirfen eine maximale Ausdehnung (Ladnge und
Breite) von 25 m nicht Uberschreiten. Die Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

8. Die Uberschreitung der zulassigen GRZ fiir Anlagen gemaR § 19 (4) Baunutzungsverordnung
betragt 30 %.

9. Anlagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, gemafi

§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

STADTEBAULICHE DATEN
Von insgesamt 1,246 ha Plangebietsflache sind festgesetzt als

1. Allgemeines Wohngebiet 10.856 m?
2. StralRenverkehrsflache 1.604 m?
HINWEISE

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Auf die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmen-

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997, zuletzt
geandert durch Art. 12 OLG-VertrAndG vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.07.2001 und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 185, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlos-
sen

Delmenhorst, den 29.06.2005
Stadt Delmenhorst

gez. Schwettmann
Oberbilrgermeister ‘ Siegel

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 11000

Die Vervielfdltigung ist nur fUr eigene nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (8§ 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs.4, § 19 Abs.l Nr.4 Nieders.
Vermessungs-und Katastergesetz vom 2.7.1985-Nieders, GVBL.S 187 )
Delmenhorst den, 17.01.2003

Vermessungs- und Katasterbehdrde Oldenburger Land

Katosteramt Delmenhorst

/ /

Yo T

horst wird besonders hingewiesen.

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.05.2000 die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 173 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR ist gemal § 2 (1)BauGB am
21.12.2000 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt gemacht
worden.

Delmenhorst, Der Oberburgermeister
den 29.06.2005 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anla-
gen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 17.01.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, Behorde fur GLL Cloppenburg

den 04.07.2005 Katasteramt Delmenhorst
Siegel

gez. Beneke

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Delmenhorst, Fachdienst Stadtplanung
den 29.06.2005
gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.05.2003
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemai § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Aus-
legung wurden am 12.06.2003 im Delmenhorster Kreis-
blatt bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige
Begrundung haben vom 19.06.2003 bis 18.07.2003 ge-
maR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Delmenhorst, Der Oberblrgermeister
den 29.06.2005 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige
Begrundung haben vom 10.01.2005 bis 28.01.2005 ge-
maR § 3(3) eingeschrankt dffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der eingeschrankten offentlichen Auslegung wur-
den am 22.12.2004 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt
gemacht.

Delmenhorst, Der Oberbirgermeister
den 29.06.2005 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.05.2005
nach Prifung der Anregungen (§ 3 (2) BauGB) den Be-
bauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung sowie
die Begrindung beschlossen.

Delmenhorst, Der Oberblrgermeister
den 29.06.2005 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Der SatzungsbeschluR® ist gemaR § 10 (3) BauGB am
11.07.2005 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt gemacht
worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am 11.07.2005
rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, Der Oberbiirgermeister
den 11.07.2005 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Stadt
Delmenhorst
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1.__Anderung des Bebauungsplanes Nr. 173
"Ostlich Hamburger Weg"

fir ein Gebiet hinter der Bebauung der Stalen Bremer Strale, Lineburger Stralde,
Hamburger Weg und Syker Stralde

Ubersichtsplan
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Entwurf: Dipl.-Ing. H.U. Rometsch
Zeichnung: A. Moos




