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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des MaRes der Nut-

zung und sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ)
Hochste Anzahl der Vollgeschosse

MindestgroRe der Baugrundstiicke: 600 m?

b) Bauweisen, Baugrenzen

Nur Einzelhduser zuldssig

Abweichende Bauweise. Maximal zuldssige Baukoérperlingen und
-breiten hochstens 15 m. Die Abstandsvorschriften der Niedersichsi-

schen Bauordnung sind einzuhaiten.

Baugrenzen

c)} Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

1 Zuldssig sind Einzelhduser mit hochstens zwei Wohneinheiten, wobei die
zweite Wohneinheit sich nur im Dachgeschof befinden darf.

2  Entsprechend § 19 (4) 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zulissigen
Grundfldche fiir Anlagen gemadR § 19 (4) 1 BauNVO in den Aligemeinen
Wohngebieten auf 40 % begrenzt.

3  Auf den nicht iiberbaubaren Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungs-
linien und den straenseitigen Baugrenzen (Vorgérten) diirfen Nebenanla-
gen nach § 14 BauNVO, soweit es sich dabei um Geb&dude handelt und
Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen und Stellplitze) nicht errichtet wer-
den. Ausgenommen sind nicht lGberbaubare Fldchen, die an StraBRenver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuB-u. Radweg) angrenzen.

4  Auf den riickwartigen nicht tiberbaubaren Fldchen sind eingeschossige
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, bis
zu einer GesamtgroRe von 15 m? je Baugrundstiick zuldssig. Die Begren-
zung nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten (vgl. TF 2)

5  Auf den riickwaértigen nicht tiberbaubaren Flachen sind Anlagen nach § 12
BauNVO (Stellpldatze und Garagen) und die dazugehdrigen Zufahrten nur
Ibia?. zur Hilfte der Tiefe im AnschluB an die riickwidrtige Baugrenze zu-
assig.

6 Der Versiegelungsgrad von Garagenzufahrten, Stellplatzflichen sowie
Wohn- und FuBwegen ist auf maximal 60 % beschrankt.

7 In den aligemeinen Wohngebieten sind die folgenden Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

8 Die Fldachen fir AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes wer-
den den Eingriffsflichen auf den Baugrundstiicken gemdR § 8 a (1) Satz 4

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemein-
deordnung (NGO) in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebau-
ungsplan Nr. 155, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 23.03.1999

Stadt Delmenhorst

gez.Tholke Siegel gez. Boese
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor
VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am
25.03.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 (1) BauGB am

04.04.1998 ortsublich bekanntgemacht worden.
Delmenhorst, den 06.04.1998 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Siegel
gez.U.lhm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Delmenhorst, den 01. 06.1999 Vermessungs- und

Katasterbehtrde
. Oldenburger Land,
Siegel Katasteramt Delmenhorst

gez.Eberhardt

For die Aufstellung des Planentwurfes

Delmenhorst, den 20.04.1998

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehorige Begrin-
dung haben vom 03.08.1998 bis 11.09.1998 gemaR § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den 04.08.1998 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Siegel
gez.U.lhm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.12.1998 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begruindung zugestimmt und die
erneute dffentliche Auslegung gemaR § 3 (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 2. ¢ffentlichen Auslegung wurden am 13.01.1999
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des gednderten Bebau-
ungsplanes und die dazugehtrige Begrindung haben vom 21.01.1999
bis 22.02.1999 gemaR § 3 (3) BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den 23.02.1999
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrag

gez.U.lhm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) in seiner Sitzung
am 23.031999 geman § 10 BauGB als Satzung sowie die Begr(n-
dung beschlossen.

StraBenverkehrsflache BNatSchG wie folgt zugeordnet: Stadtbaurat Stadtplanungsamt  Delmenhorst, den 24.03.1999 Dar Ctarsimkirsi
gez. K.Keller gez. U.lhm i I Im Auftrag
i i : ingri i iege
gtrgaenverkehrsﬂéche mit besonderer Zweckbestimmung: FuB und 5:1“9"” erfo'gtuf — ﬁ:sglelch eﬁO'Q;uf P MaBnahme Der Rat der Stadk hat in seiner Sitzung am 21.07.1996 dem Entword gez.U.lhm
agwog P o . .. des B_ebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die _ _
Baugebiet | Flurstiick Bereich Flurstick offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und  Der SatzungsbeschluBt ist gemaR § t1)::;'!I':BauG!3 am ;?.0?.(1’999 [l)r{l
i i i ; i D horster Kreisblatt ortstblich nntgemacht worden. Dieser
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten WA/1* 2111 WA/ 2111 Al Ec:‘!t(’;ar:n(:;:a'rl'r"gf:?:!l,5 e B:erﬁzngrssplzrn i;?;’aniit :m 10.0:‘(;. 1999 arechgt‘==;\.!erbir1dlich geworden.
WA/2* 25/4 (teilweise) Offentl. 25/4 (teilweise) All&AYV Delmenhorst, den 12.07.1999 Ders Ot;{Ttadtdireklotr
i . MaBnahmen- | 20/1 (teilweise) All tadtplanungsam
d) Flachen der Ver- und Entsorgung flache 25/8 (teilweise)] A& AVI Siegel . Umitg
. ; . WA/2* 20/1 (teilweise) Offentl. 20/1 (teilweise) All
Flache mit Fahrrecht zugunsten der Rettungsfahrzeuge sowie der Ver- MaRnahmen- | 25/4 (teilweise) ANI&AV
c U uqfl Ents9rgu_ngsfahrzeuge fliche 25/8 (teilweise) AIV&AVI
i Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger _ WA/2* 25/8 (teilweise) Offentl. 25/8 (teilweise) AIV&AVI RECHTSGRUNDLAGEN
Flache mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit (FuBgianger - MaBnahmen- | 25/4 (teilweise) All&AV _
und Radfahrer) fliche 20/1 (teilweise) All Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 (BauROG) in der Fassung vom
WA/2* 23/1 (teilweise) Offentl. 20/1 (teilweise) All 18.08.1997 (Baugesetzbuch).
G fb:l;fsl?ahmen- gg;g ge!:we!se; imiﬁ\\'}' Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung
el Grinflachen . I e ellwesse der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
........... : Spielplatz | 25/4 (teilweise) gl 2514 (teilweise) A& AY Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995.
Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Fliche fiir MaBnah- MaBnahmen-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- flaiche

schaft gema8 § 9 (1) Nr. 20 BauGB * inkl. Verkehrsfldchen

Zu erhaltender Ei 9  Fur bestehende Gebdude oder Gebaudeteile auBerhalb der festgesetzten
u erhaltender Einzelbaum iiberbaubaren Fléchen gilt die Festsetzung von Baugrenzen nur, wenn sie

durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die
einem Neubau entsprechen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme

zuldssig.
Offentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung: Spielplatz 10 Eéi;?ug’:e:on Nebenanlagen mit Flachddchern sind dauerhaft extensiv zu
” . e . . 11 Wandflachen von Nebenanlagen sind dauerhaft mit heimischen standort- Stadt
Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung: Parkanlage gerechten Kletterpflanzen mit einer Pflanze je 1,5 m Wandlinge zu beran-
ken.
Delmenhorst
Private Grinflache
{8 28 a NNatG Fracniond s
J f) Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses AUSGLEICHSMASSNAHMEN
/ 4 ’ § 28 a NNatG z E Flache zur Regelung des Niederschlagswasserabflusses Beba uu ngsplan N r. 1 55
) o OO NI =i . : . Al Anpflanzung von 19 GroSbdumen (6 Stieleichen (Quercus robur), 6 Winter-
s/’ ° , b, N Linden (Tilia cordata), 7 Rotbuchen (Fagus sylvatica)) mit einem Stammum-
J = ) < y A + g) Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB fang von jeweils ca 16 cm - 18 cm auf dem Flurstick 21/1.
> 1 Beazliland , In den Triften
< " ' . 5 m breiter Gewésserrandstreifen des auBerhalb des Plangebietes lie- All Anlage einer flachen Mulde mit grabendhnlicher Struktur auf dem Flurstiick
< 7 genden offentlichen Wasserzuges Il. Ordnung (Annenriede) gemiR 20/1 (teilweise) in der Dimensionierung: 5 m breit, 80 m lang und 0,3 m bis '} i i i i
p g 025 1 % GR § 91 a NWG von der Béschungsoberkante eingemessen. Die wasser- 0.5 nStief_ ) v g far einen Berel_Ch zwischen der StraRe An der Riede
) schutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten. : und der Annenriede.
a [f} P 7 Vorhandener Grab Alll Anlage von zwei flachen Mulden mit grabendhnlicher Struktur auf dem
L i S raben Flurstiick 25/4 (teilweise) in jeweiligen der Dimensionierung: 5 m breit,
S — Besonders geschiitztes Biotop gem4R § 28 a NNatG 30 mlang und 0,3 m bis 0,5'm tief. Ubersichtsplan (M 1:10000)
Al §28 b NNatg| Besonders geschiitztes Feuchtgriinland gemiR § 28 b NNatG A IV Anlage von vier flachen Mulden mit grabenédhnlicher Struktur auf dem Flur- & -
stiick 25/8 (teilweise) in den Dimensionierungen: 2 a8 5 m Breite, 50 m Lan-
ge und 0,3 m bis 0,5 m Tiefe; 2 a 5§ m Breite, 30 m Ldange und 0,3 m bis
L h) Kenntlichmachung nach § 9 (5) BauGB 0,5 m Tiefe.
) ) , Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel v 2 g : ;
Brachland / : L« XXX > aus dem 2. Weltkrieg im Erdreich zu vermuten, so daR im Rahmne der o E;‘J::tz:;ezr:;g Vo SR ImEEIkehe als Mswices Sder N dmveide @ut tar)
! : : § Plandurchfiihrung mit der Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbe- )
y XXX seitigungsdienst - abzukliren ist, ob und in welchen Bereichen eine Bo- .
> — densgoncﬁerung etfordertich wird. ' S AVI Extengnvuerung von 11.677 m? Flache als Mahwiese oder Mdhweide auf dem
~ / ¥ : / | Flurstiick 25/8.
4 + =4 STADTEBAULICHE DATEN rd. rd. S EISE
X Aligemeine Wohngebiete 2 )
é\(\q, . . X ng 0.25 e 6.741 m? PSR =l A Bei der Plandurchfuhrung zutage tretende ur- und frahgeschichtliche Bodenfunde sind bei
&/ NN S e e Private Grunflachen 39.400 m? 50.8 % der Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege un-
y g e davon Flachen zum Schutz, zur Pflege verzuglich zu melden.
J/ N ~ und zur Entwicklung von Boden,
o # Natur und Landschaft 38.210 m?
y ) StralRenverkehrsflache 7.645 m? 9,9 %
,” = /' davon FuR- und Radwege 380 m?
~ Brachiand 4 Offentliche Grunflache (Kinderspielplatz) 925 m? 1.2%
Offentliche Grunflache 1.490 m? 1,9.%
davon Flachen fiur die Regelung des
y Niederschlagswassers 1.490m?
T 3 Gewasserrandstreifen der
Annenriede 1.185 m? 1.5 %
) Plangebiet gesamt 77610 m* 100 %
— RECHTSVERBINDLICH  SEIT 10.071999
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1: 1000 .
In der Riede Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nichtgeweRbliche Zwecke ENTWURF: Sisdiplanungsanmt, C. st
gestattet ( § 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs.4, § 19 Abs.1 Nr.4 Nieders.
Vermessungs-und Katastergesetz vom 2.7.1985-Nieders. GYBL.S 187 ) ZEICHNUNG: Stadtplanungsamt, A. Moos
Delmenhorst den, 14.05.1998
- + -+ —+ -+ Vermessungs- und Katasterbendrde 0ldenburfer Land
Katasteramt Delmenhorst




