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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF):

1. Statt der bisher zulassigen offenen Bauweise gilt kiinftig die abweichende Bauweise.
Baukorper durfen eine maximale Ausdehnung (Lange und Breite) von 25 m nicht Uber-
schreiten. Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten. Die sonstigen
Festsetzungen der offenen Bauweise bleiben bestehen.

2. In den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten ist eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 zulassig. Die zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt in Bereichen mit
zulassiger zweigeschossiger Bebauung 0,6. Fir Bereiche mit zulassiger eingeschossi-
ger Bebauung ist keine GeschoRflachenzahl festgesetzt.

3. Die Uberschreitung der zulassigen GRZ fur Anlagen gemaR § 19 (4) Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) betragt 40 %. Sofern in den Mischgebieten Gebaude mit
gewerblicher Nutzung errichtet werden, darf die Uberschreitung 50 % betragen. Die
Anwendung des § 19 (4) Satz 4 BauNVO entfallt.

4. Auf den ruckwartigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anlagen nach
§ 12 BauNVO sowie deren Vorflachen und Zufahrten [§ 1 (4) BauNVO] nur bis zur
Halfte der Tiefe im Anschlu? an die riickseitige Baugrenze zulassig.

5. Auf den ruckwartigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind eingeschossige
Nebenanlagen, soweit es sich dabei um Gebaude handelt, bis zu einer Gesamtgrée
von 15 m? Grundflache je Baugrundstick zulassig. Die Begrenzung nach § 19 (4)
BauNVO ist einzuhalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 3).

6. Die Sonderfestsetzung, nach der auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den
Stralenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgéarten) Nebenan-
lagen nach § 14 (1) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
15.07.1977 sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersachsischen Bau-
ordnung nicht errichtet werden dirfen, wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, so-
weit es sich dabei um Geb&ude handelt, und Anlagen nach § 12 BauNVO zwischen
den StraRenbegrenzungslinien und den strallenseitigen Baugrenzen unzulassig.

7. Die zulassige Geschofflache darf um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhoht werden.

HINWEISE:

Die zeichnerischen und Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 135 vom
21.07.1978 bleiben unverandert bestehen. Die textlichen Festsetzungen werden mit der
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB rechtsverbindlich und ersetzen die entsprechen-
den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 135.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung hat der Rat der Stadt Delmenhorst die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 135

bestehend aus den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 20.06.1995

Stadt Delmenhorst

gez. Tholke Siegel

Oberblrgermeister

gez. Boese

Oberstadtdirektor

Stadt
Delmenhorst

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
12.07.1994 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
135 zu andern. Der Anderungsbeschluf ist geman
§ 2 (1) BauGB am 20.07.1994 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Delmenhorst, den 25.07 1994 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

s Im Auftra
Siegel ) .
gez.Ulrich Ihm

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:
Delmenhorst, den 23.11.1994

Stadtbaurat Stadtplanungsamt
gez. K.Keller gez.Ulrich Ihm

Der Verwaltungsausschuf? hat in seiner Sitzung
am 07.12.1994 dem Entwurf des Anderungspla-
nes und der Begrindung zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 17.12.1994 ortstblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Anderungsplanes und die zuge-
horige Begrindung haben vom 27.12.1994 bis
27.01.1995 gemal § 3 (2) BauGB offentlich aus-
gelegen.

Delmenhorst, den 31.01.1995 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

: Im A
Snegel m Auftrag
gez.Ulrich [hm

Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Bedenken
und Anregungen [§ 3 (2) BauGB] die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 135 gemaR § 10 in
seiner Sitzung am 20.06.1995 als Satzung sowie
die Begriindung beschiossen.

Delmenhorst, den 26.06.1995 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
) Im Auftrag
Siegel
gez.Ulrich |hm

Der Satzungsbeschlul ist gemaR Artikel 1 des
Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG),
§ 10 (3) BauGB am 20.05.2000 im Delmenhorster
Kreisblatt bekanntgemacht worden. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 135 ist damit am

20.05. 2000 rechtsverbindlich geworden.
Delmenhorst, den 24.05.2000 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrag
gez.Ulrich Ihm

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 135
sSchillerstraBe / Welse*

fiir ein Teilgebiet zwischen der SchillerstraBe und der
Welsestrale

in textlicher Form

Ubersichtsplan M. 1:5.000
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= '// — Das Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung;

I 2 ‘QD ‘ ’ ' Y. / die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
— , ' // " 23.01.1990 Entwurf:
- ~ i , : ///, e e . ntwurf:
Ay | : .ﬂ 3 T . Gezeichnet: Ingrid Gogolin

RECHTSGRUNDLAGEN:

Rechtskraftig seit 20.05.2000

Dipl. Ing. Barbel Bringmann




