PRAAMBEL:

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 beste-
hend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Delmenhorst, Stadt Delmenhorst
den 12.05.2006

Siegel gez. Schwettmann
Der Oberbirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF):

1 Die Sonderfestsetzung, nach der in den Mischgebieten (MI) Wohnungen nur bis in
eine Bautiefe von 18 m hinter der stralRenseitigen Baugrenze zulassig sind, wird
gestrichen.

2 Statt der bisher zulassigen offenen Bauweise gilt kiinftig die abweichende Bauwei-

se. Baukérper durfen eine maximale Ausdehnung (Ladnge und Breite) von 25 m
nicht Uberschreiten. Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.
Die sonstigen Festsetzungen der offenen Bauweise bleiben bestehen.

3. In allen Baugebieten ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zulassig. Die zulas-
sige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt in Bereichen mit zulassiger
zweigeschossiger Bebauung 0,6. Fur die Bereiche mit zulassiger eingeschossiger
Bebauung ist keine Geschossflachenzahl festgesetzt.

4. Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ fiir Anlagen gemafR § 19 (4) Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) betragt in den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebie-
ten 40 %. Sofern in den Mischgebieten Gebaude mit gewerblicher Nutzung errich-
tet werden, darf die Uberschreitung 50 % betragen.

5. Auf den rickwartigen, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der Mischgebiete
und Allgemeinen Wohngebiete sind Anlagen nach § 12 BauNVO sowie deren Vor-
flachen und Zufahrten [§ 1 (4) BauNVO] nur bis zur Halfte der Tiefe im Anschluss
an die rickseitige Baugrenze zulassig.

6. Auf den rickwartigen, nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind eingeschossi-
ge Nebenanlagen, soweit es sich dabei um Gebaude handelt, bis zu einer Ge-
samtgréfe von 15 m? Grundflache je Baugrundstick zuldssig. Die Begrenzung
nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

rd Die textliche Festsetzung, nach der Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Gara-
gen auf den nicht iberbaubaren Flachen zwischen den StralRenbegrenzungslinien
und den stralRenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien nicht errichtet werden durfen,
wird durch die folgende Festsetzung ersetzt:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
soweit es sich um Geb&ude handelt und Anlagen nach § 12 BauNVO zwischen den
StraRenbegrenzungslinien und den stralBenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien
unzulassig.

8. Die zulassige Geschossflache darf um die Fldchen notwendiger Garagen, die un-
terhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

HINWEISE:

Die zeichnerischen und Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 vom
23.04.1969 sowie seiner rechtsverbindlichen Anderungsteilabschnitte 1 vom 20.03.1981
und 2 vom 20.10.1989 bleiben unveréndert bestehen. Die textlichen Festsetzungen wer-
den mit der Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB rechtsverbindlich und ersetzen die
entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 57 und in seinen Anderungsteilab-
schnitten 1 und 2.

Im gesamten Geltungsbereich ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindgéanger aus
dem Il. Weltkrieg vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus
Sicherheitsgriinden werden deshalb eine Oberflachensondierung bzw. baubegleitende
MaRnahmen empfohlen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die Archaologi-
sche Denkmalpflege zu melden.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997; zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.10.1994
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 57 zu andern. Der
Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am
29.10.1994 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, Der Oberbiirgermeister
den 18.04.2006 Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Fir die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst,
den 18.04.2006

Fachdienst Stadtplanung

gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 57 nach Priifung aller Anregungen und Abwa-
gung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemalk § 1 (6) BauGB in seiner
Sitzung am 28.03.2006 als Satzung sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Delmenhorst,
den 18.04.2006

Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Entwurf des Anderungsplanes und die zugehérige
Begriindung haben vom 06.01.2006 bis 06.02.2006 ge-
mal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 22.12.2005 ortslb-
lich bekannt gemacht.

Delmenhorst, Der Oberbirgermeister
den 18.04.2006 Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemalt § 10 (3) BauGB am
18.05.2006 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt gemacht
worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ist
damit am 18.05.2006 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, Der Oberbiirgermeister
den 18.05.2006 Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Stadt
Delmenhorst

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57 "Schollendamm/Berliner Stral3e”

(einschlieRlich Anderung der rechtsverbindlichen Teilabschnitte 1 und 2)
fur die Baugebiete beiderseits des Schollendammes und der Berliner Stral’e
im Abschnitt Stickgraser Damm/Gesinenweg

in textlicher Form
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Rechtskraftig seit: 18.05.2006
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Entwurf:
Zeichnung:

Dipl.-Ing. Barbel Bringmann
Albert Moos




