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Bebauungsplan Nr. 13, 1. Anderung

(in textlicher Form)

1. Die Festsetzung, nach der zwischen GeschoBgrenze und Baugrenze keine Wohnraume
errichtet werden dirfen, wird ersatzlos gestrichen. In den Bereichen &stlich der Neuen
StraRe und nordlich der Diiper StraRe bleibt diese Festsetzung jedoch bestehen.

2. Statt der bisher zuldssigen offenen Bauweise gilt kiinftig die abweichende Bauweise.
Baukdrper dirfen eine maximale Ausdehnung (L&nge und Breite) von 25 m nicht Gber-
schreiten. Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten. Die sonstigen
Festsetzungen der offenen Bauweise bleiben bestehen.

3. In den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten mit bisher festgesetzter offener
Bauweise ist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 zulédssig. Die zuldssige GeschoR
flachenzahl (GFZ) betrédgt in Bereichen mit zuldssiger zweigeschossiger Bebauung 0,6
und ist in Bereichen mit zuldssiger eingeschossiger Bebauung auf 0,3 begrenzt.

4. Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ fiir Anlagen gemaR § 19 (4) Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) betragt in den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten 40%.
Sofern in den Mischgebieten Geb&dude mit gewerblicher Nutzung errichtet werden, darf
die Uberschreitung 50 % betragen. Die Anwendung des § 19 (4) Satz 4 BauNVO ent-
fallt. Die Anlagen 1 und 2 zur Begriindung sind zu beachten.

5. Auf den riickwartigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen der Mischgebiete und All-
gemeinen Wohngebiete sind Anlagen nach § 12 BauNVO sowie deren Vorflachen und Zu-
fahrten [§ 1(4)BauNVOQ] nur bis zur Halfte der Tiefe im AnschluB an die riickseitige Bau-
grenze zulassig.

6. Auf den riickwértigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind eingeschossige
Nebenanlagen, soweit es sich dabei um Geb&dude handelt, bis zu einer GesamtgroRe
von 15 m2 Grundflache je Baugrundstiick zuléssig. Die Begrenzung nach § 19 (4)
BauNVO ist einzuhalten (siehe textliche Festsetzung Nr.4).

7. Der Bebauungsplan Nr. 13 wird um die folgende Festsetzung ergénzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungplanes sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, so-
weit es sich dabei um Geb&ude handelt und Anlagen nach § 12 BauNVO zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien unzu-

lassig.

8. Die zuldssige GeschoRflache darf um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erh6ht werden.

HINWEISE:

1 Die zeichnerischen und Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 vom
16.01.1965 bleiben unverdndert bestehen. Die textlichen Festsetzungen werden mit der
Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich und ersetzen die entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 13.

2 Im gesamten Geltungsbereich sind Bombenblindgénger aus dem Il. Weltkrieg zu ver-
muten. Vor Beginn einer BaumaRnahme hat der Bauherr mit der Bezirksregierung
Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst - zu kldren, ob und in welchem Umfang Bo-
densondierungen durchgefiihrt werden miissen.

3 Der stidliche Geltungsbereich liegt zum Teil in der Schutzzone il B des Wasserschutz-
gebietes fiir das Wasserwerk | der Stadt Delmenhorst "An den Graften". Die Verord-
nung vom 19. 08. 1975 ist zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung;
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

Delmenhorst, den 25.06.1996
Stadt Delmenhorst

gez. Tholke Siegel gez.Boese

Oberburgermeister Oberstadtdirektor

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.10.1994 Der Rat der Stadt hat den Bauleitplan nach Priifung der
beschlossen, den Bebaqungsplgn Nr. 13 zu andern. Bedenken und Anregungen [§3(2)BauGB] in seiner
Der AnderungsbeschluB ist gemaB § 2 (1) BBauG am Sitzung am 25.06.1996 als Satzung sowie die
29.10.1994 ortsublich bekanntgemacht worden. Begriindung beschlossen.
Delmenhorst, den 25.07.1995 Der Oberstadtdirektor Deimenhorst, den 26.06.1996 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Im Auftrage Im Auftrage
Siegel Siegel
gez. U.lhm gez. U.lhm

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst, den 25.07.1995 GemaR § 2 (6) BauGB-MaRnG ist das Anzeigeverfah-
Stadtbaurat Stadtplanungsamt ren gemaR § 11 (1) BauGB nicht erforderlich, da der
gez. K.Keller gz AL IR Bebauungsplan aufgrund des § 2 (1) BauGB-MaRnG

.................................................................... zustandegekommen ist.

Der VerwaltungsausschuB hat in seiner Sitzung am
30.08.1996 dem Entwurf des Bauleitplanes und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
geman §3(2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am  04.11.1995 orts- Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist geméaB §12
Ublich bekanntgemacht. BauGB am 05.07.1996 im Amtsblatt Nr. 27 fur den
Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht wor-

Der Entwurf des Bauleitplanes und die zugehdrige Be- den. Dieser Bauleitplan ist damit am 05.07.1996

grindung haben vom 13.11.1995  bis 13.12.1995 ge- rechtsverbindlich geworden.
maB §3(2)BaUGB Sffentlich ausgelegen. Deimenhorst, den 28.08.1996 Der Oberstadtdirektor
Delmenhorst,den 05.01.1996 Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
Stadtplanungsamt ' Im Auftrage
Siegel mARee aege e e s
gez.U.lhm

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 13
1. Anderung
Neue StraBe/JahnstraBe/Diiper StraRe

fur die Grundstiicke beiderseits der Neuen Stralle, der
JahnstraBRe und der Diiper StraRe sowie entlang der
ostlichen Kantstrale.

in textlicher Form

Ubersichtsplan M. 1:10 000
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Rechtsverbindlich seit: 05.07.1996

ENTWURF: Stadtplanungsamt, Frau Bringmann
ZEICHNUNG: Stadtplanungsamt, Herr Heitmann




