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Kartengrundlage: Liegenschaffskarte, Maflstab 1: 1000

Die Vervielfaltigungist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwetke
gestattet (§ 9 Abs. 3bzw. § 13 Abs. 4 § 19 Abs. 1Nr. 4 Nieders.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders.GVBL.S. 187
Delmenhorst, den  02.05.1994 , Katasteramt Delmenhorst
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NEU 7

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Mischgebieten sind Anlagen und Einrichtungen nach § 6(2) 6.-8. BauNVO
unzulassig.

In den Mischgebieten sind die Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

In den Kerngebieten sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen allgemein zu-
lassig.

In den Kerngebieten sind Vergnugungsstatten sowie Tankstellen, GroRgaragen und
Parkhauser unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und
den stralRenseitigen Baugrenzen durfen Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO so-
wie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) nicht errichtet werden.

In den Kerngebieten findet § 21a (5) BauNVO Anwendung.

8 Fur die Anlegung von Stellplatzanlagen in den Misch- und Kerngebieten in mehr als
40 m Tiefe hinter der CramerstraRe gilt:
Einstellflachen sind mit mind. 1 cm breiten Fugen zu pflastern. In den Fugen ist eine
standortgerechte Raseneinsaat einzubringen und auf Dauer zu unterhalten

9 Jg angefangene 4 Stellplatze ist ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum mit
einem durchgehenden Leittrieb und einem Stammumfang von > 16 - 18 cm zu
pflanzen, mit Schutzbigeln oder Pollern zu sichern und auf Dauer zu unterhalten.
Pflanzlocher missen > 0,6 x 0,6 x 0,6 m betragen und sind in > 1.8 x 1,8 m Ra-

sengittersteinen zu pflastern.

10 Je Stellplatz ist eine zusatzliche Pflanzflache von > 2 gm anzulegen und mit heimi-
schen Laubstrauchern im Pflanzraster 1,0 x 1,0 m zu bepflanzen und auf Dauer zu

unterhalten.

IIl. HINWEISE:

Mit der Festsetzung "Zu erhaltende Baume" werden nicht alle nach der Satzung Gber den Schutz
des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst zu schiitzenden Biume erfalt.
Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders hingewiesen.

Bei der Plandurchfihrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde sind bei der
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir Denkmalpflege meldepflichtig.
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. PLANZEICHENERKLARUNG:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes. Mit der Be-
kanntmachung dieses Anderungsplanes nach § 12 BauGB treten die Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 im Geltungsbereich die-
ses Anderungsplanes -Teilabschnitt 35- auRer Kraft.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des MaRes der Nutzung
und Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

a) Art und MaR der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (siehe auch TF 1)

Mischgebiete (siehe auch TF 2 und 3).

Kerngebiete (siehe auch TF 4 und 5)

Hoéchste Anzahl der Voligeschosse
Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
Grundflachenzahl (GRZ)

GeschofRflachenzahl (GFZ)

b)_Bauweisen, Baugrenzen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise, zuldssig sind Gebaude mit mehr als 50 m Lange. Es
gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung.

Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldassig. Wohngebaude durfen nicht mehr
als zwei Wohnungen haben.

Baulinie
Baugrenze
Gescholigrenze

c)_Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Stralenbegrenzungs- und Baulinie
StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze

d) Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf (Schule)

e) Festsetzungen nach §9(1) Nr.25 BauGB

Zu erhaltende Baume.

Flachen mit Bindung fur die Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und
Strauchern.

Flachen mit Bindung fur die Erhaltung und Bepflanzung von Baumen und Strau-
chern.

f) Nachrichtl. Ubernahme nach §9(6)BauGB

Wasserschutzgebiet Delmenhorst-Wiekhorn;
Schutzzone IlIA im gesamten Planbereich. Die Verordnung vom 19.8.1975 ist zu
beachten.

Offentlicher Wasserzug (Scheuneberg-Kanal) mit beidseitigen, 5,0 m breiten
Gewasserrandstreifen gemaR § 91a NWG. Die wasserrechtlichen Vorschriften
sind zu beachten.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.05.1993 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Teil-
abschnitt 35 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaR § 2 (1) BBauG am 04.06.1993 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 07.09.1993 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt

Siegel Im Auftrage

gez. Ulrich [hm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plitze vollstandig nach (Stand vom 02.05.1994). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Delmenhorst,den 08 10. 1997 Katasteramt

Siegel
gez. i.A. Beneke

Fir die Aufstellung des Planentwurfes:
Delmenhorst, den 19. 04. 1993
Stadtbaurat

gez K.Keller gez. Ulrich Ilhm

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.03.1993 dem Entwurf des Ande-
rungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemaR §3(2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.05.1993
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 und die zugeho¢rige Begriindung haben vom
13.05.1994 bis 16.06.1994 gemaR §3(2)BauGB offentlich ausgelegen.

Delmenhorst,den 17.06.1994 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel .
gez. Ulrich lhm

Der VerwaltungsausschuRR der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.11.1994 dem geé&nderten Planentwurf
sowie der Begriindung und dem Griinordnungsplan zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung
beschlossen. Ort und Dauer der 2. Auslegung wurden am 13.12.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die gednderte Fassung des Bebauungsplanentwurfes hat mit zugehdriger Begriindung und dem Grinord-
nungsplan in der Zeit vom 21.12.1994 bis einschl. 23.01.1995 gemaR §3(2)BauGB erneut 6ffentlich aus-

gelegen.

Delmenhorst,den 25.01.1995 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
Im Auftrage

gez. Ulrich Ihm

Siegel

Der Rat der Stadt hat den Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 nach Priifung der Bedenken und An-
regungen [§3(2)BauGB] in seiner Sitzung am 28.03.1995 als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
Delmenhorst, den 30.03.1995 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Im Auftrage

gez. Ulrich Ihm

Siegel

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.08.1996 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1, Teilab-
schnitt 35 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu dndern. Den betroffenen Eigentimern und
Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.10.1996 gemaR § 13 (1) Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Delmenhorst, den 15.10.1996 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrage

gez. Ulrich Ihm

Der Rat der Stadt hat den im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geénderten Bauleitplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen [§3(2)BauGB] in seiner Sitzung am 11.02.1997als Satzung sowie
die gednderte Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 12.02.1997 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrage

gez. Ulrich Ihm

igeverfahren gemaR §11 (3) BauGB habe ich mit Verfligung vom
AZ: i

" aRgaben- keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltendgema

-Req Weser-Ems

Der SatzungsbeschluR des Rates der Stadt vom 11.02.1997 ist geméR Artikel 1 BauROG, § 10 (3) Satz 1
BauGB am 25.09.1998 im Delmenhorster Kreisblatt bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan
ist damit am 25.09.1998 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 25.09.1998 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Siegel Im Auftrage

gez. Ulrich [hm

Stadtplanungsamt:

Praambel

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 und des §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan -Teilabschnitt 35-,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Sat-

zung beschlossen.

Delmenhorst, den 11.02.1997
Stadt Delmenhorst

Siegel gez. Boese

Oberstadtdirektor

gez. Tholke

Oberburgermeister

IV. RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB), bekanntgemacht am 8.12.1986, in der zur Zeit geltenden

Fassung;
die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntgemachung vom 23.1.1990,

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 1
Anderungsplan -Teilabschnitt 35-

fur ein Gebiet beiderseits der KarlstraBe zwischen Cramer-
strale und HumboldtstraBe sowie beiderseits der Humboldt-
straBe und in rickseitigen Teilflichen der Grundstiicke Bis-
marckstrafRe Nr. 9 bis 13 in Delmenhorst.
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Entwurf:
Zeichnung:

Dipl.-Ing. U. Mahn
Frau Gogolin
Rechtsverbindlich seit 25.09.1998




