oo . . Fur die Anpflanzungsflache gilt folgende Vorschlagspflanzliste: D Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
STADT DELBRUCK Bestandteile des Bebauungsplanes: B. Rechtsgrundlagen Oberer Bezugspunk e e Bl TolE P e Slan bl 5
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Attika bei Flachdach bzw. der Saulen-Hainbuche Carpinus betulus (Fastigiata) Inweise zum rlaninha
A. Zeichnerische Festsetzungen Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Schnittpunkt der DachauRenhaut bei flach geneigten Dachern (< 20° Saulen-Eberesche Sorbus aucuparia (Fastigiata)
Be ba uu ngsp|a N N r. 56 g (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. Dachneigung). Saulen-Feld-Ahorn Acer campestre (Fastigiata) [ / ] vorhandene Bebauung
. B B Anga be der Rechtgru nd |agen 2023 I Nr. 221); Saulen-Felsenbirne Amelanchier canadensis (Rainbow Pillar)
" BOSenda mm Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung CA4 Bauweise, Ba ugrenzen Uberbaubare und nicht Stauden - Gr %0 Flursticksnummer
" : C. Textliche Festsetzungen mit - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), - - 3 auden - Graser ' . .
3. Anderu ng (Erwelteru ng) i N & zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); Uberbaubare Grundstucksflachen %O{Shts‘{hf‘abE| Sverlfjn![um‘mfcror{hlzum o———- vorhandene Flurstlcksgrenze
aldsteinia aldsteinia ternata
ZeIChenerklarungen und Anmerkungen Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. Egerlnd § E9 (1 ) _Ng- 2PI BaL'JSB Wald Simse Luzula sylvytica —%—+ BemaBung in Meter
. . 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240); s gilt aer Eintrag in der Planzeichnung Echte Katzenminze Nepeta cataria
Gema rku ng: Del erCk D. SOﬂStlge DarSte”U ngen' An merku ngen u nd Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des : : Flachen fur bauliche Besonderheiten eines Gebaudes oder Bauwerkes,
: . . & g X & a abweichende Bauweise . >< : . .
G . B d P| b . 1 02 h Hlnwelse ZUum P|an|nha|t Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Straucher _ ) wie Durchgange, Durchfahrten, Luftgeschosse, Briicken oder Tunnel
roise des rFlange lets: , d zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); GemaR § 22 (4) BauNVO ist eine von der offenen Bauweise abweichende Eit:]rpeti;t;reaeurfh Ig)éir;?]?iﬁglcf%ﬁ(gcs)scahenauItu
. Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Bauweise mit Baukdrperlangen von uber 50 m zulassig. g - ) ; Starkregenvorsorge
Flur: 2 Immergrin Vinca minor

Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und

ErdgeschossfulRboden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb
der Bezugshdhe zur Hohe baulicher Anlagen angeordnet werden. Rdume
unterhalb der Bezugshohe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden,
d. h. Kellerfenster und -schachte, Zugange sowie Zu- und Ausfahrten sind

Baugrenze gem. § 23 BauNVO Kanadischer Hartriegel Cornus canadensis

Flurstiicke: 166, 174 (tlw.) Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:

Die Errichtung von Feuerwehrumfahrt- und -aufstellflachen sowie von

Uberbaubare Grundstdcksflache befestigen Wegen, sofern sie dem Objektschutz sowie zur Erreichbarkeit

G b t b . - Begr[] nd u ﬂg 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom hicht dberbaubare Grundstiicksflache von Notausgangen dienen sind innerhalb der Flache in der bauordnungs- g?ﬁivheﬁ:?ggg;Sﬂbaegrndaehrrgeerz]u(gsﬁ6?12;;};22?;';:;%%?EEZ?EI:\(SEE;%EN
ebletsa grenzu ng° 14.09.2021 (GV. NRW. 5. 1086); . o . rechtlich erforderlichen GréRe zulassig. Diese Flachen sind ausschlie3lich in : .
U |tb i ht ' _ ) ' ' Innerhalb der festgesetzten (privaten) Grunflache sind, um zusammen- d luftdurchlassi Aufb B R ittersteine. Schott von Niederschlagswasser zu schutzen.
| Nord ‘D h di idliche G d B Mwe €ric Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung hangende betriebliche Ablaufe zu ermoglichen, Briickenbauwerke zulassig. wasser-dun pﬂu ; ure 'tass%eml goo/al; (2.B. atsgrg;: ers ?'?Ie’ chotter- Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlcksichtigung der tatsachlichen
m Norden. burc I€ sualiche Lrenzen des der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Fir das Briickenbauwerk sind neben artenschutzrechtlichen Aspekten auch rasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) herzustellen. bzw. geplanten Geldndeverhaltnisse festzulegen. Ein niveaugleicher Ausbau
Flurstickes 46 Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490); landschaftsokologische Anforderungen wie die Durchgangigkeit des Fir teile Baulicher Anlagen kann aufgrund von betrieblichen Erfordernissen zugelassen werden, wenn
Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in Grib_enveggufgs oder rﬂéglichslt( g_erc;nge Bot()jenauﬁscr]l(lttunggn zu beruck- g duir Ns/lc_hv;{eir?kdir Utéerﬂ;tungsvorsorgg ](Cerbra'chtt (\;vird.L o den Stark
. i i der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und sichtigen, die eine Durchgangigkeit des Grabenverlaufes / Grinzuges zum . er Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert der , Leitfaden Starkregen
Im OSten' DurCh dle WGStlIChen Grenzen der W rverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559) zuletz Hochwasserschutz weiterhin ermdglicht. In der AusfUhrungsplanung ist der Fassadenbegrunung ) - Objektschutz und bauliche Vorsorge” des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt-
| ck | d e ors e Artikel 3 dos Gosatses vom 2.2 v e ) Hiett Erhalt des Grabenverlaufes / der Grinflache zu berdcksichtigen AuBenfassaden ab 400 m? zusammenhangender Gesamtfassaden- / und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt flr Bauwesen und Raum-
Flurstucke 174 (t W) und 165 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); gen. Wandflache zwischen zwei seitlichen Wandabschliissen sind auf der o (BORY Bar 201 8), Fir Grimeiaticke mit elmer befastistan Fiiche
. . . . . Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung " Flache auBerhalb von Wandoéffnungen wie Fenster, Ture, Tore, Uberlade- i o : » i
Im Suden. DUFCh d|e nordllChe Grenze des vom 17.05 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 (3) C.5 Verkehrsflachen gem. §9 (1 ) Nr. 11 BauGB bricken und Werbeanlagen zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung von“800 m gnd mehr 'St eln.Uberﬂutungs'r']ach_vve|s gemafs DIN 1986.100
des Geset 26.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 202) Ju mindestens 30 % mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu zu fuhren. Dieser ist durch die Stadt Delbrtck (in Zusammenarbeit mit der
- ‘ = es Gesetzes vom 26.07. . r. . - 0 5 i ihilits 5
Flurstlcks 372 (th) (Li ppStadte rStra Be) StralBenbegrenzungslinie begriinen. Es sind Selbstklimmer und Geriistkletterpflanzen als bodenge- Sggegﬁ?s\é\/raesésheerrk])gP;Sr:rfacgi(\a/iselsgilses Paderborn) auf Plausibilitat zu prufen
. . , _ bundene Fassadenbegrunung (Pflanzflache mind. 0,5 m?) zulassig. . - . ' . :
. e e = - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt : - e Die aus der Uberflutungsprufung abgeleiteten und notwendigen Mal3-
Im Westen: Durch"dle ostliche Grenze des SN|c?t-bodengehbuntzjen;leassadgntbe%tunyng, alsoclin Krl]J'be]IC[] od?cr acriwderen nahmen, wie Schaffung von Riickhaltersumen, Riickhaltemulden und
Flurstiickes 44 Granflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB e e e sz e der e
entgegenstehen. Riick b
; inflach uckstauebene
) . private Granflachen Eur die E denbegri it folgende V hlagsliste: Bei der Errichtung der Baukdrper und der Grundstucksgestaltung (Zugange,
A. Zeichnerische Festsetzu ngen C. Textliche FeStsetzungen mit C.7 W flach d die Flach fur di ur IT(I a];saher][ egrunung gl Hodgen N orf.cl agsliste: Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter
Zeichenerkldrungen und Anmerkungen ' asserriachen UG die Hachen fur tie Wilder wein Vitis vinifera subsp. Sylvestris etc der Rlckstauebene liegende Raume und Entwdsserungseinrichtungen
Wasserwirtschaft gem 89 (1) Nr. 16a BauGB . " ) . : missen gegen den Riickstau gesichert werden.
’ : Schlingknéterich Fallopia baldschuanica : L S ) o .
. Die Definition der Ruckstauebene ergibt sich aus der zum Zeitpunkt der
C.1 G 89 (7)BauGB d Ab . V. m. 8§38 WHG und § 31 LWG NRW jeweils zum Zeitpunkt der Anwendur%g aktuellen Entwésserungssatzung der
. renzen gem. ( ) au un grenzungen ) ' ) ' Von der Fassac'l'enbegrUnung kann im Westen der fe;tge§etztgn uberbau- Stadt Delbriick.
gem. 8§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO Wasserflachen, hier Gewasserrandstreifen baren Grundstiicksflache abgesehen werden, wenn im raumlichen
Zusammenhang mit der Fassade die festgesetzten Flachen zum
" L ) ) ) ) Regenwassernutzung
” . . Innerhalb der festgesetzten Flache ist sicherzustellen, dass der Gewasser- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - s
G:rannz§egdze7s) E;urglghen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes randstreifen mit einer Breite von 5,00 m ab Bdschungsoberkante einge- bepflanzt werden. égi;rsigm;dagfijE];ar:f;c(:]eesez%e:xfﬁgrngjsdal;ﬂenbuizz(;%en 2ur
gem. halten wird. Innerhalb des Gewasserrandstreifens kann eine Bepflanzung '
. mit standortgerechten Gehdlzen vorgenommen werden. Dachbegriunung . . -
Art der baulichen Nutzu ng Eine Unterbrechung der Bepflanzung zur Erreichbarkeit des Gewassers z. B. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Geschafts-, Buro- und Hinwels zu MaBnahmgn der Regenwassgrbemrtschaftung
. . . . ) . . o : o o 1.Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser der Baugrund-
gem. 89O (’| ) Nr.1 BauGBi.V.m. 88 1 - 15 BauNVO ftfr d(_—':n Elnsgtz von Fahrzeugeq und von Masch'!nen ist ZU|'§SSIg. ' Verwaltungsgebauden mit einer D_achnelgung <20° und mit einer stiicke ist vor Ort in Form von Versickerungs- und Riickhaltemulden,
FUr die Gewasserunterhaltung ist vom Grundstuckseigentimer sicherzu- Ausdehnung von mehr als 20 m? sind aul3erhalb der Offnungen, Zisternen, Mulden-Rigolen-Anlagen zu versickern
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO stelltlavrln dar?s ein_e Srreic'?barketit z. 'B"c far den Einsatz von Fahrzeugen und tAeclhnischen Qufibauten Izu mig?e;tlens 50 % zu b(iglrlt'Jnel?.' cechmisch 2 Eiir die At;Ieitung des Niederschlagswassers auRerhalb der Dachflachen
L von Maschinen jederzeit gegeben 15t Anfigen zu:j N zu(rj]g sodarer FFJ' hungsfeg'ergm.s ehen Demhil"e% nischen ist auf den Baugrundstucken ein Schlammfang (,Hofentwasserung") vor
Zulassig sind: _ o , , utbauten dar, so dass deren Flache aut die geeignete Dachflache anzu- Einleitung in die Rigolen zwingend vorzusehen, um die Verstopfung von
- Gewerbebetriebe aller Art, einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von C.8 Mit GEh-, Fahr- und |_e|tung5rechten ZU Eec_htnen |Zt. : - e ubstrataufbay el . Rohrleitungen aber auch in Abscheidern zu vermeiden.
St der W3 | Strahl ie oder Wind i . . s ist mindestens ein dinnschichtiger Substrataufbau herzustellen un : : , ,
: g(z;r)] Ic\alr.e1r Ban’r\ln\/e;us solarer Strahlungsenergie oder Windenergie gem belastende FIachen gem. § 9 (1 ) Nr. 21 BauGB it einer Sedum-Kréuter-Mischungzu begriinen (Extensivbegrinung). rl?]?tsé\ﬂlln;jg;’tgv?gjorr;inbcﬁzcsﬁlanmmfangs ist gem. EN 858-2 in Verbindung
- Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe Innerhalb des Plangebietes wird fiir alle privaten Baugrundstiicke / Flichen Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationsschicht muss 3. Als Ruckhalte- und Versickerungsraum innerhalb der nach 8 9 (1) Nr. 25a

mindestens 6 cm betragen.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung entfallt, wenn eine Installation von
Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme- oder
Photovoltaiknutzung) vorgenommen wird.

gem. 8 8 (2) Nr. 1 BauNVO

9, " . BauGB bzw. als private Grunflache festgesetzten Flachen ist das im
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. & 8 (2) Nr. 2 BauNVO

Bauantrag durch ein Entwasserungskonzept ermittelte Volumen
abflusswirksamer Flachen vorzusehen. Die Versickerung in den

eine mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten
privater Dritter (Anlieger) sowie der Mullentsorgung und des Tragers der
Ver- und Entsorgung und ein Leitungsrecht zugunsten privater Dritter

Zulassig sind gem. 8 1 (5) BauNVO i. V. m. 8 1 (9) BauNVO: . ) i 5 .
Mankerellen ausschlieRlich als Betriebstankstellen &rﬂggigsgfsgte; Tragers der Ver- und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr. 21 | Untergrund darf nur innerhalb der festgesetzten Flachen erfolgen
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: we Seh_’ rahr- und Leftungsrechte solten grundbuchrechtlich gesichert 1 Bauge§séa t][_egsczeBF?itsetz§u§n’|g3en d 89 BauO NRW é?gglasiiqggléchen sind so auszufuhren, dass Vogelkollisionen vermieden
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs- weraen. gem. (4) Bau l.vV.m. un au werden. '
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm . .
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) C.9 Malnahmen flr die Erzeugung von Strom und Dachform / Dachneigung ) _ ) Insektenschutz
Nr. 1 BauNVO Warme aus erneuerbaren Energien <Fz%° Fur die Ha“ptﬁa“."orpe" sind o Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher Innerhalb des Plangebietes soll bei Errichtung von baulichen Anlagen /
' ) ' em. 8§89 (1 ) Nr. 23b BauGB mit einer Dachneigung < 20° zulassig. Gebaduden die Beleuchtung ausschliel3lich von oben erfolgen und so abge-
Ausnahmsweise konnen gem. S 1 (9) BauNVO zugelassen werden: geMm. ' . blendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird
- Verkaufsstatten von produzierenden oder weiterverarbeitenden ) Aufere Gestaltung von Werbeanlagen ) : (mittlere Beleuchtungsstarke Em 20 lux). Es wird empfohlen, abgeschirmte
Gewerbebetrieben, die Bei der Errichtung von Gebauden sind auf mindestens 50 % der geeigneten Werbeanlagen an Gebauden dirfen vertikal max. 2 m dber die vorhandene Renleuch i hl h3 d
di kaufsflache d betrieb raumlich d di hflach | far di | ‘ ' i ‘ Trauf- bzw. Gesimshdhe des jeweiligen Gebdudes hinausragen Aufsenleuchten mit geschlossenem Gehause zu venwenden.
O 8 a -die Yer .au SsTlache aem Haupt etr.|e raL'Jm ICh zugeor net und in Dac ?C e An agen ur .|e So ‘arener:g|enu.tzung Z.L:I Insta |e'ren. Geelgnete ; . J g ; - g . Um Verbrennungen der |nsekten ZU Vermeiden, so”en d|e Leuchtn‘nttel
] betrieblichem Zusammenhang errichtet ist Dachflachen in diesem Sinne sind bei geneigten Dachern die nach Stden Freistehende Werbeanlagen, z. B. an oder auf Gittertragern oder Masten nicht heller und warmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich
; - die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrund- bis einschlieRlich SGd-Westen ausgerichteten Dachflachen und bei Flach- (Werbepylone) sind nur dann zulassig, wenn diese eine Gesamthéhe von gelten Leuchtmittel, die méglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-
GH 99,50 m U NHN stlck stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergesteliten dachern die gesamte Dachflache. Teilflachen von technischen Gebaudeein- 12 m nicht Gberschreiten. _ . _ _ Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine Temperatur von 60°C sollte
Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen richtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen- und Aufzugs- Beleuchtete Werbeanlj\gen und Lichtwerbung sind bis zu einer Gesamt- nicht Uberschritten werden. Es kdnnen beispielsweise Natrium-Nieder-
- die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich unterge- anlagen sind nicht zu berGcksichtigen. Dachflachen, die zur Aufnahme von flachengroRe von 2 m? je Gewerbegrundstiick zulassig. _ drucklampen in sensiblen Naturrdgumen oder Natrium-Hochdrucklampen
ordnet sind und L o , Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nach § 14 (3) BauNVO ge- Werbeanlagen und Lichtwerbung mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie warmweile LEDs eingesetzt werden. Ebenfalls mindert der Einsatz
- die Grenze der Grof¥flachigkeit nach 8 11 (3) BauNVO nicht Gberschritten eignet sind, sollen von technischen Gebaudeeinrichtungen wie beispiels- sind im Plangebiet nicht zulassig. ' ) von Bewegungsmeldern das Anlocken und das Kollisionsrisiko, da nur
wird weise Heizungs-, Liftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen freigehalten Die Summe der Ansichtsflachen aller Werbeanlagen auf einem Grundsttick temporar Licht emittiert wird
werden, um ausreichend Raum fiir die Belegung mit Solarmodulen zu darf 15 % der stralBenseitigen Ansichtsflachen der Erdgeschossbereiche der )
Unzul3ssig sind gem. § 1(5) und (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO: erlauben und eine Verschattung der Solarmodule zu vermeiden. baulichen Anlagen nicht Gbersehreiten. Bodenkundliche Baubegleitung
- Tankstellen gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO Die Uberlagerung von Flachen mit einer Dachbegriinung zum Zwecke der Die Fassadenflachen von Garagen und Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO Auf Verlangen der zustandigen Bodenschutzbehorde kann vor dem Beginn
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNvO. Installation von Anlagen fir die Solarenergienutzung ist zuléssig. sind bei den Ansichtsflachen nicht mitzurechnen. der MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes, fiir deren Durch-
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Die Verpflichtung gilt nicht fir Nebenanlagen, Carports und Garagen. ' . . fuhrung auf den Boden einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
gem. 8 8 (3) Nr. 2 BauNVvO . . C.13 Nachrichtliche Ubernahmen gem. 89 (6) BauGB oder unbebauten Flache von 0,3 ha oder mehr eingewirkt wird (Bebauung,
- l\/eggnlégténg'gstaétin gEm- §d85(3)_Nr. 3 EalﬁlNX_O C.10 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen Anbaubeschrink (0 Fahrbahnrand) ErschlieBung, Versickerung, etc.), ein Konzept zum fachgerechten Umgang
- Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften . 1 . . nbaubeschrankungszone m vom Fahrbahnran i 5 i -
- Beherbergungs- und Bordellbetriebe . zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen | | == gem 525 suwG NRw - L 822 Sehutzkonzent Dieses Bodenschutzkonaopt 8 mit Bodenschitaplan) st
- BllogGasanI%gebn,tF_rekl)ﬂaclTenAPpotovolta|kanlagen sowie Windkraftanlagen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- In der Anbaubeschrankungszone: mit der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Paderborn abzustimmen.
) Eirswze?k\:\;enrdeelsgertlﬁegj erar Immissionssch utzgesetzes - Darfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich g(iéndert oder EledErsl;[e”Lé?ghung UrQselt;l;ng des Bod.(‘ekr:slchlitzkonzeptes ist durch eine
: o . , _ anders genutzt werden, die die ,Sicherheit und Leichtigkeit” des Verkehrs odenkundiiche baubegleitung zu gewanrieisten.
- Gew‘erbebetr'lebe L_Ind Anlagen, die einen Bejtrlebsberelch oder Teil eines gem. §9 (1 ) Nr. 24 BauGB auf der L 822 weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Die bodenkundliche Baubegleitung i. S. eines baubegleitenden Boden-
(Bsig;?gfvbeigilguiil. iS.ddEIEZS ze?)r(ggiaBrI\rr?tSr;gfhlﬁ\r? r\r:c.);jnegg%.1leg1155?I;/GBl | Gerausche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. schutzes fur die Phasen der Planung, Projektierung und Ausschreibung als
5. 1643)) darsteller? T & T ' Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Ebenfalls dirfen Ausbauabsichten der Stral3e oder Strallenbaugestaltung auch far d'? Phase der Ausfuhr__ung ('f‘k|- stchenbeywrtschaftung) gnd ggf.
: L . , m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- nicht entgegenstehen. Anlagen der AulRenwerbung stehen den baulichen Nachsorge ist durch ein Fachburo / eine Fachstelle mit den notwendigen
- unabhangige Werbeanlagen, fernab der Stétte der beworbenen Leistung, Immissionsschutzgesetzes Anlagen gleich. Fachkenntnissen fir den baubegleitenden Bodenschutz gemaR Anhang C
die nicht als Eigenwerbung gelten - Sind alle Beleuchtungsanlagen, Gebdudefassaden aus Glas/glatten der DIN 19639:2019-09 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Larmschutzwande zu errichten. Materialien, aber auch moglicher PKW/LKW Verkehr innerhalb des Bauvorhaben) zu erbringen.
Mal? der baulichen Nutzu ng gem. 89 (1 ) Nr. 1 Die Larmschutzwande sind in geschlossener Bauweise und mit einer Schall- Baugebietes, so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die ,Sicherheit und v g Mutterbod
i - minderung von R > 25 dB bzw. einer Flachenm von m'> 10 kg/m? Leichtigkeit” Verkehrs auf der L 822 nicht durch Blendun rin erwendaung von viutterboaen
Ba.UGB I.° V. m 5816 , 21 BauNvO aus;juefuyhr%n? > 4B bz einer Flschenmasse vo oK s(ca)r?sttiggerth\/e(?IseeSb(jeinetré\sck?tl:gtdv(\a/ird.8 cht durch Blendung odle Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung Die Larmschutzwande miissen nicht errichtet werden, wenn zur Sicher- Ggf. sind entsprechende Blendgutachten beizubringen. Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutz-
Grundflachenzahl stellung des zuldssigen Spitzenpegel nachts (= Nacht-Richtwert plus - Werbe- und Belichtungsanlagen, welche in einem Abstand von bis zu barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Sta dt D e | b ru C k
20 dB(A) = 65 dB(A)) an dem Immissionsort im Flurstick 165, Flur 2, 40,00 m zur L 822 errichtet werden, bediirfen einer Genehmigung durch Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu L
maximal zuldssige Grundflachenzahl Gemarkung Delbrick ein Mindestabstand von 43 m zur nordlichen bzw. die StralRenbauverwaltung Landesbetrieb StraBenbau NRW gem. § 25 lagern und spater wieder einzubauen. "l P
b . : : . . westlichen Grenze des Flurstuckes 165, Flur 2, Gemarkung Delbruck mit Stral3en- und Wegegesetz - StrWG NRW.
erschreitungen i. S. des § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig. emissionsrelevanten Betrieben und Anla Pl biet o Altlasten
gen im Plangeblet eingehalten Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen Beb | Nr. 56
) : wird. Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde enA \ ‘ epauunegsplian Nr.
9950‘3]"(']' -~ Hohe der baulichen Anlagen Das Erfordernis bzw. die genaue Dimensionierung (Hohe / Lange) einer Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge- fest.gestellt werden, ist die Abteilung Abfa!IW|rtschaft/Bodenschutz des B¢ g (Fj) 1
' maximale Gebaudehdhe (GH) in Meter tber NHN solchen Einrichtung ist im jeweiligen Bauantragsverfahren nachzuweisen / schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. ' _ ) . »b0s€nadamm
darzulegen. Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung 3. Anderu ng (Erweite ru ng)
Die maximal zulassige Gebaudehohe der Hauptbaukdrper wird mit Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
maximal 99,50 m u. NHN festgesetzt. C.11 An pﬂanzen von Baumen. Strauchern und Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von .
. ' . . . Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde Kgmpfm_l_ttelfunde _ _ o Verfahrensstand: Vorentwurf
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehoéhe kann aus- SOﬂStlgen BepﬂanZU ngen sowie Bi ndungen far und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuBenstelle Bielefeld (Am Eine Gefahrdung durch Kampfmlttgl kann Im PIangebl_et n'Cht ausge- Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB
nahmsweise zugelassen werden, wobei ein Ricksprung von der AuBen- Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; schlossen werden. Samtliche Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht durchzu- sowie der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
kante der Attika von mindestens 1,50 m eingehalten werden muss, fur .. . ' E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. fGhren. I_m Rahmgn von Baugenghmlgungsverfahren bzw.__vor Erdarbeiten
- Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis zu einer Héhe von Strauchern und 50n5t|gen BepﬂanZU ngen Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum genehmlgungsf_reler Vo_rhaben sind die zu beb_auenden Flachen und Bal_l'
max. 1,00 m. Fiir die Erteilung der Ausnahme ist mindestens der Nach- gem.8 9 (1) Nr. 25 BauGB Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn gruben zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift
weis erforderlich, dass dadurch keine unzumutbaren Blendwirkungen auf nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt fur die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzu-
Verkehrsteilnehmer oder die Nachbarschaft entstehen. A Umerenzune von Flichen zum Anoflanzen von Biumen. Strauchern oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde wenden. Sollter}_ bel‘den Ausschachjtungsarbelten verda;htlge Geggnstande
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur in oder auf den 4 g dg . 5 Benf] P 50 (1) Nr. 253 BauGB kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die oder aulRergewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus
Dachflachen des im Plangebiet zuldssigen Geb&audes zuléssig. Bosasaased  UNG SONSUEEN BEPHANZUNSEN SEM. - #>a bal Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und unverzuglich der Kampfmittel-
- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der nattrlichen Atmosphére Fiir die Anpflanzune wird empfohlen: zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Stadt Delbrick - Ortliche N
ausgesetzt sein mussen (z. B. Warmetauscher, Empfangsanlagen, innerhalb zer fost %setzten FFI)éche i<t die Anlage bzw. Entwicklung eines EigentiUmer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, Ordnungsbehdrde oder Polizei zu benachrichtigen. o
Lichtkuppeln, Ansaug- und FortfUhrungsoffnungen) bis zu einer Hohe von Gehd ) €€ , ANIAgE DZW. Ing auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, ju - Y o~
max. 1.00 m. eholzstreifens mit Sauleanumen und niedrigwtchsigen Strauchern oder dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Fassadenfarbe ;./ A
A 0oL , Bodendeckern (Stauden - Grasern) vorzusehen. : 5 4 ; Um die Nachteile sowohl von zu dunklen als auch zu hellen Fassaden N/ )
sowie unmittelbar an der Auenkante der Attika konnen ausnahmsweise Die Pflanzuneen sind in Gestalt einer Strauchhecke gemaR den Pflanzlisten Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung : . : .
zugelassen werden (nachsteheng) vorzusehen g weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden (Reflexionsgrad bzw. geringen Absorptionsgrad der Sonneneinstrahlung) zu ! i
- Briistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m. ) e . . L sind (8 16 (4) DSchG NRW). minimieren, sollte eine Fassadenfarbe mit mittlerer Albedo gewahlt werden, y
AI; Mlnde.stpﬂanzquall‘tat ;lnq elnfagh verpflanzte Strau'gher mit einer beispielsweise ein mittlerer Grauton oder pastellartige bzw. helle Farbtone.
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhe kann bei Mindestriebzahl von vier in einer Hohe von 60 cm zu wahlen. C.14 Uberschwemmungsgebiete nach § 9 (6a) BauGB
einer erforderlichen Anfillung des Baugrundstickes aus Granden des ————
Uberflutungsschutzes ausnahmsweise zugelassen werden. : @ { festgesetztes Uberschwemmungsgebieti. S. des § 76 (2) WHG
147 Darstellung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes auRerhalb
- - des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Planunterlage: Aufstellungsbeschluss: Fruhzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Ubereinstimmungserklarung 12.12.2023
Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt Der Rat der Stadt Delbrtck hat in seiner Sitzung Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 | Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung Der Rat der Stadt Delbrtck hat den Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die | Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan
mit dem Katasternachweis Uberein. am __._._ den Aufstellungsbeschluss des (1) BauGB fand in der Zeitvom _._.___ bis am _._ . dem Entwurf des Bebauungsplanes | Bebauungsplan nach Prafung der Bedenken und | Stadt Delbruck gem. 810 (3)BauGBam __._._ | mit dem Beschluss des Rates der Stadt Delbruck
Bebauungsplanes gefasst. _ ._.___ durch die Veroffentlichung im Internet und der Begrindung zugestimmt und die Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung | bekanntgemacht worden. vom __._._ Ubereinstimmt und dass nach § 2 0 10 20 30 40m
Stand: 19.10.2023 sowie die offentliche Auslegung statt. Ort und Zeit | Verdffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche | vom __._ . als Satzung (8 10 BauGB) sowie die | Der Bebauungsplanist somitam _._ . (1) und (2) der Bekanntmachungsverordnung
Der Aufstellungsbeschluss ist der Veroffentlichung im Internet sowie der Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB beschlossen. Ort Begrindung beschlossen. rechtsverbindlich geworden. NRW verfahren worden ist. i o
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen | 8em.82(1)BauGBam _._._ ortsublich offentlichen Auslegung wurdenam __._ . und Dauer der Veroffentlichung im Internet sowie Maldstab im Orlglnal 1:500 Norden
des § 1 der Planzeichenverordnung. bekanntgemacht worden. ortsublich bekannt gemacht. Die frihzeitige der offentlichen Auslegung wurdenam __._ ..
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Ausfertigung:
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche Bebauungsplanes und der Begrundung wurde
durch die Planungen berthrt werden, wurde gem. | vom _._ . biszum _._ . gem.§83(2) Drees & Huesmann
Lippstadt, den . . Delbriuck,den . . 84 (1) BauGB mit Anschreiben / E-Mail vom BauGB im Internet veroffentlicht sowie 6ffentlich | Delbrick, . . Delbriuck,den . . Delbrick,den . . Stadtplaner PartGmbB
_ .. durchgefiihrt. ausgeleget. D rees H uesmann ¥?§3n6h8%faB|i|glee ?e7ld
.. .. fon +49 5205 7298-0
Delbrick, den _._ . Delbrick,den _._ . Q fax +49 5205 7298-22
(\Q/ info@dhp-sennestadt.de
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