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VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 30.03.2023 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Steinhorst" in Delbriick-Steinhorst zu &ndern. Der Anderungsbeschluss wurde
am 03.04.2023 offentlich bekannt gemacht. Die friihzeitige Information der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange hat in der Zeit vom 12.04.2023 bis 26.04.2023 stattgefunden.
Die Durchfuhrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten in der Zeit vom
12.06.2023 bis zum 12.07.2023 einschlief3lich.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des
§ 13a BauGB sind gegeben:

e Gegenstand der Planung ist die Erhéhung der baulichen Ausnutzbarkeit im Wege der
Nachverdichtung,

e die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches liegt unter
20.000 m2,

e durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

e mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) ver-
bunden und

e es bestehen keine Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 BImSchG zu
beachten sind.

Es sind dariiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches
fur eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden
Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung geplant. Somit sind
keine weiteren Grundflachen fur die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des §
13a BauGB relevant.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Anderungsbereich mit einer GréRe von 0,72 ha liegt in der Gemarkung Westerloh, Flur 23
und befindet sich, wie aus nachstehendem Lageplan ersichtlich, innerhalb des urspriinglichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Steinhorst".

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um einen Streifen entlang der Kaunitzer StraRe
(L751), der derzeit gemal dem geltenden Bebauungsplan mit zweigeschossigen Wohn- bzw.
Gewerbegebauden bebaut ist. Der Planbereich wird im Norden durch die Bergstrale und im
Osten durch hinter liegende Wohnbebauung begrenzt, die nicht Bestandteil des Anderungs-
verfahrens ist. Im Westen verlauft die Kaunitzer Straf3e als Abgrenzung und im Siden die
Josef-Klocke-Stralie.
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B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Eigentumer der Flurstiicke 253 und 254 in der Flur 23, Gemarkung Westerloh, zur Grol3e
von 3.870 m2 beabsichtigen die bauliche Erweiterung und Aufstockung ihres vorhandenen Ge-
baudes. Die planungsrechtlichen Vorgaben im derzeit geltenden Bebauungsplan sehen eine
zweigeschossige Bauweise vor, sodass flr die Erweiterung bzw. Aufstockung des Gebaudes
eine Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich ware. Allerdings befindet sich das Be-
standsgebaude fast komplett auBerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflache.
Damit ware bereits eine Anderung der vorhandenen Bausubstanz planungsrechtlich unzulas-
sig. Neben dem Grundstlick des Antragstellers liegen auch die siidlich anschlieBenden Wohn-
gebaude auRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache. Deshalb umfasst die Anderung
auch diesen Bereich, um die Erneuerung bzw. Weiterentwicklung des Geb&udebestandes zu
ermoglich.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegentber dem Heranrticken der tber-
baubaren Flache an die Kaunitzer StralRe. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen wird fir den hier in Rede stehenden Planbereich entsprechend der dstlich angrenzen-
den Festsetzungen weiterhin ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) ausgewiesen. Zusétzlich
wird eine Trauf- und Firsthhe erganzt, um die Hohenentwicklung zu steuern.



C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise
Paderborn und Hoxter, stellt den Planbereich als "Allg. Freiraum- und Agrarbereich" dar. Zu-
sétzlich befindet sich der Bereich in einer landwirtschaftlichen Kernzone.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, TA Paderborn-Hoxter, ohne MaRstab

Im Entwurf des Regionalplans OWL befindet sich der Geltungsbereich weiterhin im Allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich. Allerdings nicht mehr in einem landwirtschaftlichen Kern-
raum.



Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick ist der Anderungsbereich als
~Wohngebiet“ (W) dargestellt, so dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Delbriick, ohne Maf3stab

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets* (WA) vor.
D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der angrenzend geltenden Ausweisung
ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet zur Sicherung der geplanten planerischen
Absicherung des Vorhabens weiterhin eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Als
Grundflachenzahl (GRZ) wird ein Wert von 0,4 festgesetzt, so dass im Wesentlichen 40 % der
Grundstucksflache tberbaut werden darf. Der Forderung nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wird durch diese Festsetzung nachgekommen.

Zur Forderung einheitlicher stadtebaulicher Strukturen und zur Vermeidung unerwiinschter
Hohenentwicklungen wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Au-
RBenwandhdhe der Traufe gemal §§ 16 und 18 BauNVO geregelt. Die Hohe wird, gemessen
von der Oberkante fertiger Straf3e bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Aul3en-
wand, auf minimal 3,25 m und maximal 6,50 m festgesetzt.

Gem. 88 16 und 18 BauNVO wird die Firsthohe, gemessen von der Oberkante fertiger Stral3e
bis zum Schnittpunkt der aufsteigenden Dachflachen, auf minimal 7,00 m und maximal 12,00
m festgesetzt. Dabei sind die vorhandenen Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans
beriicksichtigt, da diese Gebaude innerhalb dieser neuen Festsetzung liegen. Einer Anderung
des vorhandenen Gebaudebestandes stehen demnach keine Festsetzungen entgegen, so-
dass die Sanierung bzw. geringfiigige Erweiterung durch die neuen Hohenvorgaben nicht ein-
geschrankt wird.



Die Uberbaubare Grundstuicksflache gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO wird
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen werden im nérdlichen Be-
reich bis an die Kaunitzer Stral3e herangefihrt, da das Bestandsgeb&ude direkt an der StralRe
liegt. Auch die geplanten baulichen Erweiterungen werden soweit bertcksichtigt, dass gleich-
zeitig die verkehrliche Situation im Knotenpunkt Bergstraf3e/Kaunitzer Stral3e falls erforderlich
optimiert werden kann. Die stéadtebauliche Zielsetzung bleibt damit das Bestandsgebaude und
eventuelle Neubauten nah an der Verkehrsflache zu verorten. Die erforderlichen Abstandsfla-
chen konnen auf der 6ffentlichen Stral3e nachgewiesen werden.

Durch die grundsatzlich offene Bauweise (Errichtung von Gebauden mit seitlichem Grenzab-
stand) werden die Vorgaben fir eine der Umgebung angepassten Bebauung getroffen.

Nebenanlagen, Garagen und lUberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. 88 12, 14 und 23 BauGB sind im Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindes-
tens 5,00 Metern zur Stral3enbegrenzungslinie zu errichten, um entlang der Stral3e eine offene
Gestaltung zu erreichen, soweit die Baugrenze dieses ermoglicht. Liegen diese gleichzeitig
parallel zu einer zweiten Verkehrsflaiche (gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) so sind die so
angeordneten Garagen, uberdachten Stellplatze und Nebenanlagen mit einem Mindestab-
stand von 3,00 m zur StralRenbegrenzungslinie zu errichten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit
Geholzen zu begrinen.

AuBerhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind Nebenanlagen gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise
(max. Traufhéhe 3,00 m) zulassig.

Das festgesetzte Leitungsrecht gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient der Sicherung des
innerhalb des Plangebietes verlaufenden, verrohrten Gewassers. Das Leitungsrecht wird zu-
gunsten der Stadt Delbriick eingetragen. Die Stadt Delbriick ist damit zur Unterhaltung und
Erneuerung der vorhandenen Leitung berechtigt. Eine Uberbauung mit baulichen Anlagen (au-
Rer mit Stellplatzen, Zufahrten und Terrassen) und eine Bepflanzung mit Ba&umen darf auf dem
festgesetzten Leitungsrecht nicht erfolgen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Festsetzungen fir Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Danach sind die Vorgéarten
je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Gréaser, Stauden, Klet-
terpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind befestigte
Flachen (z.B. Hauseingange, Flachen fur bewegliche Mullbehélter, Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen sowie Uberdachten Stellplatzen). Kombinationen mit nattirlich vorkommenden mi-
neralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der
Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenpori-
gen, wasserdurchlassigen Materialien zuléssig. Dieses gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Die Vorgartenbereiche definieren sich als der Bereich zwischen der erschlielenden offentli-
chen Verkehrsflache und der Gebaudefront. Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen entsprechend bis zur tatsachlich realisierten Gebaudefront
zu erweitern.



Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum
aus der folgenden Liste oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten:

Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rotbuche, Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche
(als Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde. Abgangige Baume sind durch gleichartige Nach-
pflanzungen zu ersetzen.

Ziel der Festsetzungen ist, eine durchgriinte Gestaltung der Vorgartenbereiche zu erhalten
sowie dem Entstehen monotoner Vorgéarten durch den Ausschluss sog. Stein-/Schottergérten
und Kunstrasenflachen vorzubeugen. Durch die gartnerische Gestaltung werden sowohl die
Okologische Vielfalt und die Artendiversitat positiv beeinflusst, indem neue Lebensraume bei-
spielsweise fiir Insekten geschaffen werden als auch klimatische Vorteile dadurch erzielt, dass
sich diese Flachen in heiRen Sommern nicht so stark aufheizen wie versiegelte Flachen und
somit positiv auf das Mikro- und Stadtklima auswirken. Darlber hinaus wird durch die gerin-
gere Flachenversiegelung die Retention von Niederschlagswasser verbessert. Auch dieser
Umstand tragt zur Klimagunst bei. Kunstrasenflachen hingegen sind zwar grundsatzlich was-
serdurchlassig; aufgrund der eingeschrankten Wasserspeicherfahigkeit des Materials ver-
dunstet das anfallende Niederschlagswasser jedoch rasch.

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW 2018i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

Fur die Dachgestaltung werden als Dachform Satteldacher und Krippelwalmdéacher zugelas-
sen. Diese Dacher missen eine Mindestdachneigung von 30° aufweisen und dirfen héchs-
tens eine Dachneigung von 38° erhalten.

Dachgauben sind gestattet. Sie dirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und
bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Eine Sockelhdhe wird festgesetzt, um die H6he eines Gebaudes Uber der StralRenverkehrsfla-
che zu steuern. Die Oberkante des Erdgeschossfertigfu3Bbodens darf deshalb maximal 0,50
Meter Uber der angrenzenden, fertig ausgebauten offentlichen StraRenverkehrsflache, gemes-
sen mittig am Gebdaude, liegen. Doppelhauser sind dabei als Einheit zu betrachten.

Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und Bewegungs-
flachen nicht dazu fuhren darf, dass abflieRendes Niederschlagswasser der Grundstiicke in
den offentlichen Strallenraum gelangt. Eine teilweise durchlassige Befestigung (z.B. Sicker-
pflaster, etc.) ist nicht ausreichend.

Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Stral3en sowie in den Zufahrtsbereichen zu Garagen,
Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe
von 5,00 m von der Stral3enbegrenzungslinie als lebende Hecken mit niedrigem Wuchs (max.
1 m) zulassig. Ausnahmsweise sind bauliche Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in
einem Abstand von mind. 0,50 m zur Stral3enbegrenzungslinie in héchstens gleicher H6he
maglich.

Grundstiicke mit einer Straf3enbegrenzungslinie entlang zweier Grundsticksgrenzen dirfen
entlang einer dieser Grundstlicksgrenzen Einfriedungen als lebende Hecken bis zu einer Héhe
6



von 2,00 Metern errichten. Bis zu 50 % der Lange kdnnen auch durch Mauern oder Zaune in
gleicher H6he gestaltet werden.

Liegen der Garten und die Terrasse zwischen der StraRenbegrenzungslinie und dem Wohn-
gebaude, so kann entlang der StralRenbegrenzungslinie eine lebende Hecke bis zu einer Hohe
von 2,00 Metern errichtet werden. Auf bis zu 50 % der Lange kénnen auch Mauern oder Zaune
in gleicher Hohe errichtet werden. Ausnahmsweise kénnen hinter der lebenden Hecke Z&aune
oder Mauern bis zu einer H6he von 1,00 m errichtet werden.

Die genannten. planungsrechtlichen Festsetzungen gelten fir den hier in Rede stehenden An-
derungsbereich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der nicht von dieser 2. Anderung
betroffen ist, behalt weiterhin Gultigkeit.

E) ERSCHLIERUNG

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt wie bisher tiber die westlich
verlaufende ,Kaunitzer StraRe“ (L 751). Uber die StraRRe besteht die Anschlussmoglichkeit an
weitere Uberdrtliche ErschlielBungsstralRen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Die Zweckbestimmung betrifft eine 6ffentliche Parkflache. Diese dient der
Gastronomie, der Kirche, dem Kindergarten und weiteren Veranstaltungen, um ausreichend
Parkplatze vorzuhalten.

Ver- und Entsorgung/Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung sowie die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss
an das in der ,Kaunitzer Strafl3e“ vorhandene Leitungsnetz.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt ebenfalls Gber den in der Kaunitzer Stral3e vor-
handenen Regenwasserkanal.

F) HINWEISE

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behérde im Falle
eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen“ zum Planinhalt des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gilbernommen, dass fur die Benutzung des Grund-
wassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis-/Geneh-
migungsverfahren durchgefihrt werden muss.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen® ist zu beachten. Bei abgangigen Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

Grolie Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass Kollisi-
onen vermieden werden.



G) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gem. § 13a Abs. 2 ziffer. 1i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB kann auf eine Darstellung der nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden.

Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung be-
troffenen Umweltbelange darzustellen.

1. Belange des Immissionsschutzes

Zur Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes ist durch das Biro AKUS, Biele-
feld, eine Untersuchung der vorhandenen Larmbelastung durchgefiihrt worden. Hierbei steht
insbesondere die Betrachtung der Kaunitzer Straf3e im Mittelpunkt, die als Landesstral3e eine
Uberdrtliche Funktion besitzt und entsprechend hohe Verkehrszahlen aufweist.

Fur Planverfahren, in denen Quartiere in der Nahe zu Verkehrswegen entwickelt bzw. Uber-
plant werden, gibt es keine normativen Gerausch-Immissions-Grenzwerte. Deshalb werden
die vorhandenen Regel-und Verordnungswerke fir eine Beurteilung verwendet. Hierbei wird
deutlich, dass die Werte eines Allgemeinen Wohngebietes gemafR der 16. BImSchV sowohl
tagsuber, als auch nachts an mehreren Immissionsorten tberschritten werden. Der Abwagung
ist jedoch zuganglich, ob an der stadtebaulichen Zielsetzung der Entwicklung einer Wohnbau-
flache festgehalten wird, wenn die Uberschreitung der Immissionswerte zwar zu schadlichen
Umwelteinwirkungen fhrt, diese jedoch nur einen belastigenden Effekt haben und keinen ge-
fahrdenden.

Da es sich bei der vorliegenden Planung hauptséchlich um die planungsrechtliche Absiche-
rung der bereits vorhandenen Bebauung handelt, wird unter Berticksichtigung der straRenbe-
gleitenden Bebauung an der Planung festgehalten. Eine Nicht-Weiterfiihrung der Planung
wuirde dazu fuhren, dass die vorhandene Bebauung weiterhin Bestand hat, jedoch bauliche
Veranderungen oder ein Neubau nicht realisiert werden kdnnte. Letzteres hatte auch negative
stadtebauliche Auswirkungen auf Steinhorst, denn die Bebauung entlang der Kaunitzer Stral3e
ist teilweise ortsbildpragend und ein Rickbau wirde die Entwicklung des Ortes verdndern.
Planungen, wie die Neugestaltung des Dorfplatzes, mussten nochmals tberdacht werden.

Grundsatzlich zielt die immissionsschutzrechtliche Betrachtung darauf ab, ob die stadtebauli-
che Zielsetzung der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets planungsrechtlich umge-
setzt werden kann. Die Untersuchung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass das Plange-
biet durch die Kaunitzer Stral3e (L751) durch den Kfz-Verkehr stark verlarmt ist. Eine Lésung
Uber aktive SchallschutzmafRnahmen scheidet aus, denn die vorhandene bzw. geplante Er-
schlieBungssituation ermoglicht keine derartigen Losungen. Zur Konfliktldsung wird deshalb
vorgeschlagen, dass innerhalb des Bebauungsplans LaArmpegelbereiche gemal3 der DIN 4109
(passiver Schallschutz) festgesetzt werden.

Zu beachten ist, dass die Larmpegelbereiche und die damit verbundenen passiven Schall-
schutzmalRnahmen erst umgesetzt werden missen, wenn der Neubau eines Gebaudes erfolgt
bzw. wenn baugenehmigungspflichtige Vorhaben an den Bestandsgeb&uden realisiert werden
sollen. Da die hier festgestellten Larmkonflikte bereits bestehen und nicht durch die geplante
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Anderung des Bebauungsplans ausgeldst werden, besteht hier kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Unter Berucksichtigung der vorstehenden Erlauterungen, werden zur Konfliktldsung im Be-
bauungsplan Larmpegelbereiche festgesetzt, die die Anderung des Bebauungsplans ermagli-
chen. Eine Verschlechterung der immissionsrechtlichen Wohnsituation kann damit ausge-
schlossen werden und fur die vorhandenen und geplanten Wohnhauser sind die Anforderun-
gen aufgrund des Immissionsschutzes deutlich formuliert.

2. Belange des Natur- und Landschafts- bzw. Artenschutzes

Eingriffe in Natur und Landschaft gelten auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Daher entfallt die Notwen-
digkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie
das Aufzeigen von Malinahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Durch das Biro habitat.eins, Kirchlengern, ist im Rahmen der Bebauungsplananderung eine
Artenschutzprifung durchgefuhrt worden. Hierbei sind die planungsrelevanten Arten betrach-
tet worden, die in diesem Fall aus Flederméusen und Végeln bestehen. Die Priifung kommt
zu dem Ergebnis, dass aufgrund der vorhandenen Bebauung und der nicht-relevanten Le-
bensraumstrukturen eine Beeintrachtigung weitestgehend ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass
Breitflugelfledermause und Zwergfledermause die Gebaude als Quartiere nutzen. Deshalb ist
der Beginn der Bauarbeiten auf den Zeitraum zwischen Oktober und Marz zu legen. Sollte
wahrend der Bauarbeiten ein Quartier von Fledermausen entdeckt werden, so ist die untere
Naturschutzbehérde unverziglich dartiber zu informieren.

3. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem.
Denkmalschutzgesetz NRW.

Auf die Planzeichnung wird ein Hinweis lbernommen, dass die Entdeckung von Bodendenk-
malern der Stadt als untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen/Au-
Renstelle Bielefeld unverziglich anzuzeigen ist.

4, Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nutzungs-
zweck entsprechende Mald begrenzt.

In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten
oder Altstandorten nicht vorhanden.

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem
Kenntnisstand nicht bertihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten
noch in einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.



H) STADTEBAULICHE DATEN

Gesamtflache des Plangbebietes ca. 7.186 m2
Anteilig betragen die

tberbaubaren Flachen ca. 5.732 m2
nichtiberbaubaren Flachen ca. 1.303 m2

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
hier: Offentliche Parkflache 151 m2

Delbriick, den 28.09.2023

Der Blrgermeister

gez. Peitz

10



