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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW R ht d |
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen ) ) Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB eC Sg rU n ag e n -
- Allgemeines Wohngebiet - offentliche Griinflache Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und L ) schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne U b : ht I M 1 . 1 O OOO
BauGB) Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch Erholungsflichen sowie die Flichen fiir Stellplitze und Pro Baugrundstiick sind Zufahrten fur Kraftfahrzeuge des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 ersic Sp an .
0 Zweckbestimmung Kinderspielplatz ausnahmsweise nicht zuléssig: Garagen mit ihren Einfahrten; (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zur ErschlieBungsstrale hochstens auf einer Breite von solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher . o ) ) . (BGBI. 1 S. 3634).
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘ zu erhaltender Baum - Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO) 8,00 Metern anzulege.n,_ gemessen eptlang der. Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Als DaE:her sind im Gelntungsberf;lcr.m geneigte Dacher, o
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO) Stellplatze fiir Wohngebaude in festgesetzten Bereichen mit Straltenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Flachdacher und Pultdacher zulassig. Als Flachdach gilt ein Dach Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstticke
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Die Wasserflichen sowie die Flichen fiir die - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) mehr als zwei Wohneinheiten sind zwischen der Doppelhaushélfte wird eine Breite von hdchstens 4,00 bis zu einer Dachneigung von einschlieRlich 5°. (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. ; . P 5 ¥ i StraRenbegrenzungslinie und dem geplanten Metern festgesetzt. Filr Baugrundstiicke auf denen mehr Aktiver Schallschutz: . " : o 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und g ) gep als vier Wohneinheiten zuléssig sind, wird eine Breite Bei der Ausflihrung eines einhiftigen Pultdaches darf der
; Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Gebaudekorper zu errichten. Garagen und Carports dlrfen - . ' ich f Der erforderliche Larmschutzwall zur Bundesstrafe 64 muss eine Vv tr berst Gebaudeabschl bi it . ) ) o )
GH Gebaudehdhe StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) . auch neben dem Gebaudekdrper errichtet werden. von bis zu 12,00 Metern als Zufahrtsbereich festgesetzt. Mindesththe iber NHN gemaR der festgesetzten Héhen in der eérsatiz - von oberstem {ebaudeabschiuss Dbis — zweitem Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
% Graben / Béschungskante MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nérdiich d arten Won trate wird in Ei Planzeichnung aufweisen. Zwischen der Artegastrae und der ersten Wandabschluss 1,50 Meter nicht iberschreiten. Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
N - ( 5 ordlich der geplanten VWohnsammelstral>e wird ein Ein- 5 5 i 5 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05. 2017 (BGBI. | S.
Abgrabungen Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhéhe, gemessen von der Oberkante Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze festgesetzten Héhe muss der Larmschutzwall eine Héhe von 4,50 Meter ; 9
% Rohdecke ErdgeschossfuRiboden bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand (Carports) sind im Zufahrtsbereich in einem Abstand von und Ausfahrtverbot festgesetzt. erreichen. Dachgauben (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) 1057).
Bauweise, die iberbaubaren und nichtiiberbaubaren f = 0 . . wie folgt festgesetzt. Bei Flachdachern ist die Wandhohe die Oberkante Attika bzw Brijstun' mindestens 5,00 Metern zur Strallenbegrenzungslinie zu i O i 5 i i i i i °
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 4 i€ lolgt fesigesetzt. be € i . : 9. errichten. Liegen diese gleichzeitig parallel zu einer zweiten Die festgesetzte offentliche Parkplatzfléche dient der Die erforderlichen Larmschutzwande sind mit einer Héhe von mindestens Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
- Waldfische BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Eine Uberschreitung bei Flachdachern kann flir untergeordnete Bauteile zugelassen werden. Verkehrsflache (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) so sind die angren;enden Spielflache und den Bewohnern des 4,00 Metern Gber der StraRenflche der B64 zu errichten. Sie diirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
° offene Bauweise so angeordneten Garagen, tiberdachten Stellplatze und Baugebiets als zentrale Stellplatzanlage. Vorhaben der bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht 421). e N
— —.—  Baugrenze PD Pultdach Geneigte Déacher gréBer als 25° Dachneigung Nebenanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur Gemeinbedarfsflache konnen fur den Nachweis der Passiver Schallschutz: liberschreiten.
9 S 395m StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Dieser baurechtlich erforderlichen Stellplatze die offentliche Fir Teilbereiche des Plangebiets entlang der B64 werden die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) R
{iberbaubare Grundstiicksfliche Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre FD Flachdach maximal 450m Grundstiicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen. Parkplatzfiache nutzen. schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir ein Allgemeines Sockelhdhe (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt NP g
-E o ) ) Nutzung, die Fléichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen ) ) . . ) ) o ) i _ _ Wohngebiet im 2. Obergeschoss uberschr!tten. E"s sind bauliche ) B . geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).
nicht Uberbaubare Grundstlcksflache zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit Flachdach und geneigte Dicher bis einschlieBlich 25° Dachneigung '\AA:[[S;Lhz:gddzzggzzzﬁb:r:eu:::sg;lzir;zr '1|'Igf:u\;\l0\r/105,gl?ch Héhenbezugspunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB 1.V. mit §§ 16 und 18 SchallschutzmaRnahmen vorzunehmen, die gemaf der DIN 4109 Die Sockelhéhe darf max. 0,60 m (ber der Oberkante der . ] o ' 0
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) ) gen gem. e - BauNVO i.V. mit § 86 BauO NRW) "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe November 1989, Deutsches Institut fiir Baustralle bzw. 0,50 m Uber der Oberkante fertiger StralRe bis Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig . o 9 - minimal 3,25m auBerhalb der tiberbaubaren Flachen in eingeschossiger Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) bemessen sein missen. In den Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-Fuboden, gemessen mittig (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung . . N . Bauweise (max. Traufhdhe 3,00 m) zuldssig. Der Bezugspunkt fiir die Festlegung der Sockelhéhe ist die Hohe ; o ; : : x )
. ) o oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und m Sanierungsbauwerk der sanierten Altlastenflache maximal 6,50 m der Baustrale bzw. nach dem Endausbau die Hohe der fertigen in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen sind zum Schutz vor am Gebaude, betragen. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).
A nur Einzelhduser zulassig sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Landesregistrier-Nr.:410677) o ) ) StraRe, die 0,10 m iiber der BaustraBe liegt. Bei Eckgrundstiicken I:armlmm|33|oneT bei dgr Errichtung, Nutzungganderung oder baulichen )
Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehohe, gemessen von der Oberkante s . : : « . Anderung von Raumen im 2. Obergeschoss, die zum dauerhaften Aufenthalt Oberflachengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)
. : . : Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude ist der Mittelwert aus dem Hoéhenverlauf der beiden angrenzenden : ) )
Larmschutzwall Sonstige PI ich Rohdecke ErdgeschossfulRboden bis oberstem Abschluss des Geb&udes, wie folgt ; von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen zu treffen. i . ) .
. oo onstige Flanzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Stralen zu bilden. - - - "~ Potentielle Stell- und Bewegungsflachen sind so auszufiihren
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und o . festgesetzt. Ist in der Planzeichnung eine Geb&udehdhe festgesetzt, so gilt der dortige Es wird empfohlen, im Rahmen der Planung larmempfindliche Nutzungen dass die Neiquna dieser Flachen nicht dazu fihrt. d ’
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Larmschutzwand  momm . Orenzedesraumlichen Geltungsbereiches Eintrag. Fiir untergeordnete Bauteile kann eine Uberschreitung der Gebaudehdhe Bei der Anzahl der Wohneinheiten ist maximal die in der Fiir die Wandhahe und die Gebaudehahe gilt als Bezugspunkt die abgewandt von der B64 anzulegen. - . so afs | ebfl’? %“ % e;g J ac h‘T cht dazu L(’j ,"f?sstl' A . . .
Fliichen fiir den Gemeinbedarf, Fliichen fiir Sport- und armschutzwa des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) zugelassen werden Planzeichnung festgesetzte Zahl an Wohneinheiten pro Oberkante der Rohdecke des ErdgeschossfuRbodens. Die baulichen Schutzvorkehrungen sind entsprechend dem resultierenden eventuell a le' endes Niederschlagswasser in den 6ffentlichen AI | e me I n e H I nwelse
Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5) . ; ' Wohngebaude zulssig. Pro Doppelhaushélfte ist SchallddmmmaR R'w.res der DIN 4109 vorzunehmen. Fur die StraBenraum flief3t. g
LPV T Vorschlag zur Grundstiicksteilung maximal die Halfte der in der Planzeichnung Larmpegelbereiche I, Il und Ill reichen i.d.R. die ortsiiblichen Bauweisen und
- Flache fir Gemeinbedarf W Larmpegelbereiche Flurstiicksgrenze Geneigte Dicher groRer als 25° Dachneigung festgesetzten Zahl an Wohneinheiten pro handelstiblichen Baumaterialien aus. Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
) ) } Wohngebiude zuldssig. ' - o ) ) . o d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und
n sozialen Zwecken dienende Gebaude und M25maNAN " " ) . " . Flurarenze minimal 7,50 m MaBgeblicher | Aufenthaltsraume) .~ . = . Einfriedungen sind entlang offentlicher Strallen sowie in den Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Einrichtungen O Mindesthdhen fiir den Larmschutzwall in m. G. NHN 9 maximal 9,50 m Larmpegel-| AuBenldrmpegel | in Wohnungen Zufahrtsbereichen zu Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem
(Normal-Héhen-Null) Ab terschiedlicher Nutz bereich dB (A) erf. R'w res des AuRenbauteils in dB Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke, bis zu einer Tiefe i 0 50logi 0
—e grenzung unterschiedlicher Nutzung Geneigte Dicher bis einschlieRlich 25° Dachneigun : p 9 » DIS. Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Archaologie / Amt fiir [
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) g gung v 66 bis 70 40 35 von 5,00 Metern von der Straftenbegrenzungslinie als lebende Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die
Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude y minimal 6,00 m Vv 71 bis 75 45 40 Hecken mit nlgdrlgem WUQhS (m.ax.'1 00 m) zu!aSS|g. Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu i S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Unterfuhrung unter BundesstraBBe 64 maximal 8.00 m . Ausnahmsweise sind bauliche Einfriedungen hinter den lebenden erhalten (§§ 15 und 16 DSchG) . P
und zur Entwicklung von Boden, Natur und V. i Weaefih i Sffentlich ' Vi 76 bis 80 50 45 Hecken in einem Abstand von mindestens 0,50 Metern zur
N . — orschlag zur Wegefiihrung in &ffentlicher Pultdécher StralRenbegrenzungslinie in héchstens aleicher Héhe méglich. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
z.B.2WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) C R Griinfi3 . . . g ] g g ‘ Lo NG . )
—— rinflache (informelle Darstellung) Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Baumafinahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger
Umgrenzung von Flachen fiir geplanter Minikreisverkehr zur minimal 5,00 m Sachverstandigen ein entsprechender Nachweis gefiihrt wird, der die Baugrundstiicke mit einer Strallenbegrenzungslinie entlang Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den iiblichen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ) e maximal 7,00 m Anforderungen des zum Bebauungsplan gehérenden Schallgutachtens der zweier Grundstiicksgrenzen diirfen entlang einer dieser . . .. ) -
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) = und zur Entwicklung von Natur und - Qg;'::tlgr‘%l ?:. gg;gs:}:g%sg[:ggeﬁg- Firma Akus, Bielefeld, vom 19.11.2018 erfillt. Grundstiicksgrenzen Einfriedungen als lebende Hecken bis zu Offnungszeiten bei der Stadt Delbriick eingesehen werden.
Landschaft Schematische Darstellungen . . . ) ; ) . A - .
5 i einer Hohe von 2,00 Metern errichten. Sichtbeziehungen sind bei Fir die Benutzung des Grundwassers und von oberirdischen Gewassern
I:I StraBenVerkehrSﬂaChe (Informe"e DarSte”ung) .. " . . . Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen im Fachbereich Bauen d Erricht b ht (Entnahme Einleituna, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw ) muss ein " "
15.2 . Beispielhafte Gebdudetypen (maximale Ausnutzung) Offentliche Parkplatzfliche ; er Errichtung zu beachten. , [*B pumpe, .
o +—>% » Bemalung in Metern und Planen eingesehen werden. Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgeflihrt werden.
~—————  StralBenbegrenzungslinie Gebaude bis einschlieBlich Gebéiude groRer als Pultdach Flachdach Mehrfamilienhduser (max. 6 WE) Wohnsammelstrafie
] 25° Dachneigung 25° Dachneigung . . . . o GrolRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren,
I:l Verkehrsweg besonderer Zweckbestimmung Nutzungsschablone NET I GH 10,00 — Fléchen fiir Aufschiittungen, {\bgrabungen ur_1d St_utzmauern, soweit sie dass Kollisionen vermieden werden. .
. . utzung 9,50] zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
Zweckbestimmung: - 7t dor GH 8,00 GH GH | | [ [ BauGB) I n
Vollgeschossd ] 7.00
F+R Ful- und Radweg /\ 6,50 N " 6,50 6,50 Anliegerstrafe
. . .. mﬁ TH ] I’k{ TH — TH I I B Mit der geplanten Errichtung einer Unterfiihrung der BundesstralRe 64 ist die nn .
offentliche Parkplatzflachen . I:' I:' TH I:' . I:' I:' I:' I:' I:' I:I Anlage von Abgrabungen fiir den StraBenkorper erforderlich. Diese D e I b r'u Ck - M Itte
. . e 20 Abgrabung hat so zu erfolgen, dass die Einfahrtsituation in die Unterfiihrung
verkehrsberuhigter Bereich |:| I:I |:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| Stellpltze bei 6 WE offefrl I%estaltet wird und das Gefélle der Béschung so gering wie moglich
ausfallt.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strate als Sockethohe | Sockelhghe | Sockelhohe | Sockelhohe | Sockelhshe | Strafie als Bezugspunkt StraRenflache
fiir die ol fiir die ol
Stellplatze
Gebaude




