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l. Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 123 ,2. Erweiterung Industriegebiet Ostenlander Straf3e” in Delbriick-Mitte be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2021 offentlich bekannt gemacht. In
der Zeit vom 17.01.2022 bis 17.02.2022 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB statt. Nach Beschluss des Rates vom 29.09.2022 und entsprechender Be-
kanntmachung im Amtsblatt vom 19.01.2023 erfolgte die Durchfihrung der Offenlage gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbarkommunen gem. § 2 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.01.2023 bis zum 01.03.2023 einschlieflich.

A) Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet mit einer Grof3e von 9,60 ha liegt in der Gemarkung Delbriick, Flur 18, und ist
aus nachstehendem Lageplan ersichtlich. Im Vergleich zur Durchfiihrung der friihzeitigen Be-
teiligung ist der Geltungsbereich dahingehend angepasst worden, dass nunmehr nicht nur die
geplante bauliche Erweiterung in Richtung Norden innerhalb des Plangebietes liegt, sondern
der gesamte Betrieb der Fa. Bette.
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Der Geltungsbereich wird im Norden durch ein Wohngebaude sowie eine landwirtschaftliche
Nutzflache, im Osten ebenfalls durch eine landwirtschaftliche Nutzflache und eine Geholzfla-
che, im Suden durch angrenzende Firmen und im Westen durch eine landwirtschaftliche Nutz-
flache begrenzt.

Der sudliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst Flachen, die bislang inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Industriegebiet Ostenlander StralRe® in Delbriick-Mitte lie-
gen. Der hier in Rede stehende Bebauungsplan tberlagert damit den v.g. Plan mit der Folge,
dass dessen Festsetzungen durch die nunmehr geltende Planung ersetzt werden.

B) Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Der Eigentumer des nordlich und sudlich der Heinrich-Bette-Stral3e gelegenen Betriebes, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Industriegebiet Ostenlander Strale“, beab-
sichtigt eine angemessene und betriebsbezogene Erweiterung seines bestehenden Unterneh-
mens in ndrdliche Richtung zur Bereitstellung zuséatzlicher Produktionskapazitaten am vorhan-
denen Standort. Diese Erweiterungsoption ergibt sich nach nunmehr positiv verlaufenen
Grundstuicksverhandlungen ber die entsprechenden Teilflachen der Flurstiicke 22 und 309
(Flur 18, Gemarkung Delbrtick). In den Planbereich integriert wird der bereits im Betriebsei-
gentum befindliche nordwestliche Teilbereich des Flurstiickes 308.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Sinne eines Angebotsbebauungsplans durchgefuhrt,
um den grofiitmaoglichen Spielraum fir die Entwicklung des Unternehmens zu gewabhrleisten.
Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ware fir Anderungen im Betriebsablauf eine
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich. Jede Anderung des Bebau-
ungsplans wirde zu entsprechenden Verzégerungen bei konkreten betrieblichen Vorhaben
fuhren. Deshalb wird der Bebauungsplan betriebsbezogen aufgestellt, aber nicht vorhabenbe-
zogen.

Alternative Flachen fiir eine industrielle Nutzung stehen nicht zur Verfigung, da die im Plan-
gebiet bzw. angrenzend an das Plangebiet vorhandenen Freiflachen bereits Uberplant sind
bzw. von den Firmen fir die Logistik genutzt werden. Eine Entwicklung des Plangebietes in
Ostlicher oder westlicher Richtung scheidet aufgrund der dortigen Waldflachen aus. Andere
Standorte kommen nicht in Frage, da die Erweiterung eines bestehenden Betriebes geplant
ist und keine Neuansiedlung. Die bestehenden Produktionsablaufe sollen erhalten und ledig-
lich erweitert werden.

Zur Forderung der ortsansassigen Wirtschaft wird die Realisierung dieses Vorhabens durch
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen uber die Aufstellung des hier in Rede
stehenden Bebauungsplanes erméglicht.

C) Planungsvorgaben

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise
Paderborn und Hoéxter, stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Sinne der Parzel-
lenunschérferegelung als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dar.
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Im ersten Entwurf des Regionalplans OWL, der im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans durch die Stadt Delbrick zu bertucksichtigen ist, wird der Erweiterungsbe-
reich als Flache fur den Freiraum dargestellt. Mittlerweile hat mit der Bezirksregierung Detmold
ein Erorterungstermin zum Regionalplan OWL stattgefunden, zu dem der Stadt Delbriick im
Vorlauf der Abwagungsvorschlag der Bezirksregierung Detmold tbermittelt worden ist. Dem-
nach soll der durch die Stadt Delbrtick vorgebrachten Stellungnahme im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung zum Regionalplan OWL gefolgt werden, sodass mit der in absehbarer Zeit
zu erwartenden Rechtskraft des Regionalplans der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs-
plans in einem ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen“ (GIB) liegt. Somit stehen
auch die voraussichtlich neuen Regelungen des Regionalplans OWL der Entwicklung einer
industriellen Flache an dieser Stelle nicht entgegen bzw. konkretisieren die planerischen Ziele
der Regionalplanung. Eine Anwendung der Parzellenunscharferegelung ist nicht erforderlich.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, TA Paderborn-Hoxter, ohne MaRstab
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Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der derzeit geltende Flachennutzungsplan der Stadt Delbrick stellt den Planbereich entspre-
chend nachfolgender Ubersicht als ,Gewerbliche Bauflache® (G) und ,Flache fir die Landwirt-
schaft dar.
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Der Bebauungsplan weicht somit zum Uberwiegenden Teil von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes ab, so dass eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren erfolgt (72. Anderung).

Landwlrtschaftliche Flache In e
Gewerbliche Fldche (8.806 m?) / -

Zu Beginn der Planung ist bei der Regionalplanungsbehdérde anzufragen, welche Ziele fir den
Planbereich bestehen. Die Bezirksregierung Detmold hat im vorliegenden Planfall mit Schrei-
ben vom 14.12.2021 mitgeteilt, dass gegen die Bauleitplanung keine raumordnungsrechtlichen
Bedenken bestehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befand sich bisher teilweise innerhalb der Gren-
zen des Landschaftsschutzes gem. Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Kreis
Paderborn vom 31.03.1970. Nach Durchfiihrung des entsprechenden Verfahrens wurde der



Planbereich It. Mitteilung der Hoheren Landschaftsbehdrde bei der Bezirksregierung Detmold
bereits aus dem bestehenden Landschaftsschutz entlassen.

D) Planungsrechtliche Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung ,Industriegebiet® (GI) vorgenommen.
Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO werden zum Schutz des zentralen Versorgungs-
bereiches der Innenstadt Delbriicks und der Nahversorgungszentren in den Ortsteilen dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Delbriick (beschlossen am 25.11.2021) entspre-
chend Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment im Plan-
gebiet ausgeschlossen. Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstéatten nach dem sogenann-
ten Handwerkerprivileg mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten, wenn:

o die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und in betrieblichem Zu-
sammenhang errichtet ist,

¢ die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stam-
men oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebo-
tenen Handwerksleistungen stehen,

o die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind
und

e die Grenze der Grof3flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird.

Auf der Planzeichnung ist die maf3gebende Sortimentsliste aus dem Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept aufgefihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zur Vermeidung unerwiinschter Héhenent-
wicklungen zum Malf3 der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen getroffen:

Gemal der 88 16 und 18 BauNVO wird in Fortfihrung der angrenzend bereits geltenden Fest-
setzungen die Gebaudehthe auf maximal 111,50 m Gber NHN begrenzt, was einer tatsachli-
chen Gebaudehdhe von ca. 10,50 m entspricht. Diese 10,50 m beziehen sich auf den Bereich
der ErschlieBungsstralRe, denn aufgrund der Topographie kann von Norden aus betrachtet
eine groRere Hohe des Gebaudes zu erkennen sein. Die Hohenvorgabe bezieht sich auf den
obersten Abschluss der jeweiligen Gebaude. Fir technisch bedingte Aufbauten wie z.B. Auf-
zugsuberfahrten, luftungstechnische Anlagen oder Antennenanlagen kann ausnahmsweise
eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe um bis zu 2,00 m zugelassen werden.

Nebenanlagen dirfen die vorgegebene maximale Gebaudehéhe nicht Uberschreiten. Hier sind
insbesondere Windenergieanlagen zu nennen. Es ist nicht die stadtebauliche Zielsetzung ho-
here Nebenanlagen zu ermdglichen, die negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Er-
scheinungsbild haben.

Zur Steuerung der Kubatur der geplanten Geb&ude wird eine Begrenzung Uber eine Baumas-
senzahl festgesetzt. Diese wird mit einer Grofl3e von 9,0 vorgegeben.

Fur die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird gemanR 88 16 und 19 BauNVO eine Grundflachen-

zahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Demnach dirfen 60 % der jeweiligen Grundstticksflachen
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Uberbaut werden, so dass eine ausreichende Moglichkeit einer industriellen Bebauung unter
Berticksichtigung der Errichtung erforderlicher Nebenflachen und -anlagen geschaffen wird.
Der Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch diese Fest-
setzung nachgekommen.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO wird die Giberbaubare Grundstiicksfla-
che durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, so dass in Kombination mit der Begren-
zung der Gebaudehdhe und unter Berilicksichtigung der landesrechtlichen Vorschriften ber
Abstandsflachen den Belangen der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung getragen wird.

E) Erschlie3ung

1. Verkehrliche Erschlielung

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberértliche Stral3ennetz erfolgt Uber die sidlich ver-
laufende ,Hévelhofer Stralke” (L 822), die wiederum die Anbindung an die B64 und weitere
Landessstraf3en darstellt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Zufahrt von der
Hovelhofer Strafl3e und fuhrt Gber die ,Industriestrafe” in nérdlicher Richtung bis auf die ,Hein-
rich-Bette-Strale“. Diese Strale teilt den Planbereich des Bebauungsplans in zwei Bereiche,
wobei eine bauliche Verbindung uber die Stral3e hinweg vorhanden ist und entsprechend im
Bebauungsplan abgesichert wird. Der StraRenquerschnitt und die bereits vorhandene Abbie-
gespur auf der Hovelhofer Stral3e gewéhrleisten einen reibungslosen Verkehrsfluss aufRerhalb
des Plangebiets bzw. als Anschluss an das Plangebiet. Negative Auswirkungen auf den Ver-
kehr kbnnen demnach ausgeschlossen werden. Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses im
Rahmen der bereits vorhandenen Nutzungen sind nicht bekannt. Die Aufstellung des in Rede
stehenden Bebauungsplans fuhrt zwar zu mehr Verkehr, allerdings nicht zu einer derartigen
Zunahme, dass die Verkehrsqualitat negativ beeintrachtigt wird.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist der bzw. den anséssigen Firmen im Rahmen
ihrer Erweiterungsplanung tberlassen. Eine offentliche ErschlieBung innerhalb der festgesetz-
ten industriellen Flachen ist bisher nicht erforderlich und wird auch fiir das vorliegenden Plan-
verfahren flr nicht erforderlich erachtet. Deshalb wird hier auf eine weitere Festsetzung von
Verkehrsflachen zur verkehrlichen Steuerung verzichtet.

2. Beseitigung Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die in der ,Industriestrae*
vorhandene Schmutzwasserkanalisation. Ein weiterer Ausbau ist hier nicht erforderlich.

Anders ist die Situation bei der Beseitigung des Niederschlagswassers. Die vorhandenen Re-
genwasserkanéle in der Heinrich-Bette-Stral3e und in der Industriestral3e sind an ihren Kapa-
zitatsgrenzen angelangt. Ein Anschluss weiterer Flachen ist deshalb nicht mdglich und auch
eine Erneuerung inkl. gréRerer Dimensionierung der Kandle wirtschaftlich nicht sinnvoll. Des-
halb erfolgt die Beseitigung des Niederschlagswassers auf zwei verschiedenen Wegen, die in
der angefuigten Ubersicht zur Entwasserungsplanung dargelegt sind.



Stadt Delbriick
Entwésserungskonzept zum
Bebauungsplan Nr. 123
[ zu versickernder Bereich
[ an den Kanal anzuschlieftender Bereich
— verrohrtes Gewasser
ohne Mal3stab |

Ein Teilbereich des Plangebiets, der den urspriinglichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans und hier vor allem die nérdlich der Heinrich-Bette-StralRe befindlichen Flachen betrifft,
wird weiterhin durch einen Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation entwassert. Der bereits
vor einigen Jahren erweiterte Betriebsbereich im Norden des Plangebiets sowie die mit diesem
Planverfahren erfolgende raumliche Ausdehnung in Richtung Norden, sind Uber eine Versi-
ckerungsanlage zu entwassern. Ebenso werden die unbelasteten Dachflachen stdlich der
Heinrich-Bette-StraRe durch Versickerungsanlagen entwéssert. Fir die belasteten Flachen,
hauptséchlich die befahrenen Flachen, ist eine Vorklarung des Niederschlagswassers erfor-
derlich. AnschlieRen sind auch diese Flachen Uber geeignete Versickerungsanlagen zu ent-
wassern. Die Dimensionierung der erforderlichen Versickerungsanlagen und die genaue Aus-
gestaltung der Flachen hinsichtlich einer erforderlichen Klarung des Niederschlagswassers,
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit dem Kreis Paderborn
und des fur den Bauantrag erforderlichen Entwasserungsantrags festzulegen.

Damit die Flachen, die nicht mehr an den Regenwasserkanal angeschlossen werden kénnen
und somit versickern missen, schadlos ihr Niederschlagswasser beseitigen kénnen, ist flr
das Plangebiet bereits im Jahr 2007 die ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens fur
unbelastetes Niederschlagswasser durch ein Bodengutachten des Ingenieurbiiros Kleegréafe
bescheinigt worden. Eine Beeintrdchtigung der Versickerungsfahigkeit durch zu geringe
Grundwasserflurabstande besteht nicht, wodurch verschiedene Varianten fir die Versicke-
rungsanlagen angewendet werden kdnnen.

Eine Uberschlagige Prufung des voraussichtlich erforderlichen Volumens fiir die Versickerung
zeigt, dass im Plangebiet ausreichend Flachen fir die Beseitigung des Niederschlagswassers
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zur Verfluigung stehen. Hierbei wird angenommen, dass ca. 3,6 ha des Plangebiets zu versi-
ckern sind. Abzuglich der erforderlichen Versickerungsflachen verbleiben ca. 3,0 ha, die ent-
sprechend versickert werden mussen. Die verbleibenden ca. 6.000 m2 kénnen fur die Versi-
ckerung genutzt werden. Gerade im nérdlichen und westlichen Planbereich stehen ausrei-
chend Flachen zur Verfligung, die fur die Entwasserung genutzt werden kénnen. Ein Problem
fur eine ausreichende Flachenverfligbarkeit fir die industrielle Nutzung im Spannungsfeld mit
den erforderlichen Flachen fir die Versickerung entsteht nicht, sodass die Versickerung ge-
eignet ist, die gewlnschten Erweiterungsabsichten zu realisieren und gleichzeitig die erforder-
liche schadlose Ableitung des Niederschlagwassers zu gewahrleisten.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft bzw. verlief das Gewasser 195 (vgl. nachste-
henden Kartenausschnitt). Dieses Gewasser ist verrohrt und in der Ortlichkeit nicht mehr er-
kennbar. Im Rahmen der aktuell geltenden Entwasserungsgenehmigung fiir den im Plangebiet
ansassigen Betrieb wird dieses verrohrte Gewasser als Uberlauf fur das Regenklar- bzw. Re-
genrickhaltebecken verwendet. Auch hier gilt es die genauen Details im Rahmen der Entwas-
serungsplanung mit der unteren Wasserbehorde beim Kreis Paderborn abzustimmen.

Auszug aus alter Gewasserkarte; Stand: unbekannt

3. Wasserversorgung, Brandschutz

Die zu errichtenden Trinkwasseranlagen werden an die zentralen Versorgungsanlagen ange-
schlossen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Angaben des
Arbeitsblattes ,WW 405" des DVGW als Grundschutz zur Léschwasserversorgung beachtet und
umgesetzt werden.

Die erforderliche Loschwassermenge fur Industriegebiete von 192 m#/h Giber den Zeitraum von
2 Stunden kann aus dem Leitungsnetz der Stadt Delbriick nicht sichergestellt werden. Derzeit
8



konnten im Bereich der Heinrich-Bette-Stral3e ca. 159 m3/h Uber 2 Stunden aus dem Kanalnetz
bereitgestellt werden. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Grundschutzes fir das festge-
setzte Industriegebiet wird durch die Stadt Delbrick fur die fehlende Menge eine zentrale
Léschwasserzisterne errichtet, die die Differenz ausgleicht und den Grundschutz gewahrleis-
tet. Zusatzliche Loschwassermengen stehen auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr Del-
brick zur Verfligung, die jedoch bei der Berechnung der Zisternengréf3e und der méglichen
Léschwassermenge aus dem Kanalnetz unbertcksichtigt bleiben.

F) Auswirkungen der Planung
1. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Grundsatzlich ist die Stadt Delbriick bestrebt, die Neuversiegelung im AulRenbereich zu be-
grenzen und im Siedlungszusammenhang liegende bzw. durch die bisherige Siedlungsent-
wicklung vorgepragte Flachen vorrangig zu reaktivieren. Die Inanspruchnahme der vorliegen-
den, Uber das bereits existierende ,Industriegebiet Ostenlander Stral’e” hinausgehende, Fla-
che entspricht dieser grundséatzlichen Planungsabsicht. Dartber hinaus ist ein Alternativsta-
ndort nicht vorhanden, da die Standortwahl aufgrund der vorhandenen Produktionsstatten er-
folgt und den bestehenden Betrieb erweitern soll. An einen, nicht vorhandenen, Alternativsta-
ndort ware der Eingriff in den Boden deshalb groR3er, da weitere Teile des Betriebes mit verla-
gert werden mussten. Die Uberplanung der Flache als Industriegebiet wird vor diesem Hinter-
grund als vertretbar erachtet. Die MaRgaben der 88 1 Abs. 1 und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2
LBodSchG werden soweit im Rahmen der bauleitplanerischen Ziele der Stadt Delbriick még-
lich oder vereinbar beachtet und eingehalten.

In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten
oder Altstandorten nicht vorhanden.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan tbernommen, dass fur die Benutzung des Grund-
wassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis- bzw. Ge-
nehmigungsverfahren durchgefiihrt werden muss.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in einem derzeit ge-
planten Wasserschutzgebiet.

Belange des Gewasserschutzes sind nach heutigem Kenntnisstand nicht bertihrt. Das bereits
im Rahmen der Niederschlagswasserbeseitigung genannte Gewasser 195 wird in der aktuel-
len Gewasserkarte nicht gefiihrt und befindet sich auRerhalb des Plangebiets. Bei der Konkre-
tisierung der Planung sind die Belange des verrohrten Gewéassers trotzdem zu berlcksichti-
gen.

2. Belange des Immissionsschutzes

Aufgrund von einigen angrenzend an das Plangebiet liegenden Wohnhausern ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine gutachterliche Stellungnahme eingeholt worden, um die
Belange der Wohngeb&ude zu priifen. Gleichzeitig dient die gutachterliche Betrachtung auch
dazu, dass die erforderlichen schalltechnischen Rahmenbedingungen fur die anzusiedelnden



bzw. sich erweiternden Unternehmen geschaffen werden. Das Schallgutachten ist vom
09.06.2022 und durch die DEKRA, Bielefeld, erstellt worden.

Aufgrund der planerischen Zielsetzung, dass der Planbereich als Industriegebiet ausgewiesen
wird, und somit fir Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
trieb sowie Tankstellen gemafl § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO allgemein zuléssig sein soll,
sind bei der schalltechnischen Berechnung die Ausgangswerte eines Industriegebietes zu-
grunde gelegt worden. Entsprechend der Beurteilung des Schallgutachtens sind demnach
tagsiber Industriegebietswerte mdglich, da die Immissionen bei den betrachteten Wohnhau-
sern teilweise deutlich unterhalb der moglichen Werte liegen. Nachts liegen die ermittelten
Werte naher an den Grenzwerten, sodass hier erganzende Mal3hahmen zu treffen sind.

Bei der Erstellung des Gutachtens ist gemafd der TA Larm und aufgrund vorheriger Immissi-
onsberechnungen an drei Immissionsorten ein pauschaler Abschlag von 6 dB(a) in den Ansatz
gebracht worden. Wenn die Werte durch eine zu betrachtende Anlage eingehalten werden,
kann auf eine Betrachtung der Vorbelastung fir diese Immissionsorte verzichtet werden.

Fir die Beurteilung an den Immissionsorten werden Mischgebietswerte angenommen, da die
Wohnnutzungen bzw. Blronutzungen im Au3enbereich liegen und somit keine eigenstandige
Nutzungsart nach der BauNVO darstellen. Bei der Betrachtung der Immissionsorte ist das
Gutachten zu dem Ergebnis gekommen, dass die Werte im Rahmen einer konkreten Berech-
nung inkl. spezieller SchallschutzmalRnahmen eingehalten bzw. an den identifizierten, kri-
tischsten Immissionsorten sogar deutlich unterschritten werden. Entsprechend kann Uber das
Gutachten nachgewiesen werden, dass mit bestimmten SchallschutzmafRnahmen die Auswei-
sung eines Industriegebietes und die Nutzung schalltechnisch mdéglich ist, ohne die maR3ge-
benden Immissionsorte zu beeintrachtigen. Tagsuber ist sogar eine Realisierung ohne Schall-
schutzmafinahmen realistisch, da die Werte deutlich unterhalb der Richtwerte liegen.

Unter Bezugnahme auf die geltende Rechtsprechung und die Kommentierung zur BauNVO
(Fickert/Fieseler: 13. erweiterte und tUiberarbeitete Auflage: 2018) erscheint aus planungsrecht-
licher Sicht eine Einschrankung eines Industriegebiets rechtlich nicht méglich zu sein, um be-
stimmte Immissionswerte einzuhalten. Die Sicherstellung eines uneingeschrankten Industrie-
gebietes, aus schalltechnischer Sicht, ist im Rahmen des Bebauungsplans nicht zu erreichen.
Auch im Stadtgebiet Delbriick werden sich kaum Flachen identifizieren lassen, die aufgrund
der Siedlungsstruktur des Delbriicker Landes keine schitzenswerte (Wohn-) Bebauung auf-
weisen. Aktive SchallschutzmalRnahmen scheiden zur Konfliktldsung auf der Ebene des Be-
bauungsplans aus, da entsprechende Flachen nicht zur Verfligung stehen und die Immission-
sorte deutlich entfernt vom Plangebiet liegen. Auch eine Larmkontingentierung scheidet aus,
da hierbei keine Bereiche festgesetzt werden kdnnen, die uneingeschrankt fir eine industrielle
Nutzung bereitgestellt werden kénnten, ohne gleichzeitig Bereiche festlegen zu missen, die
deutlich unterhalb der Werte eines Industriegebietes oder sogar der Werte eines Gewerbege-
bietes liegen.

Fur das Plangebiet erforderliche passive Schallschutzmafinahmen, die im Rahmen des Schall-
gutachtens Beriicksichtigung gefunden haben, kdnnen auf der Ebene des Bebauungsplans
nicht festgesetzt werden, da es an einer Regelungsbefugnis in 8 9 Abs. 1 BauGB fehlt.
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Mit dem vorliegenden Gutachten der DEKRA ist jedoch zu erkennen, dass mit passiven Schall-
schutzmalRnahmen die Rahmenbedingungen geschaffen werden kénnen, um eine industrielle
Nutzung zu ermdglichen. Die Details sind jedoch stark von den Anforderungen der jeweiligen
Betriebe abhéangig, insbesondere den Produktionsablaufen und den logistischen Rahmenbe-
dingungen, die in grundsatzlich erforderlichen vorhabenbezogenen Schallgutachten heraus-
gearbeitet werden mussen.

Unter Ruckgriff auf den Abstandserlass NRW aus dem Jahr 2007 kénnen aufgrund der Lage
des Plangebietes und der fur die Industrie- und Gewerbegebiete geforderten Abstande zu
Mischgebieten, Allgemeinen Wohngebieten oder anderen Gebietskategorien der BauNVO,
Betriebe im Plangebiet ihre Nutzung aufnehmen, die in einem Gewerbegebiet nicht realisiert
werden konnten. Es ist deshalb ausgeschlossen, dass die vorliegende Planung ausschlief3lich
der Schaffung eines Gewerbegebiets dient. Die fur das Plangebiet getroffene Festsetzung ei-
nes ,Industriegebietes” gemaf § 9 BauNVO bezieht sich deshalb vor allem auf die planerische
Zielsetzung, Industriebetriebe zu ermdéglichen bzw. die Erweiterung der bestehenden Betriebe
zu sichern.

Aufgrund des vorliegenden Schallgutachtens, mit dem Nachweis, dass unter Berlicksichtigung
bestimmter Schallschutzmaflinahmen die Umsetzung eines Industriebetriebes mdglich ist, und
der Zielsetzung der Stadt Delbriick ein Industriegebiet innerhalb des Plangebiets zu entwi-
ckeln, wird weiterhin an der Festsetzung eines Industriegebiets festgehalten. Die mdglichen
Einschrankungen im Betriebsablauf bzw. bei der Errichtung von baulichen Anlagen, kénnen
auf der Grundlage der Optimierung von Betriebsablaufen, einer baulich, architektonischen Ab-
schirmung oder der Vorgabe von Verhaltensregelungen im Rahmen des erforderlichen Bau-
antragsverfahrens ermittelt werden und schranken die Nutzungsmdglichkeit innerhalb des
Plangebietes nicht ein. Wie in jedem Industrie- und Gewerbegebiet ist die Frage der konkreten
immissionstechnischen Zuldssigkeit im Rahmen des Bauantrags darzulegen und durch die
zustandigen Genehmigungsbehorden zu prifen. Der grundsatzlich geforderten planerischen
Zurtckhaltung des Plangebers im Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplans wird durch die
vorgenommene Prifung der immissionstechnischen Rahmenbedingungen dahingehend ge-
folgt, dass auf die konkrete Festsetzung von Immissionsschutzvorgaben auf der Ebene des
Bebauungsplans verzichtet wird. Eine Regelung ist aufgrund der vorhandenen Abstande zur
angrenzenden Wohnbebauung nicht angezeigt und kann nicht so konkret festgesetzt werden,
dass sie zielfiihrend ist. Die Verlagerung der abschlieRenden immissionstechnischen Priifung
auf das Baugenehmigungsverfahren erméglicht weitergehende Regelungen, die im Rahmen
des Bebauungsplans nicht getroffen werden kénnen.

3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Losung des so hervorgerufenen
Nutzungskonfliktes ableitet. Nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1la BauGB ist es erforderlich, Art
und Umfang des Eingriffes detailliert zu erfassen und die Eingriffsfolgen zu bewerten.
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Im Rahmen der Ermittlung sind zunachst die Ausgangssituation des Bebauungsplans ermittelt
worden. Danach weist der Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Gesamtflachenwert
von 82.205 auf.

A. Ausgangssituation Bebauungsplan Nr. 123 ‘Industriegebiet Ostenldnder Strafle’

1 2 3 4 ] 6 T a8
Flachentyp Code- Biotoptyp Flache | Grundwert | Korrekturfaktor | Gesamt- Einzel-
It. Bestands- | pummer (m?2) A wert flachenwert
/Bewertungs- Lt (It Biotop- (Sp5 X Spé) (Spd x 5pT)
plan Biotop- wertliste) !
bypenliste)
HA 3.1 Acker 5.950 2 — 2 11.900
BB,BA 7.2 Gehdlzflachen, 2.450 5 — 5 12.250
Gebiisch
11.750
HM 72 Grinflache BP Nr. 2.350 5 — 5
14

{Anpflanzen von
Baumen /! Strauchem)

HJ 45 Nicht Oberbaubare | 29.270 2+1 0.5 15 43 905
Grundstiicksflache
BP Nr. 14
Intensivrasen,
teilversiegelte
Betriebsfldchen

5B 11 Uberbaubare 47.760 0 -—- 0 0
Grundsticksflache
BP Nr. 14
Ohne
Regenwasser-
versickerung
5B 1.2 Uberbaubare 4 800 05 -—- 0,5 2400
Grundstiicksflache
BP Nr. 14
Mit
Regenwasser-
versickerung

WA 1.1 Verkehrsflache 3420 0 - 0 0

Gesamtfliche 96.000

Gesamtflichenwert

82.205
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B. Planungssituation Bebauungsplan Nr. 123 ‘Industriegebiet Ostenldnder Strafiie’

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachentyp | Code- Biotoptyp Flache | Grundwert | Korrektur- | Gesamt- Einzel-
It. Bestands- | nummer (m?) A faktor wert Flachen-
[Bewertungs- (Lt {It. Biotop- (SpS x Sp6) wert

I Bictop- rtliste) G v o

pan typ:anﬁgte:l typenwertiste) (Sp4 x 5p7)
SB 1.2 Uberbaubare 28572 0.5 — 0.5 14.286
Grundsticksflache
mit
Regenwasserversickenung
SB 1.1 Uberbaubare 26.760 0 -— 0 0
Grundstiicksflache
ohne
Regenwasserversickerung
HJ 45 Nicht Gberbaubare A7.248 2+ 1 0.5 1.5 565872
13 Grundsticksflache
Intensivrasen,
teilversiegelte
Betriebsflachen
WA 1.1 Verkehrsflache 3.420 0 -— 0 0
Gesamtflache 96.000
Gesamtflichenwert
70.158

Fur die zuklnftige Situation entsprechend der stadtebaulichen Planung bzw. den Festsetzun-
gen des Bauleitplanes kann ein Gesamtwert von 70.158 Wertpunkten ermittelt werden, wie
aus vorstehender Ubersicht entnommen werden kann.

C. Gesamtbilanz Bebauungsplan Nr. 123 ‘Industriegebiet Ostenlander StraRe’

A. Gesamtwertzahl Bestand

B. Gesamtwertzahl Planung

Bilanz (B - A)

82.205

70.158

-12.047

Im Vergleich zur Ist-Situation ergibt sich damit beurteilungsrelevant ein Kompensationsdefizit
von 12.047 Wertpunkten.

Die Kompensation soll auf einer geeigneten Flache, die im Eigentum des Vorhabentragers
steht, erbracht werden. Die Flache befindet sich in einer Entfernung von 400 m dstlich des
Betriebsgelandes der Firma Bette ndrdlich der Hovelhofer Stral3e, angrenzend an einen Wald-
bereich im Sitden und Osten. Nach der katasteramtlichen Zuordnung ist die Kompensations-
flache verortet im Bereich des Flurstiicks 8 der Flur 13 in der Gemarkung Ostenland. Das
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Flurstiick 8 weist eine GrundstiicksgréRe von insgesamt 13.220 m2 auf. Diese setzt sich zu-
sammen aus einer Acker- und einer Waldflache.

Die zur Eingriffskompensation vorgesehene Teilflache mit einer GroRe von 4.122,5 m2 wird
bislang vollstandig als Acker genutzt. Aufgrund der raumlichen Situation ist auf dieser Teilfla-
che des Flurstiicks 8 die Umwandlung von Acker in Wald durch Aufforstung mit lebensraum-
typischen Baumarten vorgesehen; ein Erstaufforstungsantrag wurde mit Datum vom
14.12.2022 gestellt.

Aufwertungspotential der Kompensationsfliche in der

Gemarkung Ostenland, Flur 13, Flurstiick 8§

BIOTOPTYPF FLACHE (m®) | WERT CODE | GESAMTWERT

Planung (F1St §) 4.122.5 5 6.2 20.612.5

Aufforstungsbereich zu einer
Waldfldche mit
lebensraumtypischen
Baumholz-Anteilen (gem. Tab.

A /Biotoptypenwertliste)

Ausgangsbiotop Intensivacker 4.122.5 2 3.1 8.245.0
(gem. Tab. A

Biotoptypenwertliste)

AUFWERTUNG +12.367.5

Bei einem Aufwertungspotential von 3 Wertpunkten je m2 entspricht die Gro3e der Erstauffors-
tungsflache in Summe einem Aufwertungspotential von 12.367,5 Wertpunkten, die einem Be-
darf von 12.047 Wertpunkten gegentberstehen. Damit kann der planungsbedingte Eingriff als
vollstandig kompensiert angesehen werden; die Uber den ermittelten Bedarf hinaus verblei-
benden 320,5 Wertpunkte kénnen kiinftigen kompensationsbedurftigen Vorhaben des Grund-
stuckseigentimers zugeordnet werden.

Ebenso ist im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Betrachtung der artenschutzrecht-
lichen Belange erforderlich. Nach den Angaben des FIS ,planungsrelevante Arten’ (LANUV,
Stand 2022) sowie den Ergebnissen der Ortsbegehung und der Auswertung vorhandener Da-
tenquellen finden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Planes keine Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten. Das Plangebiet selber wurde und wird nicht als Brutrevier genutzt.
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Mit der Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplanes zur Festsetzung eines Industrie-
gebietes (Gl) einschliel3lich Nebenanlagen und ErschlieRung sind somit keine erkennbaren
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu erwarten. Die meisten planungsrelevanten Ar-
ten, die fur das Messtischblatt 4217 - Quadrant 2 angegeben werden, besiedeln Lebensraum-
strukturen, fir die vorhabenbedingt Auswirkungen ausgeschlossen werden konnen.

Auch die Beurteilung fur diejenigen Arten, deren Lebensraumanspriiche auf Strukturen des
Vorhabenbereiches ausgerichtet sind, lasst keine Beeintréachtigung der Art oder Verschlech-
terung der lokalen Population erkennen. Nach einer Auswertung des ,Fachinformationssys-
tems Geschitzte Arten® und weiterer Quellen ergibt sich, dass fur die planungsrelevanten Ar-
ten keine Beeintrachtigungen nach 8 44 BNatSchG festgestellt werden kdnnen. Fur die Arten
des zu beurteilenden LRT sind keine negativen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen
oder Individuen erkennbar.

4. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Planbereich befindet sich ein vermutetes Bodendenkmal, da bereits im Industriegebiet
Ostenlander Stral3e ein Graberfeld dokumentiert worden ist und ein erhaltender Grabhigel als
Bodendenkmal eingetragen ist. Aus diesem Grund sind im Vorfeld von Bodeneingriffen archa-
ologische Untersuchungen erforderlich. Im Beisein einer vom jeweiligen Bauherren bzw. Ver-
anlasser beauftragten archéologischen Fachfirma ist der Oberbodenabtrag durchzufthren.
Hierzu sollte kurzfristig vor Baubeginn eine Abstimmung mit der LWL-Arch&ologie fur Westfa-
len erfolgen. Ein entsprechender Hinweis wird auf der Planzeichnung des Bebauungsplans
aufgenommen.

Weitere Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gemanR 88 3 bis 5
DSchG NRW innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behérde im Falle
eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen“ zum Planinhalt des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

G) Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes ca. 9,60 ha

Anteilig betragen die:

Uberbaubaren Flachen ca. 7,95 ha
nicht tberbaubaren Flachen ca. 1,33 ha
Verkehrsflachen ca. 0,32 ha

Delbrtick, den 30.03.2023
Der Bilrgermeister

gez. Peitz
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[I. Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltpriifung (8§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Umwelt-
bericht zu erstellen (§ 2a BauGB), in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der so erforderli-
che Umweltbericht mit Datum vom 21.12.2022 wurde durch das Biiro Bélte, Paderborn, erstellt
und ist der Begrindung als eigenstandiges Dokument beigefigt.

Zur Vermeidung uberflussiger Doppelprufungen wird i.S.d. Abschichtungsregelung des § 2
Abs. 4 S. 5 BauGB ein Umweltbericht sowohl fur den hier in Rede stehenden Bebauungsplan
Nr. 123 ,2. Erweiterung Industriegebiet Ostenlander Straf3e” als auch fur die im Parallelverfah-
ren verlaufende 72. Anderung des Flachennutzungsplanes erstellt.
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