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Vermessung

Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebaude und Topographie

(Stand 10.01.2020) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Delbriick,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Angefertigt:

Delbriick, 02.12.2020

gez. Harbig

(Harbig)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbrick vom
09.09.2021 aufgestellt worden.

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x x X
erortert worden.

Die ¢ffentliche Darlegung und Anhérung erfolgte
vom 21.09.2021 bis 05.10.2021 einschliellich.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.09.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

Delbriick, 14.09.2021

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
13.09.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.

Delbriick, 06.10.2021

gez. Peitz gez. Peitz
(Burgermeister) (Burgermeister)
Offenlegung Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 18.10.2022 bis einschl. 18.11.2022, und
vom 15.02.2023 bis einschl. 01.03.2023 6ffentlich
ausgelegen. Die Auslegung wurde am 04.10.2022
und am 07.02.2023 bekannt gemacht.

Delbrtick, 02.03.2023

Dieser Plan ist nach Priifung der Stellungnahmen
gem. §10i. V. m. § 13a und 13b BauGB vom Rat
der Stadt Delbrick am 30.03.2023 als Satzung
beschlossen worden.

Delbrick, 31.03.2023

gez. Peitz gez. Peitz
(Burgermeister) (Burgermeister)
Ausfertigung Inkrafttreten

Es wird hiermit bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbrick am 30.03.2023 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbrick, 31.03.2023

(Burgermeister)

Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 03.04.2023 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
03.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz

Delbriick, 03.04.2023

(Blrgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Burgermeister

Delbriick,

(Huckelheim)

Gemarkung: Ostenland

Flur: 14

Stadt Delbriick

<+

GrolRe des Plangebietes: 3,52 ha

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

KN

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Uiberbaubare Grundstticksflache

nicht tberbaubare Grundstiicksflache
Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

StralRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsweg besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Ful- und Radweg

F+R

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung Spielplatz

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre
Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LP 1

_— Larmpegelbereiche
LP IV Ped

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

|||||||| Geplante Grundstlicke
Flurstlicksgrenze
Flurgrenze

Bemaliung in Metern (hier 8,00 Meter)

Trassenverlauf der endausgebauten
Strale

Hoéhenbezugspunkt

X (Hohe in Metern Giber NHN -
Normal-Héhen-Null, in Verbindung mit
§§ 16 und 18 BauNVO)

Bestandshdhe (in Metern tiber NHN)

Anbaubeschrankungszone nach
§ 25 StrWG NRW

% Sichtdreieck

Q Ortstafel inkl. OD-Stein

Nutzungsschablone

TH > 6,50 |

Hin ™/ []
Hin

][]

Art der
baulichen Bauweise
Nutzung
GRz <o=Nnmm_.w_nﬂ“._ﬂmmm
\/
Anzahl der
Wohneinheiten
Haustypen
Schematische Darstellungen
Beispielhafte Gebaudetypen (maximale Ausnutzung)
Gebdaude bis einschlieBlich Gebdude groBer als Pultdach Flachdach
25° Dachneigung 25° Dachneigung
GH 10,50
GH 8,50 ]
] GH 7,00 7,00 |GH
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Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhdhe, gemessen vom
Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der
AuRenwand, wie folgt festgesetzt.

Geneigte Dacher groRer als 25° Dachneigung

3,25 m
4,50 m

minimal
maximal

Geneigte Dacher von 6° bis einschlieBlich 25° Dachneigung

3,25m
6,50 m

minimal
maximal

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehdhe, gemessen vom
Hoéhenbezugspunkt bis oberstem Abschluss des Gebaudes, wie folgt
festgesetzt:

Geneigte Dacher groRer als 25° Dachneigung

minimal
maximal

7,50 m
10,50 m

Geneigte Dacher von 6° bis einschlieflich 25° Dachneigung

minimal
maximal

6,00 m
8,50 m

Pultdacher und Flachdacher

minimal 5,00 m
maximal 7,00 m
Der zur Ermittlung der HOhe der baulichen Anlagen erforderliche

Hoéhenbezugspunkt wird gem. §§ 16 und 18 BauNVO wie folgt bestimmt:
Als Bezugspunkt wird die im Mittel gemessene HoOhe der an das
Baugrundstiick  angrenzenden, im  Bebauungsplan festgelegten
Endausbauhdhen der offentlichen Verkehrsflache in Meter (Gber
Normalhéhennull (NHN) bestimmt. Der Bezugspunkt ist durch eine lineare
Interpolation zwischen den benachbarten in der Planzeichnung
dargestellten StralRenausbauhéhen tber NHN zu ermitteln.

Gemessen wird die Hohe mittig an der an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzenden Grundstiicksgrenze. Doppelhduser sind als eine bauliche
Einheit zu betrachten. Bei Eckgrundstiicken ist der Bezugspunkt iber die im
Mittel gemessene Héhe der festgelegten Endausbauhdhen der beiden an
das Baugrundstlick angrenzenden Stralen zu ermitteln.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im
Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur
StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Liegen diese gleichzeitig parallel zu
einer zweiten Verkehrsflache (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) so sind die
so angeordneten Garagen, Uberdachten Stellplatze und Nebenanlagen mit
einem Mindestabstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie zu
errichten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen. Zu
festgesetzten Full- und Radwegen ist der Abstand von 1,00 m nicht
einzuhalten.

Auflerhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auferhalb der
Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00
m) zuldssig.

Zuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 Wohneinheiten
pro Wohngebdude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte
zulassig. Fir den festgesetzten Bereich mit 5 Wohneinheiten ist die
entsprechende Anzahl pro Wohngebaude zulassig, pro Doppelhaushalfte maximal
2 Wohneinheiten.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Pro Baugrundstiick sind Zufahrten fir Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstralie
héchstens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der
Straenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte wird eine
Breite von hochstens 4 Metern festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch fir
Zuwegungen.

Die Flachen fiir Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Fir die Baugrundstlicke wird festgesetzt, dass das anfallende
Niederschlagswasser vollstdndig auf dem Grundstlck Uber die Oberflache zu
versickern ist. Das Niederschlagswasser ist Uber dezentrale
Muldenversickerungsanlagen mit einer belebten Bodenzone von 0,2 m
Machtigkeit und einer Einstautiefe von maximal 0,2 m oder Uber Rigolen zu
versickern. Bei Rigolen ist darauf zu achten, dass entsprechende
Feststoffsammler eingebaut werden, damit die Funktionsfahigkeit der Rigolen
dauerhaft gesichert ist.

Die Versickerungsanlagen haben einen Mindestabstand von 3,00 m zu Gebauden
und Kellern bzw. 2,00 m zu Nachbargrenzen einzuhalten. Tiefreichende
Versickerungsanlagen wie Schachte sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise konnen dezentrale Versickerungsmulden fir die befestigten
Flachen der Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und der Zugdnge zu den
Wohngebauden an der Grenze zur Offentlichen Verkehrsfliche auch mit
geringeren Abstanden angelegt werden. Auch die Versickerungsanlagen der
StralBenverkehrsflachen  kdnnen in  einem  geringeren Abstand  zur
Grundstlicksgrenze angelegt werden.

Schematische Darstellung der méglichen Ausfithrung einer Versickerungsmulde

oberirdischer Zulauf

Gelandeoberkante . ;
in offener Rinne

Lange und Breite sind variabel, somit auch die Einstautiefe
AN

0m Belebte Bodenzone -
Organischer Sand 0,20 m

w 0z} "puiw

natiirlicher Sand / bei Bodenaustausch
ausreichende Durchlassigkeit beachten!

Auf das Bodengutachten des Biliros PTM-Geotechnik Arnsberg GmbH, Arnsberg,
vom 01.10.2018 wird verwiesen und ist bei Baumafnahmen zu bericksichtigen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Fir Teilbereiche des Plangebiets entlang der Wittendorfer StraRe kdnnen
gesunde Wohnverhaltnisse nicht sichergestellt werden. Es sind bauliche
SchallschutzmaRnahmen vorzunehmen, die gemaf der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin) bemessen sein missen. In den in der Planzeichnung
festgelegten Larmpegelbereichen sind zum Schutz vor Larmimmissionen bei der
Errichtung, Nutzungsanderung oder baulichen Anderung von Raumen, die zum
dauerhaften  Aufenthalt  von Menschen bestimmt  sind, passive
Schallschutzmalnahmen zu treffen.

Es wird empfohlen, im Rahmen der Planung larmempfindliche Nutzungen
abgewandt von der Wittendorfer Strale anzulegen.

Die baulichen Schutzvorkehrungen sind entsprechend dem resultierenden
Schallddmmmall R'w.res der DIN 4109 vorzunehmen. Fir die
Larmpegelbereiche |, Il und Il reichen i.d.R. die ortsiblichen Bauweisen und
handelsublichen Baumaterialien aus.

MaRgeblicher | Aufenthaltsrdume| .
Larmpegel-| AuBenlarmpegel |  in Wohnungen Birordume u.a.
bereich dB (A) erf. R'w res des AuBenbauteils in dB
| bis 55 30 -
1l 56 bis 60 30 30
1] 61 bis 65 35 30
\ 66 bis 70 40 35
\% 71 bis 75 45 40

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen ein entsprechender Nachweis gefiihrt wird, der die
Anforderungen des zum Bebauungsplan gehérenden Schallgutachtens der Firma
Akus, Bielefeld, vom 30.08.2022 erfiillt.

Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen im Fachbereich Bauen und
Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Die Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen
(z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind befestigte Flachen (z.B.
Hauseingange, Flachen fir bewegliche Millbehalter, Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen sowie Uberdachten Stellplatzen). Kombinationen mit natirlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In
den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen
sind unzulassig.

Die Vorgartenbereiche definieren sich als der Bereich zwischen der
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache und der Gebaudefront. Die Tiefe der
Vorgartenbereiche ist innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
entsprechend bis zur tatsachlich realisierten Gebaudefront zu erweitern.

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer
Laubbaum aus der folgenden Liste oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rotbuche, Stieleiche,

Sandbirke, Hainbuche (als Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde.

Abgangige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Festsetzung der Gelandeoberflache (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauO
NRW 2018 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 11, 14 und 20 BauGB)

Als festgelegte Gelandeoberflache nach § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 gilt die im Mittel
gemessene Hohe der an das Baugrundstiick angrenzenden, im Bebauungsplan
festgelegten Endausbauhéhen der Ooffentlichen Verkehrsflache in Meter (ber
Normalhdéhennull (NHN). Die Geléndeoberflache ist durch eine lineare Interpolation
zwischen den benachbarten in der Planzeichnung dargestellten Stralenausbauhéhen
Uber NHN zu ermitteln. Diese Bezugshohe ist auch fir die Bemessung der
Abstandsflachen heranzuziehen.

Zum Anschluss an die festgesetzte Stralenverkehrsflache sowie zur Sicherstellung
eines ausreichenden Grundwasserflurabstandes fiir die Versickerungsanlagen, sind
die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen auf die H6he der jeweils ermittelten, neuen
Gelandeoberflache anzufiillen. Die Auffillung darf nur mit Boden erfolgen, der fir eine
Versickerung geeignet ist und einen entsprechenden Wasserdurchlassigkeitsbeiwert
(kf-Wert) aufweist. Alle Ubergdnge auf dem eigenen Grundstiick, zu den
angrenzenden privaten Grundstiicksflachen und zu den offentlichen
StralBenverkehrsflachen sind durch Abbdschung herzustellen. In Ausnahmefallen
sind Stutzmauern zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Als Dacher sind im Geltungsbereich geneigte Dacher, Flachdédcher und
Pultdacher zulassig. Als Flachdach gilt ein Dach bis zu einer Dachneigung von
einschlieRlich 5°.

Bei der Ausflihrung eines einhiiftigen Pultdaches darf der Versatz von oberstem
Gebaudeabschluss bis Wandabschluss der zweiten anschlieflenden
Pultdachflache 1,50 Meter nicht Gberschreiten.

Dachgauben (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie dirfen bei
eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflainge und bei zweigeschossiger
Bauweise 1/3 der Trauflange nicht liberschreiten.

Sockelhohe (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)

Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m betragen, gemessen mittig am Gebaude
zwischen dem  Hohenbezugspunkt und der Oberkante  Rohdecke
Erdgeschoss-FulRboden.

Oberflachengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und
Bewegungsflachen nicht dazu fihren darf, dass abflieRendes
Niederschlagswasser der Grundstlicke in den &ffentlichen Strallenraum gelangt.
Eine teilweise durchlassige Befestigung (z.B. Sickerpflaster, etc.) ist nicht
ausreichend.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

Einfriedungen sind entlang o6ffentlicher StralRen sowie in den Zufahrtsbereichen zu
Garagen, Stellplatzen und (berdachten Stellplatzen der angrenzenden
Grundstticke, bis zu einer Tiefe von 5,00 Metern von der StraRenbegrenzungslinie
als lebende Hecken mit niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zuldssig.
Ausnahmsweise sind bauliche Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in
einem Abstand von mindestens 0,50 Metern zur StralRenbegrenzungslinie in
héchstens gleicher H6he mdéglich.

Grundstlicke mit einer StraRenbegrenzungslinie entlang zweier
Grundstliicksgrenzen dirfen entlang einer dieser Grundstlicksgrenzen
Einfriedungen ab dem Abschluss des Gebaudes als lebende Hecken bis zu einer
Hohe von 2,00 Metern errichten. Auf 50 % der Lange entlang der offentlichen
StralRe kénnen ausnahmsweise auch Zaune und Mauern in  gleicher Héhe
errichtet werden. Sichtbeziehungen sind bei der Errichtung zu beachten.

Im mit WA1 gekennzeichneten Bereich dlrfen Einfriedungen auch entlang
offentlicher StraRen als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 Metern
errichtet werden. Auf 50 % der Lange entlang der 6ffentlichen StralRe kdnnen
ausnahmsweise auch Zaune und Mauern in gleicher Héhe errichtet werden.
Sichtbeziehungen zur Ein- und Ausfahrt des Baugrundstiicks und der Ein- und
Ausfahrten der Nachbargrundstiicke sind zu beachten.

Allgemeine Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir
Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen" ist zu beachten. Bei abgéngigen Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu
schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den Ublichen Offnungszeiten im
Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

Gesetze und Verordnungen sowie die DIN-Normen und sonstigen Regelwerke, auf die im
Bebauungsplan Bezug genommen wird, sind bei der Stadt Delbriick, Fachbereich Bauen
und Planen, zu den iblichen Offnungszeiten einsehbar.

GroRRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass
Kollisionen vermieden werden.

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben ist auf den Baugrundstiicken im
Plangebiet mit hdheren als baugebietstypischen Geruchsimmissionen (= 10 % der
Jahresstunden) zu rechnen (vgl. Geruchsgutachten des Blros AKUS GmbH, Jollenbecker
StralRe 536, 33739 Bielefeld, vom 30.08.2022). Die Geruchsimmissionen sind ortsiiblich
und deshalb bei einer Bebauung und Nutzung der Grundstlicke im Bebauungsplan
hinzunehmen.

Die folgenden artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sind zu beachten:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestdnden auf Zeiten aufierhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September)
notwendig. Raumungsmaflnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aufderhalb dieses Zeitraums ist durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von
Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Végel sind.

Die Aktivitdten der BaumafBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf
vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig (iberbaute Bereiche zu beschréanken. Damit
wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegetationsbestédnde der n&heren
Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum ubernehmen kénnen.

Anbaubeschrankungszone gemaR § 25 StraBen- und Wegegesetz NRW (StrWG NRW)

GemalR § 25 Abs. 1 StrWG NRW bedlrfen aullerhalb der Ortsdurchfahrten
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der
Zustimmung der StraRenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen jeder Art

1. langs der LandesstraRen, Radschnellverbindungen des Landes und Kreisstrallen
in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auferen Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr, bei einer Radschnellverbindung des Landes der fiir den
Fahrradverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen;

2. Uber Zufahrten oder Zugange an LandesstralBen, Radschnellverbindungen des
Landes und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen oder bei bereits
bestehendem Anschluss erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

Baugrundstiicke innerhalb dieser Zone haben im Rahmen einer Genehmigungsfreistellung
bzw. eines Baugenehmigungsverfahrens beim Stralenbaulasttrager die erforderliche
Genehmigung einzuholen. Inwieweit dabei auf § 25 Abs. 5 StrWWG NRW zuriickgegriffen
werden kann, ist in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager zu kléaren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421). Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S.
1086).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Verordnung Uber die oOffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Verfahrensstand: Satzungsplan

Planungsstand vom: 16.01.2023
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