Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB zur 67.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Delbrick

Planungsanlass

Anlass der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Bereitstellung von Bauflachen fir den individuellen Wohnungsbau sowie fir
die Realisierung einer zusétzlichen Kindertageseinrichtung fir den Ortsteil Hagen. Dafur wird der bisher
als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellte Bereich in ,Wohnbauflache* (W) und ,Flache fiir den
Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
geandert.

Verfahrensablauf

Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss (nach  Ubertragung  der
Entscheidungsbefugnisse des Rates der Stadt Delbriick) hat in seiner Sitzung am 25.03.2021 die
Durchfilhrung des 67. Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplanes der Stadt Delbriick
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.03.2021 im Amtsblatt der Stadt Delbriick 6ffentlich
bekannt gemacht. Im Anschluss daran wurde in der Zeit vom 21.04.2021 bis zum 21.05.2021 die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
durchgefuhrt. In seiner Sitzung am 22.06.2022 hat der Rat der Stadt Delbriick tber die wahrend der
Beteiligungsphase vorgebrachten Stellungnahmen entschieden und den Beschluss zur Offenlage des
Entwurfes der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die Durchfuhrung der Offenlage gemafRl § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom 01.08.2022 bis
zum 01.09.2022 einschlieR3lich statt.

In seiner Sitzung am 29.09.2022 hat der Rat der Stadt Delbrick Uber die wahrend der
Beteiligungsphasen vorgebrachten Stellungnahmen beraten und entschieden sowie den Beschluss
uber die Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Art und Weise der Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung darzulegen sind.

Der Umweltbericht aus Méarz 2022 wurde durch das Buro Mestermann, Warstein, erarbeitet und der
Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung beigefigt.

Natur- und Artenschutz, Landschaftspflege

Der durch die Planung vorgenommene Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der v.g.
Erarbeitung des Umweltberichtes zu dieser Flachennutzungsplan-Anderung sowie dem parallel
verlaufenden  Bebauungsplanverfahren  ermittelt und bewertett Das so festgestellte
Kompensationsdefizit i.H.v. 16.097 Wertpunkten wird auf einer externen, vom Kreis Paderborn
entsprechend anerkannten Flache in der Gemarkung Anreppen, Flur 6, Flurstlick 2 ausgeglichen.

Die Wairdigung der Belange des Artenschutzes ist im Rahmen dieses Flachennutzungs-
planédnderungsverfahrens mit der Erstellung eines entsprechenden Gutachtens erfolgt
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Blro Mestermann, Warstein, Marz 2022). Erforderliche
Vermeidungsmafnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans aufgenommen und dort als Hinweis
aufgefuihrt. Fir die Darstellung der Wohnbauflache und der Gemeinbedarfs-flache sind keine
Anhaltspunkte ermittelt worden, die eine entsprechende Plandarstellung verhindern wirden.

Immissionsschutz

Zur Wirdigung der Belange des Immissionsschutzes wurde das Biro AKUS GmbH, Bielefeld, mit der
Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Das Gutachten vom 06.02.2019 ermittelt
und bewertet die vom geplanten Sportbetrieb sowie von der beabsichtigten Durchfihrung von
Feierlichkeiten im Sportheim ausgehenden bzw. einwirkenden Gerduschimmissionen. Gemafl dem
Gutachten kann sichergestellt werden, dass auf den geplanten Wohnbauflachen und auf der
Gemeinbedarfsflache keine Immissionen einwirken, die eine Entwicklung der Flache verhindern
wirden.




Auch die Beurteilung der Immissionen durch die angrenzende ,Schlinger Stral3e® ist durch das Biro
AKUS GmbH, Bielefeld erstellt worden. Das Gutachten vom 22.03.2021 kommt zu dem Ergebnis, dass
die Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebiets gemaR der DIN 18005 auf der geplanten
Wohngebietsflache sowohl tags als auch nachts teilweise Uberschritten werden. Allerdings werden die
Grenzwerte fir Wohnen entsprechend der 16. BImSchV sowohl tags als auch nachts auf der
Wohnbauflache eingehalten.

Da auf der Gemeinbedarfsflache eine Kindertageseinrichtung geplant ist, die nur tagstber betrieben
wird, sind die dort vorherrschenden Gerdusch-Immissionen nicht weiter zu betrachten. Tags werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise Uberschritten. Der Grenzwert fir ein Mischgebiet der 16.
BImSchV wird auf der gesamten Flache eingehalten und um mindestens 3 dB (A) unterschritten.
Entsprechend der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind gemafl? dem Gutachten
gesunde Wohnverhéltnisse bis hin zu den Mischgebietswerten der 16. BImSchV gegeben. Hieraus folgt,
dass sowohl auf allen geplanten Flachen des Allgemeinen Wohngebiets tags und nachts als auch auf
der Gemeinbedarfsflache tags gesunde Wohnverhéltnisse gewéahrleistet sind.

Ein ebenfalls beauftragtes Geruchsgutachten des Biros AKUS vom 12.01.2022 kommt zu dem
Ergebnis, dass in dem gesamten Plangebiet keine negativen Auswirkungen durch angrenzende
landwirtschaftliche Betriebe und die Biogasanlage in dem Plangebiet zu erwarten sind. Die
Immissionswerte flir Wohngebiete werden im Plangebiet nicht ausgeschépft und somit unterschritten.
Ebenso sind die landwirtschaftlichen Betriebe durch das Baugebiet nicht in ihrer Entwicklung
eingeschrankt.

Boden- und Gewasserschutz
In dem Planbereich sind nach heutigem Kenntnisstand und auf der Grundlage des beauftragten
Bodengutachtens keine Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder Altstandorten vorhanden.

Die Maf3gaben der 88 1 Abs. 1 und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 LBodSchG werden soweit im Rahmen der
bauleitplanerischen Ziele der Stadt Delbriick méglich oder vereinbar beachtet und eingehalten.

In westlicher Richtung auf3erhalb des Plangebietes verlauft das Gewasser 43. Ebenfalls aul3erhalb des
Plangebiets verlauft sidlich das Gewasser 42. Belange des Grundwasser- und Gewdasserschutzes sind
durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand nicht beriihrt. Die vorhandene Verwallung innerhalb
des Plangebiets zum Schutz des angrenzenden Gewassers im Falle einer Havarie der Biogasanlage
wird durch den Betreiber angepasst und auRerhalb des Plangebiets neu angelegt. Der Schutz des
Gewassers und des Grundwassers ist somit auch weiterhin gewahrleistet.

Ca. 250 m sudlich des Anderungsbereiches verlauft der ,Haustenbach®. Nach der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes ,Haustenbach/Glenne“ per Ordnungsbehdérdlicher Verordnung vom
04.12.2017 befindet sich der Planbereich teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Da
durch den nordlich angrenzenden Landwirt im Rahmen der Genehmigung der vorhandenen
Biogasanlage eine Vorsorge fir den Havariefall getroffen werden musste, ist das Plangebiet durch eine
Verwallung eingedeicht, sodass eine Uberflutung der Flache nicht mehr méglich ist. Der erforderlich
Retentionsausgleich fiir das Uberschwemmungsgebiet ist durch den Landwirt bereits erfolgt.
RetentionsmalRhahmen aufgrund der anstehenden Bauleitplanverfahren sind deshalb nicht mehr
erforderlich.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.
Uber die im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wurde im Umwelt-, Bau- und
Planungsausschuss am 21.09.2022 beraten sowie im Rat der Stadt Delbriick am 29.09.2022
entschieden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen im vorliegenden Planfall vor dem Hintergrund der
genannten Zielsetzung nicht in Betracht.



