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Vermessung

Entwurfsbearbeitung

Die Planunterdage entspricht hinsichtlich der
Flursticke, Gebaude und Topographie

(Stand 07.01.2021) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Delbriick,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Burgemeister
Delbrick, 01.04.2021

LA gez. Huckelheim
(Hickelheim)
Angefertigt: gez. Harbig

Delbruck, 01.04.2021 (Harbig)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Haupt-, Finanz- und
Wirtschaftsforderungsausschusses der Stadt
Delbriick (coronabedingt anstelle des Rates) vom
29.04.2021 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2021

DieserPlan istgem. § 3 (1) BauGB am x x x x
erortert worden.

Die offentliche Darlegung und Anhodrung erfolgte
vom 21.05.2021 bis 21.06.2021 einschliel3lich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
18.05.2021 ortsublich bekannt gemacht.

ortsublich bekannt gemacht.

Delbruck, 04.05.2021
gez. Peitz

(Burgermeister)

Delbruck, 22.06.2021
gez. Peitz

(Burgermeister)

Offenlegung

Satzung

Dieser Plan hat mit der Begrundung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung in der
Zeitvom 21.02.2022 bis einschl. 22.03.2022
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
11.02.2022 bekannt gemacht.

gez. Peitz
Delbrick, 23.03.2022

(Burgemeister)

Dieser Plan ist nach Prufung der Stellungnahmen
gem.§ 10 BauGB i. V.m. § 7 GO NRW vom Rat
der Stadt Delbrick am 07.04.2022 als Satzung
beschlossen worden.
Delbriick, 08.04.2022

gez. Peitz

(Burgermeister)

Ausfertigung

Inkrafttreten

Es wird hiermit bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbruck am 07.04 2022 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbrick, 08.04 2022

(Burgermeister)

Dieser Plan mit Begrindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 03.06.2022 zu jedermanns Einsicht offentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
03.06.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz
Delbrick, 03.06.2022

(Burgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Burgermeister
Delbriick,

LA
(Huckelheim)

Stadt Delbriuck

Gemarkung: Westerloh m S

Flur: 13

Groflke des Plangebietes: 0,30 ha

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GH Gebaudehohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

_———— Baugrenze

H Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplatze

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

_H_ Flache fir Gemeinbedarf

u mON_m_m:Némoxm:%m:m:am@mvm:am::a
Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
i Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 4
BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

PD Pultdach

FD Flachdach

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlicksgrenze
— ... ——  Flurgrenze

—2  Bemaliungin Metern (hier 7,50 Meter)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die Gemeinbedarfsflaiche wird die Breite der Zufahrten, auf das Grundstiick
bzw. vom Grundstiick auf die angrenzende offentliche Verkehrsflache, auf
hdchstens 15,00 Meter festgelegt. Diese Festsetzung gilt auch fiir Zuwegungen.

Die Flachen fiir Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass das
anfallende Niederschlagswasser vollstandig auf dem Grundstiick Uber die
Oberflache zu versickern ist. Das Niederschlagswasser ist Uber dezentrale
Muldenversickerungsanlagen mit einer belebten Bodenzone von 0,3 m Machtigkeit
und einer Einstautiefe von maximal 0,25 m zuzlglich eines Freibords von 0,1 m zu
versickern. Die Versickerungsanlagen haben einen Mindestabstand von 6,00 m zu
unterkellerten Gebauden und 3,00 m zu Geb&uden ohne Keller bzw. 2,00 m zu
Nachbargrenzen einzuhalten. Tiefreichende Versickerungsanlagen wie Schachte
und Rigolen sind nicht =zuldssig. Ausnahmsweise koénnen dezentrale
Versickerungsmulden fiir die befestigten Flachen der Zufahrten zu Stellplatzen,
Garagen und der Zugange zu den Wohngebauden an der Grenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache auch mit geringeren Abstanden angelegt werden.

Schematische Darstellung einer méglichen Ausfiihrung einer Versickerungsmulde

neue Gelandeoberflache
85,92 m (i. NHN

Léange und Breite sind variabel, somit auch die Einstautiefe

oberirdischer Zulauf
in offener Rinne

Einstautiefe max. 0,25 m + 0,10 m Freibord

ebte Bodenzone -

Organischer Sand 0,30 m

natiirlicher Sand / bei Bodenaustausch
ausreichende Durchlassigkeit beachten!

Grundwasser (Bemessungswasserstand)

Auf das Bodengutachten des Bilros Kleegrafe Geotechnik GmbH aus Lippstadt,
vom 15.11.2021 wird verwiesen und ist bei BaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

Die Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vor dem Gebadude liegende Flachen sind zu mindestens 50 % als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind befestigte Flachen (z.B.
Hauseingénge, Flachen fir bewegliche Millbehélter, Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen sowie Uberdachten Stellplatzen). Kombinationen mit natirlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen
sind unzulassig.

Pro angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter heimischer
Laubbaum aus der folgenden Liste oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

e Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rotbuche, Stieleiche,
Sandbirke, Hainbuche (als Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde.
Abgangige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Der in der Planzeichnung festgesetzte Streifen zum Anpflanzen von B&umen,

Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit heimischen standortgerechten
Geholzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Festsetzung der Geldndeoberfliche (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4
BauO NRW 2018 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 11, 14 und 20 BauGB)

Als festgelegte Gelandeoberflache nach § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 gilt die
Hoéhe von 85,92 m Uber NHN. Diese Hohe ergibt sich aus der angrenzenden
StralRenverkehrsflache und der erforderlichen Hohe fiir die Versickerung des
Niederschlagswassers.

Zum Anschluss an die festgesetzte StralRenverkehrsfliche sowie zur
Sicherstellung eines ausreichenden Grundwasserflurabstandes fir die
Versickerungsmulden, sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen auf die
neue Gelandeoberflache anzufillen. Die Aufflllung darf nur mit Boden
erfolgen, der fir eine Versickerung geeignet ist und einen entsprechenden
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) aufweist. Alle Ubergénge auf dem
eigenen Grundstiick, zu den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen
und zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen sind durch Abb&schung
herzustellen. In Ausnahmefallen sind Stlitzmauern zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

Als Dacher sind im Geltungsbereich Flachdécher und Pultdacher
zuldssig. Als Flachdach gilt ein Dach bis zu einer Dachneigung von
einschlieRlich 5°.

Bei der Ausfiihrung eines einhiftigen Pultdaches darf der Versatz von
oberstem Gebaudeabschluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter
nicht Uberschreiten.

Sockelhdhe (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW 2018)

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulbodens, gemessen
auf der obersten Ebene, darf max. eine Hohe von 86,50 m lber NHN
aufweisen.

Oberflachengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der
Stell- und Bewegungsflachen nicht dazu fiihren darf, dass abflieRendes
Niederschlagswasser der Grundstiicke in den &ffentlichen StraRenraum
gelangt. Eine teilweise durchlassige Befestigung (z.B. Sickerpflaster,
etc.) ist nicht ausreichend.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Straf3e bis zu einer Tiefe von
5,00 Metern von der StralBenbegrenzungslinie als lebende Hecken mit
niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zulassig. Ausnahmsweise sind bauliche
Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand von
mindestens 0,50 Metern zur StraBenbegrenzungslinie in hdchstens
gleicher Héhe mdglich.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421). Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S.
821).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b).

Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.
516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Allgemeine Hinwelise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt
fir Bodendenkmalpflege (Tel.. 0521 / 5200250) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG)

Die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen" ist zu beachten. Bei abgéngigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.
Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den (iblichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen
und Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwdrmesonde
usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszuflhren, dass
Kollisionen vermieden werden.

Maflnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbesténden auf Zeiten aulRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig.
Raumungsmalinahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. / 29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auBlerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestédnden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

Die Aktivititen der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf
vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig als Lagerflaiche genutzte Bereiche zu
beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegetationsbestande
der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion
als Lebensraum Gbernehmen kénnen.

Die Aktivitdten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zukilnftig befestigten oder lberbauten Flachen beschrankt
bleiben. Die an das Plangebebiet angrenzenden Gehdlze sind wahrend der Baumaflinahmen zu
schutzen.

Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen - zu beachten. Im Besonderen
ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

. keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

. nichts gelagert wird

. keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

Eine Beeintrachtigung natirlicher Béden in den Randbereichen auRerhalb des Plangebiets wird
zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden MaRnahmen im
Umfeld (z.B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet und
die zukinftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten grundsétzlich
die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwertung zu
lagern und spater wieder einzubauen.

Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, und Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtmaterialien etc.) aul3erhalb versiegelter Flachen.

Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Flissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen.

Gegebenenfalls Versickerung von anfallenden Grundwasser aus Wasserhaltung.

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 07.02.2022
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