STADT DELBRUCK

Bebauungsplan Nr. 80 "Béckmanns Feld"
in Delbrick-Westenholz,

2. Anderung

BEGRUNDUNG
gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

Verfahrensstand:

Satzungsfassung

H\'




Inhaltsverzeichnis

VORBEMERKUNG ...ttt e et s e e e e e e e e e nnn e r e e e e aeeennnes 3
A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ... 3
B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG ........cccveiiiiieiiccteccie e 4
C) PLANUNGSVORGABEN ... 5
D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .......cuutiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenieeninnennneneenes 6
E) ERSCHLIERUNG......coeiiiiiitiitttiettteteeeeeeeeeeee e esessnnnnnnes 9
F) HINWEISE ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e n e e e e e e e e 10
G) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ..ottt 12
H) STADTEBAULICHE DATEN .....ccuiitiitiiieiteite et eiesieste st steste et e e stesbeenaesesnessesnaeneas 14



VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 12.05.2022 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 80 ,Bockmanns Feld" in Delbriick-Westenholz zu andern. Der Anderungsbe-
schluss wurde am 17.05.2022 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefuhrt. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des
§ 13a BauGB sind gegeben:

o Gegenstand der Planung ist die Erhéhung der baulichen Ausnutzbarkeit im Wege der
Nachverdichtung,

e die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches liegt unter
20.000 mz,

e durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

e mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) ver-
bunden und

e es hestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 BImSchG zu
beachten sind.

Es sind dartiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches
fur eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden
Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit
sind keine weiteren Grundflachen fur die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des
§ 13a BauGB relevant.

Die friihzeitige Information der Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom
25.05.2022 bis 08.06.2022 stattgefunden. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange um Abgabe ihrer Stellungnahmen gebeten. Die Durchfuhrung der
Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten in der Zeit vom 01.08.2022 bis zum
01.09.2022 einschlieflich.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Anderungsbereich mit einer GroRe von 0,44 ha liegt in der Gemarkung Westenholz, Flur
28 und befindet sich, wie aus vorstehendem Lageplan ersichtlich, innerhalb des urspringli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Béckmanns Feld*.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine derzeit als Grinflache genutzte Flache
mit Baumbestand. Weiterhin befindet sich ein Wohngebaude mit einem Nebengebaude auf
der Flache.

Der Planbereich wird im Norden durch bereits realisierte Wohnbebauung des Ursprungsbe-
bauungsplans begrenzt. Gleiches gilt fir die westliche und sudliche Grenze. Im Osten befindet
sich die Westenholzer Stral3e, die als ErschlieBungsstral3e fur die Flache dient.



B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Eigentumer der Flursticke 177 in der Flur 28, Gemarkung Westenholz, zur Grof3e von
insgesamt 4.417 m2 beantragen, zur besseren Ausnutzbarkeit ihrer Grundstticke folgende An-
derungen des Bebauungsplanes vorzunehmen:

a) Ausweisung neuer Uberbaubarer Flachen zur Errichtung mehrerer Wohngebaude.

b) Anderung der Anzahl der Wohneinheiten auf acht, um insgesamt vier Mehrfamilienhauser
zu errichten.

Das Konzept zur Erstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 80 ,Bockmanns Feld*
sieht eine aufgelockerte Wohnbebauung vor. Fiir das Flurstiick dieser Anderung wurde haupt-
sachlich der vorhandene Baubestand planerisch gesichert. Die verbleibenden Grundstlicks-
teile sind als nicht Gberbaubare Flachen festgesetzt worden. Entsprechend der vorliegenden
Planvorstellungen wird im Planbereich eine leicht verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienhau-
sern bzw. einem Doppelhaus geplant.

Aufgrund der groRen Grundstlcksflache kann jedoch auch bei einer Verdichtung mit einer zu-
satzlichen Bebauung mit Mehrfamilienhdusern das Ziel einer aufgelockerten Bebauung ge-
wahrleistet werden. Die ErschlieBung dieser Uberbaubaren Flachen kann aufgrund der an-
grenzenden Wohnbebauung ausschlieB3lich Uber die ,Westenholzer Stralle* erfolgen. Eine al-
ternative ErschlieBungsmaoglichkeit besteht nicht.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet es sich an, den hier in Rede stehenden Planbereich als Wohn-
bauflache auszuweisen und somit eine sinnvolle und angemessene Nachverdichtung grof3er,
zentral im Ortsteil liegender Grundstiicke herbeizuflihren. Der Bedarf zusatzlicher Wohnungen
in Delbriick, und insbesondere auch in Westenholz, ist gegeben. Dieses lasst sich durch an-
dere erforderliche Bebauungsplanverfahren in der letzten Zeit belegen. Ein Leerstand bei
Wohnungen ist im gesamten Stadtgebiet Delbriick nicht bekannt. Aufgrund der prognostizier-
ten positiven Bevdlkerungsentwicklung in den kommenden Jahren ist weiterhin mit einer gro-
Ren Nachfrage nach Wohnraum zu rechnen.

Dem vorgenannten Konzept entsprechend werden weitere Uberbaubare Flachen ausgewie-
sen, die die geplante Bebauung einschliel3en und Entwicklungsmdglichkeiten bieten. Das Be-
standsgeb&aude wird nicht gesichert und erhélt somit einen passiven Bestandsschutz. Dieses
Ziel ergibt sich aus den geplanten Bauvorhaben der Eigentiimer. Fir eine Teilflache wird eine
maximale Anzahl an Wohneinheiten pro Wohngebaude von acht festgesetzt, weiterhin wird
eine Teilflache mit maximal vier Wohneinheiten sowie fliir das Doppelhaus eine maximale An-
zahl der Wohneinheiten von zwei festgesetzt.



C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise
Paderborn und Hoxter, stellt den Planbereich als "Allgemeinen Siedlungsbereich" (ASB) dar.

Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, TA Paderborn-Hoxter, ohne MaRstab

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick ist der Anderungsbereich als
~Wohnbauflache* (W) dargestellt, so dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Delbriick, ohne Mal3stab

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* (WA)
VOr.




D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im ,Allge-
meinen Wohngebiet“ nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
3. Anlagen fur Verwaltungen (8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

4. Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

5. Tankstellen (8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Ziel dieser Festsetzung ist, die vorhandene Struktur des umliegenden Gebietes zu erhalten
und keine von der stadtebaulichen Zielsetzung eines Wohngebietes abweichende Nutzung zu
ermdglichen. Die genannten Nutzungen entsprechen diesem Ziel nicht. Die ausgeschlossenen
Nutzungen kénnen im Ortsteil Westenholz auf anderen Flachen realisiert werden, sodass
grundsatzlich keine Nutzung komplett verhindert wird.

Maf der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine max. zweigeschossige Bauweise mit ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, so dass im Wesentlichen 30 % der Grundstiicksflache
Uberbaut werden durfen. Der Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den wird durch diese Festsetzung nachgekommen. Zusatzlich ist auf dem Grundsttick die Er-
schlieBung der einzelnen Gebaude durch den Eigentiimer selbststandig herzustellen.

Zur Forderung einheitlicher stadtebaulicher Strukturen fiir den Anderungsbereich und zur Ver-
meidung unerwiinschter Hohenentwicklungen wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch fol-
gende, Festsetzungen erganzt:

Gem. 88 16 und 18 BauNVO wird die AuRenwandhdhe der Traufe, gemessen von der Ober-
kante Rohdecke Erdgeschossfuboden bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
Dachflache, fur drei Teilbereiche mit maximalen Hohenangaben in Metern tGber NHN festge-
setzt. Die entsprechenden HOhen sind auf der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetra-
gen. Diese Hbhen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung und dem vorhandenen Ge-
lande und ermdglichen jeweils eine Hohe von ca. 6,50 m.

Gem. 88 16 und 18 BauNVO wird die Hohe der Gebdude, gemessen von der Oberkante Roh-
decke Erdgeschossful3boden bis oberstem Abschluss des Gebaudes, fur drei Teilbereiche mit
maximalen Héhenangaben in Metern Uber NHN festgesetzt. Diese Hohen sind ebenfalls auf
der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragen. Sie orientieren sich an der vorhandenen
Bebauung und dem vorhandenen Gelande und ermdéglichen jeweils eine Héhe von ca. 8,00
m.

Fur Pultdacher und Flachdacher wird die H6he auf die festgesetzte Traufhohe begrenzt. Dem-
nach sind Geb&ude mit einer H6he von ca. 6,50 m mdglich. Unter Berticksichtigung der um-
liegenden Bebauung soll sich jeder Gebaudekdrper einfiigen und nicht unter den Hohenent-
wicklungen zurtickbleiben. Deshalb wird eine konkrete Mindesthéhe vorgegeben, die diese
Entwicklung steuern soll.



Die Hohen sind unter Berticksichtigung der aktuellen Gelandehéhen und der Héhen der an-
grenzenden, bereits bebauten Grundstiicke festgelegt worden, damit bei der Entwicklung der
Bebauung im Anderungsbereich keine negativen Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke ent-
stehen. Ein Ausschnitt aus der beauftragten Vermessung inkl. der ermittelten Héhen ist der
Begriindung beigefiigt und steht unterhalb dieses Absatzes.

X
3% = Hahenpunkt tachymetrisch gemessen

Ausschnitt aus der Vermessung durch das Vermessungsbiro Aldejohann, ohne Maf3stab

Die Uberbaubare Grundstiucksflache gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO wird
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Durch die Zulassigkeit von Einzel- und Dop-
pelhdusern sowie einer grundsatzlich offenen Bauweise (Errichtung von Gebauden mit seitli-
chem Grenzabstand) werden die Vorgaben fiir eine der Umgebung angepassten Bebauung
getroffen.

Zu Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12, 14 und 23 BauGB wird festgesetzt, dass diese in einem Abstand
von mindestens 1,00 Meter zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten sind. Dieser Grund-
stucksbereich ist mit Geholzen zu begriinen.

Nebenanlagen sind gemaR 8§ 14 Abs. 1 BauNVO auch aul3erhalb der tiberbaubaren Flachen
in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdhe 3,00 m) zul&ssig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
vorgegeben. Dabei wird fur den Bereich des geplanten Doppelhauses die Anzahl mit max. 2
Wohneinheiten pro Wohngebaude und max. 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte festgesetzt.
Fur einen zweiten Teilbereich im Plangebiet wird fur die Mdglichkeit Mehrfamilienhauser zu
errichten die zulassige Zahl der Wohneinheiten auf 8 pro Wohngebaude bzw. 4 pro Doppel-



haushélfte festgesetzt. Im letzten Bereich wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 4 pro Wohn-
gebdude bzw. 2 pro Doppelhaushélfte festgesetzt. Mit der klaren Unterteilung wird das Ziel
verfolgt die Bereiche fur groRere Mehrfamilienhauser vertraglich zur bestehenden Bebauung
zu steuern und die Auswirkungen auf die Nachbarbebauung zu minimieren.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden zusétzlich zu den bisher in diesem Bereich geltenden
Vorgaben Festsetzungen fur Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen getroffen. Danach sind die Vorgarten je Grundstiick zu mindes-
tens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind befestigte Flachen (z.B. Hausein-
gange, Flachen fur bewegliche Miillbehalter, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie
Uberdachten Stellplatzen). Kombinationen mit nattrlich vorkommenden mineralischen Fest-
stoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsfla-
chen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasser-
durchlassigen Materialien zuldssig. Dieses gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserun-
durchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Die Vorgartenbereiche definieren sich als der Bereich zwischen der erschlielenden offentli-
chen Verkehrsflache und der Gebaudefront. Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend bis zur tatsachlich realisierten Gebaudefront
Zu erweitern.

Ziel der Festsetzungen ist, eine durchgriinte Gestaltung der Vorgartenbereiche zu erhalten
sowie dem Entstehen monotoner Vorgarten durch den Ausschluss sogenannter Stein-/Schot-
tergarten und Kunstrasenflachen vorzubeugen. Durch die géartnerische Gestaltung werden so-
wohl die 6kologische Vielfalt und die Artendiversitat positiv beeinflusst, indem neue Lebens-
raume beispielsweise fir Insekten geschaffen werden als auch klimatische Vorteile dadurch
erzielt, dass sich diese Flachen in heilBen Sommern nicht so stark aufheizen wie versiegelte
Flachen und somit positiv auf das Mikro- und Stadtklima auswirken. Dariiber hinaus wird durch
die geringere Flachenversiegelung die Retention von Niederschlagswasser verbessert. Auch
dieser Umstand tragt zur Klimagunst bei. Kunstrasenflachen hingegen sind zwar grundsatzlich
wasserdurchlassig; aufgrund der eingeschréankten Wasserspeicherfahigkeit des Materials ver-
dunstet das anfallende Niederschlagswasser jedoch rasch.

Es wird festgesetzt, dass pro 500m? private Grundstucksflache mindestens ein standortge-
rechter heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Fest-
setzung soll der Durchgriinung des Plangebiets dienen und der erhdhten Verdichtung Rech-
nung tragen.

Um die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflache mit Parkplatzen und Anpflanzungen ge-
wabhrleisten zu kdnnen, wird der Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen ge-
maf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB pro Baugrundstiick begrenzt. Es sind Zufahrten fur Kraftfahr-
zeuge zur ErschlieBungsstral3e (Westenholzer Straf3e) auf einer Breite von hdchstens 8 Me-
tern anzulegen, gemessen entlang der Stra3enbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer
Doppelhaushélfte wird eine Breite von héchstens 4 Metern festgesetzt. Diese Festsetzung gilt
auch fur Zuwegungen.



Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW 2018i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

Fur die Dachgestaltung werden als Dachform geneigte Dacher, Flachdacher und Pultdacher
zugelassen. Zur Unterscheidung zwischen geneigten Dach und Flachdach wird festgelegt,
dass ein Dach bis einschlieR3lich einer Dachneigung von 5° als Flachdach gilt.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° gestattet. Sie dirfen 1/2 der
Trauflange bei eingeschossiger Bauweise und 1/3 bei zweigeschossiger Bauweise nicht tiber-
schreiten.

Bei der Ausfiihrung eines einhiiftigen Pultdaches darf der Versatz von obersten Gebaudeab-
schluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter nicht tGberschreiten. Ziel ist die Vermeidung
von stark geneigten Dachern mit einer grofen Wandhohe und einer geringen. Stadtebaulich
wurden sich diese Bauten nicht in die Umgebung einfigen und durch die groRe Dachflache
auch Probleme mit der direkt angrenzenden Nachbarbebauung nach sich ziehen.

Eine Sockelhthe wird festgesetzt, um die Hohe eines Gebéudes Uber der StralRenverkehrsfla-
che zu steuern. Diese Hohe darf hdchstens 0,50 m tGber dem vorhandenen Gelande, gemes-
sen an der Rohdecke Erdgeschoss-FuRRboden, liegen.

Zur Gestaltung der Oberflache wird zuséatzlich festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und
Bewegungsflachen nicht dazu fihren darf, dass abflieRendes Niederschlagswasser der
Grundstucke in den 6ffentlichen Stralenraum gelangt. Eine teilweise durchlassige Befestigung
(z.B. Sickerpflaster, etc.) ist nicht ausreichend.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als lebende Hecken zuléssig. Ausnahms-
weise konnen Einfriedungen auf einer Lange von bis zu 50 % entlang der Grundstiicksgrenzen
als Mauern und Zaune errichtet werden. Eine Uberschreitung dieser 50 % ist ausgeschlossen.
Ziel ist eine Eingriinung der Garten zu ermdéglichen und gleichzeitig das Bedirfnis nach dau-
erhaftem Sichtschutz durch die Aufstellung fester, blickdichter Elemente zu unterstitzen.

Die genannten planungsrechtlichen Festsetzungen gelten fiir den hier in Rede stehenden An-
derungsbereich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der nicht von dieser 2. Anderung
betroffen ist, behélt weiterhin Gultigkeit.

E) ERSCHLIERBUNG

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die stiddstlich verlaufende
Westenholzer Straf3e. Eine anderweitige Zufahrtsmdglichkeit besteht nicht. Die Uberortliche
Anbindung ist Uber die Westenholzer StraRe bzw. die GrubebachstralRe in Richtung der B64
sichergestellt.

Die Anbindung der geplanten Mehrfamilienh&user erfolgt tGber eine innere, private Erschlie-
Bung. Der Bereich mit 2 Wohneinheiten wird ebenfalls Uber eine private Verkehrsflache er-
schlossen.

Ver- und Entsorgung/Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung wird durch einen Anschluss an die vorhandene Leitung in der ,Wes-
tenholzer Stralle” hergestellt.



Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Giber einen Anschluss an die in der ,Westenholzer
StralRe“ verlaufende Schmutzwasserleitung. Das Niederschlagswasser wird an den in der
Westenholzer StralRe verlaufenden Regenwasserkanal angeschlossen.

Die Versorgung des Plangebiets mit Warme kann auch tber Erdwarme erfolgen. Der Stand-
ortcheck des Geologischen Dienstes des Landes Nordrhein-Westfalen weist den Bereich fir
Erdwarmesonden mit 40 m Sondenléange als mittel geeignet aus (s.u. Kartenausschnitt).

Legende X

Erdwiarmesonden
Warmeleitfahigheit [W/{m-K)]
. sehrgut (= 3,5)
B setrout (30-34)

gut (25-29)
gut (20-24)

mittel (15-19)
mittel (1,0-14)

B oening 05-09)
gering (=0,5)

Ausschnitt aus ,Geothermie in NRW — Standortcheck® des Geologischen Dienstes NRW, ohne Maf3stab
Brandschutz

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Angaben des
Arbeitsblattes ,W 405" des DVGW als Grundschutz zur Léschwasserversorgung beachtet und
umgesetzt werden. Die Loschwassermenge in Hohe von 800 I/min wird fiir einen Zeitraum von
2 Stunden sichergestellt.

F) HINWEISE

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behérde im Falle
eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen“ zum Planinhalt des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan tbernommen, dass fur die Benutzung des Grund-
wassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis-/Geneh-
migungsverfahren durchgefihrt werden muss.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malinahmen* ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

Grol3e Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass Kollisi-
onen vermieden werden.
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Gesetze und Verordnungen sowie die DIN-Normen und sonstigen Regelwerke, auf die im Be-
bauungsplan Bezug genommen wird, sind bei der Stadt Delbriick, Fachbereich Bauen und
Planen, zu den Ublichen Dienststunden einsehbar.

MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Ve-
getationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig.
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. / 29. Februar durchzuftuhren. Im Falle nicht vermeidbarer Fla-
chenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baube-
gleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbo-
dens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

Die Aktivitdten der Baumaflinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhan-
dene befestigte Flachen oder zukilnftig als Lagerflache genutzte Bereiche zu beschranken.
Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Geh6lz- und Vegetationsbestande der ndheren
Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebens-
raum Ubernehmen kénnen.

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tiberbauten Flachen beschréankt
bleiben. Die an das Plangebebiet angrenzenden Gehoélze sind wahrend der Baumalinahmen
zu schutzen.

Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen - zu beachten. Im Besonde-
ren ist daflir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
nichts gelagert wird
keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

Eine Beeintrachtigung naturlicher Béden in den Randbereichen aufRerhalb des Plangebiets
wird zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden Malinahmen
im Umfeld (z.B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet
und die zukunftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschrénkt werden. Es gelten grund-
sétzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwertung
zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, und Treibstoffe, Reinigungs-
mittel, Farben, Losungsmittel, Dichtmaterialien etc.) auf3erhalb versiegelter Flachen.

Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behélter und Leitungen mit wassergefahrdenden Flissig-
keiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen.

Gegebenenfalls Versickerung von anfallenden Grundwasser aus Wasserhaltung.
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G) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gem. § 13a Abs. 2 Zf. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB kann auf eine Darstellung der nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Dennoch sind
die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen Umwelt-
belange darzustellen.

1. Belange des Immissionsschutzes

Zur Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes ist aufgrund der Nahe zur Wes-
tenholzer StraRe sowie der Nahe zu einem gewerblichen Betrieb, der siidwestlich des Plan-
gebiets liegt, ein Schallgutachten erstellt worden.

Beim Verkehrslarm konnte festgestellt werden, dass die beiden tiberbaubaren Flachen in zwei-
ter Reihe zur Westenholzer Stral3e gelegen, die WA-Werte der 16. BImSchV sowohl tags als
auch nachts einhalten. Fir die beiden Flachen langs der Westenholzer Stral3e werden die
Mischgebietswerte der 16. BImSchV teilweise Gberschritten. Zur Konfliktldsung scheidet die
Errichtung eines aktiven Schallschutzes aufgrund der fehlenden Flachenverfigbarkeit aus. Die
beiden Alternatividsungen sehen einmal ein Verschieben der Baugrenze in Richtung Westen
vor und zum anderen die Sicherstellung Uber die Festlegung von Larmpegelbereichen gemaf
der DIN 4109.

Im Rahmen der Abwagung der besten Alternative steht die Verschiebung des Baufensters in
Richtung Westen den geplanten Bauvorhaben im Plangebiet nicht entgegen. Deshalb wird
entgegen des Entwurfs aus der friihzeitigen Information der Offentlichkeit die Baugrenze je-
weils so verschoben, dass ein Abstand von 6,00 Metern zur Stral3enbegrenzungslinie einge-
halten wird. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen ist deshalb nicht erforderlich.

Beim Gewerbelarm werden die Werte des Allgemeinen Wohngebiets eingehalten bzw. teil-
weise deutlich unterschritten. SchallschutzmaRnahmen sind ausgehend von dieser Larm-
guelle nicht erforderlich.

2. Belange des Natur- und Landschafts- bzw. Artenschutzes

Eingriffe in Natur und Landschaft gelten auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Daher entféllt die Notwendig-
keit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie
das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberihrt. Das erforderliche Arten-
schutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer stichprobenartigen Gelandebege-
hung keine planungsrelevanten Arten oder Hinweise auf planungsrelevante Arten festgestellt
werden konnten. Im Vorhabenbereich werden keine Habitatstrukturen beeintréachtigt, die Brut-
vorkommen planungsrelevanter Arten erwarten lassen. Durch das Planvorhaben ist deshalb
nicht von erkennbaren Auswirkungen auf planungsrelevante Arten auszugehen. Die planeri-
sche Sicherung des vorhandenen Baumbestands durch eine leicht verdichtete Bebauung tragt
dazu bei, dass keine erkennbaren Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu erwarten
sind. Die planungsrelevanten Arten, die im Fundortkataster des LANUV angegeben werden,
nutzen vorwiegend Fortpflanzungs-, Brut- und Ruhestétten, die vorhabenbedingt nicht betrof-
fen sind. Das Plangebiet hat ggf. eine Lebensraumfunktion als Nahrungshabitat, die jedoch
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nicht essentiell ist, so dass negative Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen. Nach §
44 BNatSchG sind keine Beeintrachtigungen fur planungsrelevante Arten zu erwarten:

o Durch das Vorhaben werden keine Lebensraume von streng geschitzten Arten zer-
stort (8 44 Abs. 5 BNatSchG)

e Eine Beeinflussung der Arten durch Verfolgung, Entnahme, Verletzung oder Totung
besonders geschutzter Arten sowie bei Tieren die Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung ihrer Nist-, Brut, Wohn- und Zufluchtsstatten (§8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG) ist nicht erkennbar.

Als Hinweis werden in der Planzeichnung des Bebauungsplans MaRnahmen und Verhaltens-
regeln tbernommen, die der Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen dienen.

3. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem.
88 3 bis 5 Denkmalschutzgesetz NRW.

Aufgrund historischer Aufnahmen réat die LWL-Archéaologie fir Westfalen/Auf3enstelle Bielefeld
zu einer frihzeitigen Kontaktaufnahme, um bereits vor Baubeginn Planungssicherheit zu ge-
winnen. Hierbei kann durch den Vorhabentrager mit dem LWL durch gezielte Baggerschiirfe
geklart werden, ob bzw. inwieweit Belange des Bodendenkmalschutzes den jeweiligen Pla-
nungen entgegenstehen und eine planerische Ricksichthahme und/oder weitergehende Aus-
grabungen, die ggfs. aufgrund des Verursacherprinzips gem. § 27 Abs. 1 DSchG NRW zu
Lasten des Vorhabentragers gehen wirden, erforderlich sind.

Da derzeit geplant ist, zunéchst nur eine Teilflache direkt zu bebauen, gilt der Hinweis fur alle
zukiinftigen Bauvorhaben im Geltungsbereich der Anderung.

4. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nutzungs-
zweck entsprechende Mal3 begrenzt.

In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten
oder Altstandorten nicht vorhanden.

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in einem derzeit ge-
planten Wasserschutzgebiet.

13



H) STADTEBAULICHE DATEN

Gesamtflache des Plangbebietes ca.

Anteilig betragen die
Uberbaubaren Flachen ca.
nichtliberbaubaren Flachen ca.

Delbrtick, den 29.09.2022

Der Biurgermeister

gez. Peitz

4.417 m?

1.225 m2
3.192 m?
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