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Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il
0.3

GH

TH

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Gebaudehohe in Metern

maximale Traufhdéhe in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

[0}

=1
72N
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offene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Grundstilicksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans in seiner 1. Anderung
Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Bemalung in Metern (hier 17,00 Meter)

Nutzungsschablone

Art der
baulichen Bauweise
Nutzung

Zahl der
GRz \Vollgeschossd

Wohneinheiten

Gebaude- und Traufhéhe

Haustypen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhdhe der Traufe
gemessen am Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachflache.
Eine Uberschreitung der AuRenwandhéhe ist auf max. 1/3 der Wandlange
(traufseitig) zuldssig.

Bei der Errichtung eines Flachdaches oder Pultdaches wird als oberster
Abschluss des Gebaudes die in der Planzeichnung festgesetzte maximale
Traufhdhe bestimmt.

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die Geb&udehdhe gemessen am
obersten Abschluss des Gebaudes.

Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur unter den dort
genannten Voraussetzungen zul&ssig.

Bei parallel zur ErschlieBungsstrale angeordneten Garagen ist ein
Mindestabstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten.
Dieser Grundstlicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen.

Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten, ist die in der
Planzeichnung festgesetzte Anzahl an Wohneinheiten pro
Wohngebaude zuléssig. Bei der Errichtung eines Doppelhauses ist
pro Doppelhaushélfte die Halfte der in der Planzeichnung
festgesetzten Anzahl an Wohneinheiten zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Pro Baugrundstiick sind Zufahrten fir Kraftfahrzeuge zur
ErschlieBungsstrale (Westenholzer Stral’e) hochstens auf einer
Breite von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der
StralRenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte
wird eine Breite von hochstens 4 Metern festgesetzt. Diese
Festsetzung gilt auch fir Zuwegungen.

Schematische Darstellungen
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Beispielhafte Gebdudetypen (maximale Ausnutzung, gemessen vom vorhandenem Geldnde bis festgesetzter Gebaude- und Traufhdhe)

Flachdach

L
nn

Die Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen,
Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgenommen sind befestigte Flachen (z.B. Hauseingange, Flachen fiir bewegliche
Mullbehalter, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie Uberdachten Stellplatzen).
Kombinationen mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies,
Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In
den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuléssig.

Die Vorgartenbereiche definieren sich als der Bereich zwischen der erschlieBenden
offentlichen Verkehrsflache und der Gebaudefront. Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen entsprechend bis zur tatsachlich
realisierten Gebaudefront zu erweitern.

Pro angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum
aus der folgenden Liste oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

e Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rotbuche,  Stieleiche,

Sandbirke, Hainbuche (als Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde.

Abgangige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften nach
§ 89 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgauben:
Sind bei einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie dirfen bei

eingeschossiger Bauweise  1/2 der Trauflange
zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange

nicht Gberschreiten.

Sockelhdhe (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)

Die Sockelh6ohe darf max. 0,50 m betragen, gemessen mittig am Gebaude zwischen
dem geplanten Gelande und der Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-Fu3boden.

Oberflaichengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und
Bewegungsflachen nicht dazu fiihren darf, dass abflieRendes Niederschlagswasser der
Grundstiicke in den Offentlichen Strallenraum gelangt. Eine teilweise durchlassige
Befestigung (z.B. Sickerpflaster, etc.) ist nicht ausreichend.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Entlang der Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen als lebende Hecken zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Einfriedungen auf einer Lange von bis zu 50 % entlang der
Grundstiicksgrenze als Mauern und Zaune errichtet werden. Eine Uberschreitung dieser
50 % ist ausgeschlossen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

DIN 18920 "Schutz von Bé&umen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" ist zu beachten. Bei
abgangigen Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine
Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den iblichen Offnungszeiten bei
der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Fir die Benutzung des Grundwassers und von oberirdischen
Gewassern (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde
usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefihrt
werden.

Der ,Geothermie in NRW - Standortcheck” weist ein mittleres Potential fir
Erdwarmesonden ab 40 m Sondenlénge aus.

GroRRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so
auszufiihren, dass Kollisionen vermieden werden.

Gesetze und Verordnungen sowie die DIN-Normen und sonstigen
Regelwerke, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen wird, sind
bei der Stadt Delbriick, Fachbereich Bauen und Planen, zu den
Ublichen Dienststunden einsehbar.

Malinahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestdnden auf Zeiten auferhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) notwendig. Radumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. / 29. Februar
durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aufRerhalb
dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass
bei der Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei
von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Die Aktivitaten der Baumafinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf
vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig als Lagerflache genutzte Bereiche zu
beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und
Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum ibernehmen kénnen.

Die  Aktivitaiten der BaumalBnahmen  (Baustelleneinrichtung,  Erdarbeiten,
Materiallagerung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder
Uberbauten Flachen beschrankt bleiben. Die an das Plangebebiet angrenzenden
Gehdlze sind wahrend der Baumanahmen zu schitzen.

Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen - zu
beachten. Im Besonderen ist dafir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Kronentraufen zzgl. 1,50 m

. keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

. nichts gelagert wird

. keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

Eine Beeintrachtigung natirlicher Bdden in den Randbereichen aufierhalb des
Plangebiets wird zuverldssig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die
begleitenden MalRnahmen im Umfeld (z.B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung,
Materialtransport) auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder Uberbauten
Flachen beschrankt werden. Es gelten grundsatzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten)
sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern,
zur Wiederverwertung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, und Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtmaterialien etc.) auBerhalb versiegelter
Flachen.

Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Flissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen.

Gegebenenfalls Versickerung von anfallenden Grundwasser aus Wasserhaltung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018
- BauO NRW 2018) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421). Zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
NRW. S. 490).

Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999
(GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW. S. 741).

Vermessung

Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flursticke, Gebaude und Topographie

(Stand 03.01.2022) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Delbrick,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Burgermeister
Delbriick, 26.03.2022

i. A gez. Huckelheim
(Huckelheim)
Angefertigt: gez. Harbig
Delbriick, 26.03.2022 (Harbig)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom

12.05.2022 geandert worden.

Der Anderungsbeschluss wurde am 17.05.2022
ortsublich bekannt gemacht.

Delbruck, 18.05.2022
gez. Peitz

(Burgermeister)

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x x x
erbrtert worden.

Die 6ffentliche Darlegung und Anhérung erfolgte
vom 25.05.2022 bis 08.06.2022 einschlieBlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
12.05.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Delbriick, 09.06.2022
gez. Peitz

(Burgermeister)

Offenlegung

Satzung

Dieser Plan hat mit der Begrindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 01.08.2022 bis einschl. 01.09.2022
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
12.07.2022 bekannt gemacht.

gez. Peitz
Delbrick, 02.09.2022

(Burgermeister)

Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
gem. §§ 10 und 13a BauGB i. V. m. § 7 GO NRW
vom Rat der Stadt Delbriick am 29.09.2022 als
Satzung beschlossen worden.
Delbrick, 30.09.2022

gez. Peitz

(Burgermeister)

Ausfertigung

Inkrafttreten

Es wird hiermit bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 29.09.2022 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbrick, 30.09.2022

(Burgermeister)

Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 04.10.2022 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
04.10.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz
Delbriick, 04.10.2022

(Burgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Burgermeister

Delbruck,

(Huckelheim)

Stadt Delbrick

Gemarkung: Westenholz

Flur: 28

GréRe des Plangebietes: 0,44 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 21.07.2022

Ubersichtsplan M
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