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Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise

=T
A

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans in seiner 2. Anderung

e BuBE

Flurstlicksgrenze
Flurgrenze

Bemalung in Metern (hier 7,50 Meter)

Nutzungsschablone

Art der
baulichen Bauweise
Nutzung
Zahl der
GRz \Vollgeschossq

Anzahl der Wohneinheiten /
Haustypen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhdhe der Traufe,
gemessen von der Oberkante fertiger Stral’e bis zum Schnittpunkt
Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand, wie folgt festgesetzt.

minimal
maximal

4,50 m
6,50 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehohe, gemessen von der
Oberkante fertiger StralBe bis oberstem Abschluss des Gebaudes, wie folgt
festgesetzt.

minimal
maximal

9,00 m
12,00 m

Nebenanlagen, Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im
Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur
Straenbegrenzungslinie zu errichten.

Aulerhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch aullerhalb der Uberbaubaren
Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdhe 3,00 m) zuléssig.

Zuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2
Wohneinheiten pro Wohngebdude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushélfte zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Pro Baugrundstuck sind Zufahrten fir Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstralie
hochstens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der
StralRenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte wird eine
Breite von héchstens 4 Metern festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch fiir
Zuwegungen.

Die Flachen fiir Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Fir die Baugrundstiicke wird festgesetzt, dass das anfallende
Niederschlagswasser vollstédndig auf dem Grundstiick Uber die Oberflache zu
versickern ist. Das Niederschlagswasser ist Uber  dezentrale
Muldenversickerungsanlagen mit einer belebten Bodenzone zu versickern. Die
Versickerungsanlagen haben einen Mindestabstand von 3,00 m zu Gebauden
und Kellern bzw. 2,00 m zu Nachbargrenzen einzuhalten. Tiefreichende
Versickerungsanlagen wie Schachte und Rigolen sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise konnen dezentrale Versickerungsmulden fiir die befestigten
Flachen der Zufahrten zu Stellpldtzen, Garagen und der Zugange zu den
Wohngebauden an der Grenze zur Ooffentlichen Verkehrsflache auch mit
geringeren Abstanden angelegt werden.

Schematische Darstellung einer méglichen Ausfiihrung einer Versickerungsmulde

Geléndeoberkante (max. 88,40 m ti. NHN) ncmw_a_mowﬂ Zulauf
Linge und Breite sind variabel, somit auch die Einstautiefe In oftener Rinne

Belebte Bodenzone -
Organischer Sand 0,20 m

natiirlicher Sand / bei Bodenaustausch
ausreichende Durchlassigkeit beachten!

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre
Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LP 1l
Larmpegelbereiche
LP IV

Die Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Vorgarten sind je Grundstlick zu mindestens 50 % als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen
sind befestigte Flachen (z.B. Hauseingange, Flachen fir
bewegliche Miillbehalter, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
sowie Uberdachten Stellpldtzen). Kombinationen mit natlrlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen
zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von
offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt
auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig.

Die Vorgartenbereiche definieren sich als der Bereich zwischen
der erschlieBenden offentlichen  Verkehrsfliche und der
Gebaudefront. Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist innerhalb der
Uberbaubaren  Grundstiicksflichen  entsprechend bis zur
tatsachlich realisierten Gebaudefront zu erweitern.

Pro angefangene 500 m? Grundsticksflache ist ein
standortgerechter heimischer Laubbaum aus der folgenden Liste
oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

e  Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Vogelkirsche,

Rotbuche, Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche (als
Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde.

Abgangige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Festsetzung der Gelandeoberflache (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 4 BauO NRW 2018 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Zur Sicherstellung einer schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung
ist im Bereich der Versickerungsanlagen die Gelandeoberkante, die
gleichzeitig Bodschungsoberkante der Versickerungsmulden ist,
maximal mit einer Héhe von 88,40 m iber NHN anzulegen. Damit
wird ausgeschlossen, dass auf den angrenzenden Grundstlicken bei
einem Starkregenereignis Uberflutungen auftreten.

Eine Auffillung darf nur mit Boden erfolgen, der fir eine
Versickerung  geeignet ist und einen  entsprechenden
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) aufweist. Alle Ubergange
auf dem eigenen Grundstiick, zu den angrenzenden privaten
Grundstlicksflachen und zu den offentlichen
StralBenverkehrsflachen sind durch ein Boschung herzustellen. In
Ausnahmefallen sind Stitzmauern zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2
BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

Als Dacher sind im Geltungsbereich geneigte Déacher,
zulassig.

Dachgauben (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35°
gestattet. Sie dlrfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2
der Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3
der Trauflange nicht tberschreiten.

Sockelhéhe (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW 2018)

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf max.
0,50 m Uber der Oberkante der fertigen Stralle, gemessen
mittig am Gebaude, liegen.

Oberflaichengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die
Neigung der Stell- und Bewegungsflachen nicht dazu fihren
darf, dass abflieRendes Niederschlagswasser der
Grundstiicke in den offentlichen StraBenraum gelangt. Eine
teilweise durchlassige Befestigung (z.B. Sickerpflaster, etc.)
ist nicht ausreichend.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

Einfriedungen sind entlang offentlicher Strallen sowie in den
Zufahrtsbereichen zu Garagen, Stellplatzen und Gberdachten
Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke, bis zu einer Tiefe
von 5,00 Metern von der StraRenbegrenzungslinie als lebende
Hecken mit niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zulassig.
Ausnahmsweise sind bauliche Einfriedungen hinter den
lebenden Hecken in einem Abstand von mindestens 0,50
Metern zur StralRenbegrenzungslinie in hdchstens gleicher
Hoéhe maoglich.

Liegen der Garten und die Terasse zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und dem Wohngebadude, so kann
entlang der StralRenbegrenzungslinie eine lebende Hecke bis
zu einer Héhe von 2,00 Metern errichtet werden. Auf bis zu 50
% der Lange kénnen auch Mauern oder Zaune in gleicher
Hohe errichtet werden.

Allgemeine Hinwelise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in

naturlichen

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die

unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

4147).

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den (iblichen Offnungszeiten im
Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme,

Einleitung, Warmepumpe,

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421).

Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefihrt

werden.

GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass

Kollisionen vermieden werden.

Baumfallarbeiten und sonstige stérende Eingriffe in Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
wild lebender Tiere dirfen gem. § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.03. - 30.09 nicht

erfolgen.

Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4

des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353).

Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Vermessung

Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flursticke, Gebdude und Topographie

(Stand 07.01.2021) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Burgermeister
Delbrick, 02.03.2021

i. A. gez. Hickelheim

(Huckelheim)
Angefertigt: gez. Harbig
Delbriick, 02.03.2021 (Harbig)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Haupt-, Finanz- und
Wirtschaftsforderungsausschusses der Stadt
Delbriick (nach Ubertragung der
Entscheidungsbefugnisse des Rates) vom
25.03.2021 geéndert worden.

Der Anderungsbeschluss wurde am 29.03.2021
ortsublich bekannt gemacht.
Delbriick, 30.03.2021

gez. Peitz

(Burgermeister)

Dieser Plan istgem. § 3 (1) BauGB am x x x X
erortert worden.

Die offentliche Darlegung und Anhoérung erfolgte
vom 21.04.2021 bis 05.05.2021 einschlieRlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
29.03.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Delbriick, 06.05.2021
gez. Peitz

(Blurgermeister)

Offenlegung

Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 11.03.2022 bis einschl. 11.04.2022
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
03.03.2022 bekannt gemacht.

gez. Peitz
Delbriick, 12.04.2022

(Burgermeister)

Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
gem. §§ 10 und 13a BauGB i. V. m. § 7 GO NRW
vom Rat der Stadt Delbriick am 12.05.2022 als
Satzung beschlossen worden.
Delbrick, 13.05.2022

gez. Peitz

(Blrgermeister)

Ausfertigung

Inkrafttreten

Es wird hiermit bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 12.05.2022 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbriick, 13.05.2022

(Burgermeister)

Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 17.05.2022 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
17.05.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz
Delbriick, 17.05.2022

(Blrgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Biurgermeister

Delbrick,

(Huckelheim)

Stadt Delbrick

Gemarkung: Boke AR

Flur: 12

GroRe des Plangebietes: 0,32 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 01.03.2022

Ubersichtsplan M

1:10 000

EL Stadt Delbriick

Bebauungsplan Nr.
"Auf dem Brocke"
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Delbruck - Boke
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