Vermessung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flursticke, Gebaude und Topographie

Entwurfsbearbeitung
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I e N s 5 (Stand ) den Anforderungen des § 1 der Delbriick,
g PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
N 2 Festsetzung der stadtebaulichen Planung i. A
N & geometrisch eindeutig ist.
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” Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan istgem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbrick vom
geandert worden.

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x x x
erértert worden.

Die offentliche Darlegung und Anhérung erfolgte
vom bis einschlieBlich.
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Der Anderungsbeschluss wurde am
ortsliblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
ortsuiblich bekannt gemacht.
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Dieser Plan hat mit der Begrindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsuiblicher Bekanntmachung in der

Dieser Plan ist nach Prufung der Stellungnahmen
gem. §§ 10 und 13b BauGBi. V. m. § 7 GO NRW

Zeit vom bis einschl. 6ffentlich vom Rat der Stadt Delbriick am als Satzung
D o ausgelegen. Die Auslegung wurde am beschlossen worden.
i bekannt gemacht.
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Danziger Strage

Danziger Strage

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende

Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten
Personenkreises zu belastende Flachen

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

Allgemeine Hinweise

MR- des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind auf den Fléchen,  <'q"Apc 4 Nr. 21 BauGB) Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmler (kulturgeschichtiiche
ausnahmsweise nicht zuléssig: auf denen 2 Wohneinheiten festgesetzt sind, maximal 2 Wohneinheiten pro Als Dacher sind im Geltungsbereich geneigte Décher, Flachdacher und Bodenfunde. dh. Mauerwerk  Einzelfundamente. aber auch
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Wohngebaude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte Die fest tzten Leit ht d ten der Stadt Delbriick N o : ; ’ . ) ) + Hl . ) -
L. . . i J 2ol = : L ) gesetzien Lelungsrecnte werden zugunsien der ota elbruc Pultdacher zuladssig. Als Flachdach gilt ein Dach bis zu einer Veranderungen und  Verfarbungen in  der natirlichen
in seiner 1. Anderung 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig. Auf den Flachen mit der Festsetzung von 8 Wohneinheiten sind 4 fiyr das mit WA bezeichnete Baugrundstiick eingetragen. Dachneigung von einschlieRlich 5° fenhei :
m Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly 3. Anlagen fiir Verwaltungen ’ maximal 8 Wohneinheiten pro Wohngebéude zuléssig. . o ' o ) . ' achneigung von einschlielslich o-. Bodenbescha" enh(?lt) entdeckt' werden. Die Entdeckung von
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 4' Gartenbaubetriehe ’ Mit dem unterirdischen Leitungsrecht fiir die Stadt Delbriick wird die Bei der Ausfilhrung eines einhiftigen Pultdaches darf der Versatz von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem .I__and.schaftsverbarld
z.B.0,4 Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) ' ’ Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen Verlegung und Unterhaltung einer Schmutzwasserleitung gesichert. oberstem Gebaudeabschluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur
________ . . 5. Tankstellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Weiterhin werden die Wasseranschlussleitungen zu den geplanten icht tib hreit ’ Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziglich
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Vorschlag zur Grundstiicksteilung oro B ' § .t" « sind Zufahrten fir Keattfah Gebauden gesichert. nicht Ubersehretten. anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
v MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ro Baugrundstuck sind Zutahrten fur Kraitfanrzeuge zur , - n . . ) . unverandertem Zustand zu erhalten 15 und 16 DSchG
o offene Bauweise Flursticksgrenze 9@ o . . ) . } Erschlielungsstralie héchstens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, Mit dem fg_stgesetzten Le!tungsrecht fr _das mit WA bezelghngte Dachgauben (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) ] ) 88 B :

— -~ Flurgrenze 1. Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebéudeh&he in x,xx Metern iiber gemessen entlang der Straenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Baugrundstiick werden die Anschlussleitungen an den nrdlich Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie | Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
e Baugrenze 7.50 BemaRung in Metern (hier 7,50 Meter) NHN festgesetzt. Doppelhaushélfte wird eine Breite von hdchstens 4 Metern festgesetzt. Diese L?;?:rfse::lgn Schmu.tZ\(/jvassijrkart1alb uhnd 'Crl1|ert Einleitung  des difen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und bei Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten. Bei
’ . N L, ) . . Festsetzung gilt auch fiir Zuwegungen. gswassers In den Haustenbach gesichert. zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. abgangigen Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine

{iberbaubare Grundstiicksfliache Die genaue Hohe tber NHN wird im weiteren Verfahren ermittelt. Die . . . . . . . o Off )
Gebaudehshe wird ca. 10,00 Meter iiber dem vorhandenen Gelande liegen. ) . Eine Uberbauung mit baullchgn Anlagen (aulSer m_lt Stellplatzen, ) 'Ausfertlgung. der DIN 18920 kann zu den ubllchen" ngngszelten
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache Nutzungsschablone Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie Zufahrten und Terrasgen) und eine Bepflanzung mit Baumen darf auf Sockelhohe (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW 2018) im Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick eingesehen

fE el || e 2. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen bauliche Anlagen im WA 1 die §§ 12, 14 und 23 BauNvoO) allen festgesetzten Leitungsrechten nicht erfolgen. Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfubodens, gemessen werden.

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig GRZ Vo@ag;&egsse zuldssige Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im auf der obersten Ebene, darf max. eine Hohe von x,xx m {iber NHN Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung,
] bis zu 80 % Uberschreiten. Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur aufweisen. Die Hohe wird im weiteren Verfahren ermittelt. Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss ein

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I StralBenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- bffentliche Griinflache

@ Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b und § 9 Abs. 6 BauGB)

Gewasserrandstreifen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten
Personenkreises zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB)

= ZL= = Leitungsrecht

Anzahl der Wohneinheiten /
Haustypen

StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Liegen diese gleichzeitig parallel zu
einer zweiten Verkehrsflache (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) so sind die
so angeordneten Garagen, Uberdachten Stellplatze und Nebenanlagen mit
einem Mindestabstand von 1,00 m zur Strallenbegrenzungslinie zu errichten.
Dieser Grundstlcksbereich ist mit Gehélzen zu begriinen.

Auflerhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auflerhalb der Uberbaubaren
Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00 m) zulassig.

Die Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen
(z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind befestigte Flachen (z.B.
Hauseingange, Flachen fir bewegliche Millbehalter, Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen sowie liberdachten Stellplatzen). Kombinationen mit natirlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In
den Vegetationsflichen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus.  Wasserundurchlassige  Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen sind unzuléssig.

Die Vorgartenbereiche definieren sich als der Bereich zwischen der
erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche und der Geb&udefront. Die Tiefe
der Vorgartenbereiche ist innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen
entsprechend bis zur tatsachlich realisierten Gebaudefront zu erweitern.

Pro angefangene 500 m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter
heimischer Laubbaum aus der folgenden Liste oder ein hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e  Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rotbuche,

Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche (als Hochstamm), Vogelbeere,
Winterlinde.

Abgangige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Oberflachengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der
Stell- und Bewegungsflachen nicht dazu fiihren darf, dass abflieBendes
Niederschlagswasser der Grundstlicke in den 6ffentlichen StraRenraum
gelangt. Eine teilweise durchldssige Befestigung (z.B. Sickerpflaster,
etc.) ist nicht ausreichend.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

Einfriedungen sind auf bis zu 50 % der Grundstlicksgrenze als lebende
Hecken zuléssig. Auf den verbleibenden 50 % der Grundstlcksgrenze
alternativ kénnen auch Mauern oder Zaune errichtet werden.

Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden.

GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so
auszufiihren, dass Kollisionen vermieden werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06. 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421). Zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 821).

8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV.
NRW. S. 218b).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung
vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Verfahrensstand: Information der Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Planungsstand vom: 24.08.2021
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Bebauungsplan Nr. 19
"Am Haustenbach"
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