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VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 09.09.2021 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,Am Haustenbach" in Delbriick-Mitte zu &ndern. Der Anderungsbeschluss
wurde am 11.11.2021 o6ffentlich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des
§ 13a BauGB sind gegeben:

o Gegenstand der Planung ist die Erhéhung der baulichen Ausnutzbarkeit im Wege der
Nachverdichtung,

e die zuldssige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches liegt unter
20.000 m?,

e durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen,

o mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete)
verbunden und

e es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 BImSchG zu
beachten sind.

Es sind dariiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches
fur eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden
Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit
sind keine weiteren Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung
des § 13a BauGB relevant.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Anderungsbereich mit einer Gréke von 0,57 ha liegt in der Gemarkung Delbriick, Flur 1
und befindet sich, wie aus vorstehendem Lageplan ersichtlich, innerhalb des urspringlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Haustenbach®.

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine derzeit als Reitplatz und Griinflache ge-
nutzte Flache mit Baumbestand im Randbereich zum Haustenbach. Weiterhin wird teilweise
die derzeitige Zufahrt zum vorhandenen gewerblichen Betrieb tGberplant.

Der Planbereich wird im Norden durch den Haustenbach begrenzt. Im Osten befindet sich
der bestehende gewerbliche Betrieb sowie Wohnbebauung. Im Westen und Siiden grenzen
Uberwiegend bebaute Bereiche mit Wohnbebauung an.



B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Eigentimer der Flurstiicke 335 (tlw.), 359 (tlw.), 580, 598 und 664 (tlw.) in der Flur 1,
Gemarkung Delbrick, zur Gré3e von insgesamt 5.727 m? beantragen, zur besseren Aus-
nutzbarkeit ihrer Grundstiicke folgende Anderungen des Bebauungsplanes vorzunehmen:

a) Ausweisung einer Uberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 664 zur Erméglichung der Er-
richtung mehrerer Wohngebaude.

b) Riicknahme der bisherigen Festsetzung ,Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz® und Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA) inkl. Festsetzung
einer Uberbaubaren Flache.

c) Fortfihrung der o6ffentlichen Verkehrsflache ,,Auf der Bleiche® zur Erschliefung der zukiinf-
tigen Wohnbauflachen

d) Ausweisung einer offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz im Bereich
des Flurstucks 359

Das Konzept zur Erstellung des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Haustenbach*
sieht eine aufgelockerte Wohnbebauung vor. Die stadtebauliche Orientierung erfolgte dabei
an der StralRe ,Auf der Bleiche®. Zusatzlich war die Errichtung einer Spielplatzflache geplant,
die auf einer Privatflache lag und deshalb bis heute nicht realisiert worden ist. Entsprechend
der vorliegenden Planvorstellungen wird im Planbereich eine leicht verdichtete Bebauung mit
Mehrfamilienhausern geplant.

Aufgrund der grof3en Grundstiicksflache kann jedoch auch bei einer Verdichtung mit einer
zusatzlichen Bebauung mit Mehrfamilienhdusern das Ziel einer aufgelockerten Bebauung
gewabhrleistet werden. Die ErschlieBung dieser Uberbaubaren Flachen kann aufgrund des
nordlich verlaufenden Haustenbachs ausschlieRlich Gber die StralRe ,Auf der Bleiche® erfol-
gen. Eine alternative ErschlieBungsmaoglichkeit besteht nicht.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet es sich an, den hier in Rede stehenden Planbereich als
Wohnbauflache auszuweisen und somit eine sinnvolle und angemessene Nachverdichtung
groRer Grundstiicke herbeizufihren. Der Bedarf zusatzlicher Wohnungen in Delbriick ist ge-
geben. Ein Leerstand bei Wohnungen ist in Delbriick nicht bekannt. Aufgrund der prognosti-
zierten positiven Bevolkerungsentwicklung ist weiterhin mit einer grofden Nachfrage nach
Wohnraum zu rechnen.

Dem vorgenannten Konzept entsprechend wird eine Uberbaubare Flache ausgewiesen, die
die geplante Bebauung einschliet und Entwicklungsmdglichkeiten bietet. Fir die Flache
wird eine maximale Anzahl an Wohneinheiten pro Wohngebdude von acht festgesetzt. Zu-
satzlich wird eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt, die teilweise im Bebauungsplan
Nr. 19 ,Am Haustenbach® in der 1. Anderung bereits vorgesehen war.



C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Krei-
se Paderborn und Hoxter, stellt den Planbereich als "Allg. Siedlungsbereich" (ASB) und in
einem kleinen Teilbereich als Uberschwemmungsbereich dar.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, TA Paderborn-Hoxter, ohne MafRstab

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick ist der Anderungsbereich als
~Wohnbauflache* (W) dargestellt, so dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der Stadt Delbriick, ohne MalRstab

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA)
vor.

D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im ,All-
gemeinen Wohngebiet“ nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
3. Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

4. Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

5. Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Ziel dieser Festsetzung ist, die vorhandene Struktur des umliegenden Gebietes zu erhalten
und keine von der stadtebaulichen Zielsetzung eines Wohngebietes abweichende Nutzung
zu ermoglichen. Die genannten Nutzungen entsprechen diesem Ziel nicht.

MaR der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine max. zweigeschossige Bauweise mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, so dass im Wesentlichen 40 % der Grundstlcksfla-
che Uberbaut werden dirfen. Der Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wird durch diese Festsetzung nachgekommen. Abweichend von der Regelung in § 19
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Abs. 4 Satz 3 BauNVO dirfen bauliche Anlagen im festgelegten WA 1 die zulassige Grund-
flachenzahl um 80 % Uberschreiten. Begriindet wird die Uberschreitung damit, dass das
Bauvorhaben eine sehr gro3e Anzahl an Stellplatzen vorhalten muss, die gemaR der derzeit
geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Delbriick erforderlich sind. Zusatzlich ist auf dem
Grundstuck die ErschlieBung der einzelnen Gebaude durch den Eigentimer selbststandig
herzustellen. Das fuhrt zu einer deutlichen Erhéhung des Versiegelungsgrads, da die norma-
lerweise durch eine 100 prozentig versiegelte, offentliche Stralle bestehende Erschlie3ung
komplett auf privatem Grundstlick hergestellt werden muss. In Abwagung der vorhandenen
Bebauung und der Lage des Plangebiets sind durch die erhéhte Bebauung keinerlei negative
Auswirkungen aus den Bereich des Ursprungsbebauungsplans zu erwarten.

Zur Férderung einheitlicher stadtebaulicher Strukturen fiir den Anderungsbereich und zur
Vermeidung unerwinschter Héhenentwicklungen wird das Maf} der baulichen Nutzung durch
folgende, Festsetzungen erganzt:

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die Hohe der Gebaude, gemessen von der Oberkante
Rohdecke Erdgeschossfuliboden bis oberstem Abschluss des Gebaudes, auf maximal 10,00
m festgelegt. Im weiteren Verfahren wird die genaue Hohe des Gebaudes Uber NHN ermittelt
und die Festsetzung entsprechend angepasst.

Die uiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Durch die Zulassigkeit von Einzel-
und Doppelhdusern sowie einer grundsatzlich offenen Bauweise (Errichtung von Gebauden
mit seitlichem Grenzabstand) werden die Vorgaben flr eine der Umgebung angepassten
Bebauung getroffen.

Zusatzlich zu den bisher in diesem Bereich geltenden Vorgaben wird festgesetzt, dass Ne-
benanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauGB in einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur
Straflenbegrenzungslinie zu errichten sind, um Sichtbeziehungen zu gewahrleisten und
durch die Entstehung zusatzlicher Stellplatze vor einer Garage oder einem Carport den
Parkdruck aus dem StralRenraum zu reduzieren. Liegen diese gleichzeitig parallel zu einer
zweiten Verkehrsflache (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) so sind die so angeordneten Ga-
ragen, Uberdachten Stellplatze und Nebenanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur
Straflenbegrenzungslinie zu errichten. Dieser Grundstiicksbereich ist mit Gehdlzen zu be-
grunen.

Aulerhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind Nebenanlagen gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauwei-
se (max. Traufhdhe 3,00 m) zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebau-
de mit max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude (Einzelhaus) und max. 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushalfte festgesetzt. Fur einen zweiten Teilbereich im Plangebiet wird fir die Még-
lichkeit Mehrfamilienhauser zu errichten die zulassige Zahl der Wohneinheiten auf 8 pro
Wohngebaude festgesetzt. Mit der klaren Unterteilung wird das Ziel verfolgt die Bereiche fur
grolere Mehrfamilienhduser vertraglich zur bestehenden Bebauung zu steuern und die
Auswirkungen auf die Nachbarbebauung zu minimieren.



Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden zusatzlich zu den bisher in diesem Bereich gelten-
den Vorgaben Festsetzungen fir Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Danach sind die Vorgarten je Grundstiick zu min-
destens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdl-
ze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind befestigte Flachen (z.B.
Hauseingange, Flachen fir bewegliche Mullbehalter, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
sowie Uberdachten Stellplatzen). Kombinationen mit nattirlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegeta-
tionsflachen zuldssig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dieses gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Die Vorgartenbereiche definieren sich als der Bereich zwischen der erschlieRenden offentli-
chen Verkehrsflache und der Gebaudefront. Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend bis zur tatsachlich realisierten Gebau-
defront zu erweitern.

Ziel der v.g. Festsetzungen ist, eine durchgriinte Gestaltung der Vorgartenbereiche zu erhal-
ten sowie dem Entstehen monotoner Vorgarten durch den Ausschluss sog. Stein-
/Schottergarten und Kunstrasenflachen vorzubeugen. Durch die gartnerische Gestaltung
werden sowohl die 6kologische Vielfalt und die Artendiversitat positiv beeinflusst, indem
neue Lebensrdume beispielsweise flr Insekten geschaffen werden als auch klimatische Vor-
teile dadurch erzielt, dass sich diese Flachen in heilen Sommern nicht so stark aufheizen
wie versiegelte Flachen und somit positiv auf das Mikro- und Stadt-klima auswirken. Dartber
hinaus wird durch die geringere Flachenversiegelung die Retention von Niederschlagswas-
ser verbessert. Auch dieser Umstand tragt zur Klimagunst bei. Kunstrasenflachen hingegen
sind zwar grundsatzlich wasserdurchlassig; aufgrund der eingeschrankten Wasserspeicher-
fahigkeit des Materials verdunstet das anfallende Niederschlagswasser jedoch rasch.

Es wird festgesetzt, dass pro 500m? private Grundsticksflache mindestens ein standortge-
rechter heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die
Festsetzung soll der Durchgriinung des Plangebiets dienen und der erhéhten Verdichtung
Rechnung tragen.

Um die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit Parkplatzen und Anpflanzungen ge-
wahrleisten zu kénnen, wird der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) pro Baugrundstiick begrenzt. Es sind Zufahrten fir Kraftfahr-
zeuge zur ErschlieRungsstralie auf einer Breite von héchstens 8 Metern anzulegen, gemes-
sen entlang der Stralenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte wird
eine Breite von héchstens 4 Metern festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch flur Zuwegun-
gen.

Fir die ErschlieBung und Entwasserung des Plangebiets sind Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erforderlich. Konkret werden die festgesetzten Leitungs-
rechte zugunsten der Stadt Delbriick und fir das mit WA bezeichnete Baugrundstiick einge-
tragen. Mit dem unterirdischen Leitungsrecht fiir die Stadt Delbriick wird die Verlegung und
Unterhaltung einer Schmutzwasserleitung gesichert. Weiterhin werden die Wasseran-
schlussleitungen zu den geplanten Gebauden gesichert.



Mit dem festgesetzten Leitungsrecht flr das mit WA bezeichnete Baugrundstiick werden die
Anschlussleitungen an den nérdlich verlaufenden Schmutzwasserkanal und die Einleitung
des Niederschlagswassers in den Haustenbach gesichert.

Eine Uberbauung mit baulichen Anlagen (auRer mit Stellplatzen, Zufahrten und Terrassen)
und eine Bepflanzung mit Baumen darf auf allen festgesetzten Leitungsrechten nicht erfol-
gen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

Fir die Dachgestaltung werden als Dachform geneigte Dacher, Flachdacher und Pultdacher
zugelassen. Zur Unterscheidung zwischen geneigten Dach und Flachdach wird festgelegt,
dass ein Dach bis einschlief3lich einer Dachneigung von 5° als Flachdach gilt.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° gestattet. Sie dirfen 1/2 der
Trauflange bei eingeschossiger Bauweise und 1/3 bei zweigeschossiger Bauweise nicht
Uberschreiten.

Bei der Ausflihrung eines einhlftigen Pultdaches darf der Versatz von obersten Gebaudeab-
schluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter nicht Gberschreiten. Ziel ist die Vermeidung
von stark geneigten Dachern mit einer groRen Wandhéhe und einer geringen. Stadtebaulich
wirden sich diese Bauten nicht in die Umgebung einfigen und durch die grof3e Dachflache
auch Probleme mit der direkt angrenzenden Nachbarbebauung nach sich ziehen.

Eine Sockelhdhe wird festgesetzt, um die Hohe eines Gebaudes Uber der Stralienverkehrs-
flache zu steuern. Die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens wird mit einer maximalen
Hohe Gber NHN festgelegt. Diese HOhe wird im weiteren Verfahren ermittelt.

Zur Gestaltung der Oberflache wird zusatzlich festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und
Bewegungsflachen nicht dazu flhren darf, dass abflieRendes Niederschlagswasser der
Grundstucke in den offentlichen Straldenraum gelangt. Eine teilweise durchlassige Befesti-
gung (z.B. Sickerpflaster, etc.) ist nicht ausreichend.

Einfriedungen sind auf bis zu 50 % der Grundstlicksgrenze als lebende Hecken zulassig. Auf
den verbleibenden 50 % der Grundstucksgrenze kdnnen alternativ auch Mauern und Zaune
errichtet werden.

Die genannten planungsrechtlichen Festsetzungen gelten fir den hier in Rede stehenden
Anderungsbereich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der nicht von dieser 2. An-
derung betroffen ist, behalt weiterhin Gultigkeit.

E) ERSCHLIERUNG

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt (iber die éstlich verlaufende
Stralde ,Auf der Bleiche®. Eine anderweitige Zufahrtsmoglichkeit besteht nicht. Die tberortli-
che Anbindung ist Gber die Boker Stralde und die B64 sichergestellt.

Zur Optimierung des Verkehrsflusses auf der Stralte ,Auf der Bleiche® und der sicheren Be-
seitigung des Abfalls Uber ein Millfahrzeug wird eine Wendemaoglichkeit auf o&ffentlicher
Stralle geschaffen. Die weitere Anbindung der geplanten Mehrfamilienhduser erfolgt tUber
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eine innere, private Erschlieung. Der Bereich mit 2 Wohneinheiten wird Gber die 6ffentliche
Verkehrsflache erschlossen. Fur die verkehrliche ErschlieRung ist ein Wegerecht hier nicht
erforderlich.

Ver- und Entsorgung/Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung wird durch einen Anschluss an die vorhandene Leitung in der Stralde
»LAuf der Bleiche“ hergestellt. Moglicherweise wird die 6ffentliche Leitung bis in den Wende-
hammer verlangert. Sonst besteht die Mdglichkeit iber Hausanschlussleitungen die Grund-
stlicke zu erschlief3en.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tiber einen Anschluss an die im Plangebiet ver-
laufende Schmutzwasserleitung. Die Neuverlegung in der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache
ist nicht erforderlich. Das Niederschlagswasser wird in den Haustenbach eingeleitet.

Auch fur das geplante Wohngebaude mit 2 Wohneinheiten wird der Anschluss an die vor-
handene Schmutzwasserleitung auf Privatgrundstiick erfolgen. Die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers wird ebenfalls durch eine Einleitung in den Haustenbach erfolgen. Hierzu
werden entsprechende Leitungsrechte eingetragen.

Brandschutz

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Angaben des
Arbeitsblattes ,W 405“ des DVGW als Grundschutz zur Léschwasserversorgung beachtet
und umgesetzt werden. Die Ldschwassermenge in Hohe von 800 I/min wird fur einen Zeit-
raum von 2 Stunden sichergestellt.

F) HINWEISE

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behorde im Fal-
le eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen“ zum Planinhalt des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan Ubernommen, dass fir die Benutzung des
Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis-
/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden muss.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malinahmen* ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

GrolRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass Kolli-
sionen vermieden werden.

Gesetze und Verordnungen sowie die DIN-Normen und sonstigen Regelwerke, auf die im
Bebauungsplan Bezug genommen wird, sind bei der Stadt Delbrtick, Fachbereich Bauen und
Planen, zu den Ublichen Dienststunden einsehbar.

G) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gem. § 13a Abs. 2 Zf. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB kann auf eine Darstellung der nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden. Dennoch sind
die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen Um-
weltbelange darzustellen.
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1. Belange des Immissionsschutzes

Zur Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wird aufgrund der Nahe zur nérd-
lich verlaufenden Bundesstralte 64 bzw. zur nordéstlich verlaufenden ,Boker Strafle” (L 751)
im Verlauf des weiteren Verfahrens die Einholung einer schalltechnischen Stellungnahme
erforderlich. Die Ergebnisse werden in die Planung integriert.

2. Belange des Natur- und Landschafts- bzw. Artenschutzes

Eingriffe in Natur und Landschaft gelten auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 Zf. 4 BauGB als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Daher entfallt die Notwen-
digkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG so-
wie das Aufzeigen von MaRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberthrt. Das erforderliche Arten-
schutzgutachten wird im weiteren Planverfahren erstellt.

3. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem.
§§ 3 bis 5 Denkmalschutzgesetz NRW.

4. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nut-
zungszweck entsprechende Mal} begrenzt.

In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlas-
ten oder Altstandorten nicht vorhanden.

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung berthrt. Ein Teil-
bereich des Bebauungsplans entlang des Haustenbachs liegt im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Haustenbachs. Im weiteren Verfahren wird geklart, wie neuer Re-
tentionsraum geschaffen werden kann bzw. muss und ob der erforderliche Eingriff auf der
Plangebietsflache ausgeglichen werden kann.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in einem derzeit ge-
planten Wasserschutzgebiet.

H) STADTEBAULICHE DATEN
Gesamtflache des Plangbebietes ca. 5.727 m?

Anteilig betragen die

Uberbaubaren Flachen ca. 1.695 m?
nichtiberbaubaren Flachen ca. 2.024 m?
StralRenverkehrsflache 901 m?
Offentliche Griinflache 609 m?
Gewasserrandstreifen 498 m?
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Delbriick, im November 2021

Der Burgermeister

gez. Peitz
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