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Vermessung

Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flursticke, Gebaude und Topographie

(Stand 11.01.2018) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Delbrtick,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Burgermeister
Delbrick, 13.06.2018

i A. gez. Drike
(Druke, Baudirektor)
Angefertigt: gez. Harbig

Delbriick, 14.06.2018 (Harbig)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
05.07.2018 geandert worden.

Der Anderungsbeschluss wurde am 09.07.2018
ortsiiblich bekannt gemacht.
Delbriick, 10.07.2018

gez. Peitz

(Burgermeister)

Dieser Plan istgem. § 3 (1) BauGB am x x x x
erortert worden.

Die 6ffentliche Darlegung und Anhérung erfolgte
vom 29.08.2018 bis 12.09.2018 einschlieRlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
09.07.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Delbrick, 13.09.2018
gez. Peitz

(Burgermeister)

Offenlegung

Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
und § 4a (3) BauGB nach ortsuiblicher
Bekanntmachung in der Zeit vom 08.10.2018 bis
einschl. 08.11.2018 o6ffentlich ausgelegen. Die
Auslegung wurde am 27.09.2018 bekannt
gemacht.

gez. Peitz
Delbrick, 09.11.2018

(Burgermeister)

Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 10i. V. m. § 13a BauGB vom Rat der Stadt
Delbriick am 13.12.2018 als Satzung beschlossen
worden.
Delbrick, 14.12.2018

gez. Peitz

(Burgermeister)

Ausfertigung

Inkrafttreten

Es wird hiermit bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 13.12.2018 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbrick, 14.12.2018

(Burgermeister)

Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 17.12.2018 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
17.12.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz
Delbruick, 18.12.2018

(Burgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Blrgermeister
Delbriick,

i. A.
(Huckelheim)

Stadt Delbrick

Gemarkung: Delbriick m,ﬁu

Flur: 11

GroRe des Plangebietes: 0,45 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 18.09.2018

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

E Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?
z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
N.wg Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o offene Bauweise

= —-=—  Baugrenze

H Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Stralienverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Flllu' Einfahrtsbereich

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes in seiner 8. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhdhe der Traufe, gemessen von
der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfultboden bis Schnittpunkt Oberkante
Dachhaut mit der Auenwand, fir die folgenden Dachformen wie folgt festgesetzt.
Eine Uberschreitung der AuRenwandhdhe ist auf max. 1/3 der Wandlange
(traufseitig) zulassig.

Schragdach / Flachdach
Geschossigkeit WAII
minimal 2,75m
maximal 6,50 m

Gem. §§ 16 wund 18 BauNVO wird eine zweite AuBenwandhéhe fiir
Staffelgeschosse, gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfulboden
bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand des zurlickspringenden
Staffelgeschosses, wie folgt festgesetzt.

maximal 9,50 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die Hohe des Firstes, gemessen von der
Oberkante Rohdecke Erdgeschossfufiboden bis First, fur folgende Dachform wie folgt

festgesetzt:
Schragdach
Geschossigkeit WA
minimal 6,50 m
maximal 12,00 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante
Rohdecke Erdgeschossfuliboden bis oberstem Abschluss des Gebaudes, fir
folgende Dachformen wie folgt festgesetzt:

Flachdach
Geschossigkeit WAII
minimal 6,00 m
maximal 9,50 m
Pultdach
Geschossigkeit WAI
minimal 6,00 m
maximal 9,50 m

Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im festgesetzten Bereich flr eine Einfahrt, ist eine Ausfahrt fiir den KfZ-Verkehr
ausgeschlossen. Diese Festsetzung ist durch geeignete Malinahmen
sicherzustellen.

Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur unter
den dort genannten Voraussetzungen zuléssig.

Bei parallel zur ErschlieRungsstralRe angeordneten Garagen ist ein
Mindestabstand von 1,00 m zur Straldenbegrenzungslinie
einzuhalten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit Gehdlzen zu
begriinen.

Nebengebaude sind nur eingeschossig zuldssig (max. Traufhdhe
3,00 m).

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO
NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgauben:

Sind bei einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie
diirfen bei

eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange
zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange

nicht Uberschreiten.

Einfriedungen nach § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW:

Einfriedungen an o&ffentlichen Strallen werden nicht
zugelassen, Als Abgrenzung des Vorgartens sind lebende
Hecken mit niedrigem Wuchs, max. 0,80 m zugelassen

Sockelhohe:

Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m lber Oberkante fertiger
Stral’e bis OK Rohdecke Erdgeschossfulboden, gemessen
mittig am Gebaude, betragen.

Bei Hanglage darf die Rohdecke Erdgeschossfullboden
0,20 m Uber dem vorhandenen anstehenden Gelande liegen.

Allgemeine Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Archaologie / Amt fir

Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu

erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger
Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den Ublichen
Offnungszeiten bei der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Fir die Benutzung des Grundwassers und von oberirdischen Gewassern

(Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss ein

Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden.

GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren,

dass Kollisionen vermieden werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05. 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der
Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162).

§8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVVO) vom 26.08.1999
(GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW. S. 741).
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