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Stadt Delbriick - Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier"

1 Anlass und Ziel der Bauleitplanung

Die an der Schéninger Stralle im Stadtteil Schéning anséssige Heinrich Borgmeier GmbH &
Co. KG (Frischgefliigel), Schoniger Str. 33b beabsichtigt die Erweiterung ihrer Betriebsflichen
um ca. 3,5 ha innerhalb eines derzeit durch die kommunale verbindliche und vorbereitende
Bauleitplanung unbeplanten Bereiches.

Die Firma Borgmeier ist eine Gefliigelschlachterei mit angeschlossener Verarbeitung. Hier wer-
den téglich ca. 140.000 Tiere geschlachtet. Die Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG erwartet
in Zukunft eine weiterhin positive Auftragsentwicklung. Kurz- bis mittelfristig setzt die Firma
daher auf einen Ausbau der Betatigungsfelder bzw. Produktionskapazitdten im Bereich ihres
Sitzes an der Schoninger StraBe. Die Schlachtkapazitat der Firma Borgmeier soll langfristig
von 330 Tonnen auf 430 Tonnen erhéht werden.

Der Betrieb ist ein sehr erfolgreiches mittelstéandiges Familienunternehmen. Haupttatigkeitsfeld
ist die Schlachtung und Verarbeitung von Geflugelfleisch. Im Weiteren ist ein GroBhandel an-
geschlossen. Kunden kénnen neben den eigens hergesteliten Produkten ein breites Sortiment
bestellen, z.B. Wild, Gans, Ente, Lamm, franzésische Spezialititen.

Die Erweiterung der bestehenden Betriebsgebiude und der Neubau weiterer Gebéude sind
zur Férderung der weiteren positiven wirtschaftlichen Entwicklung dieses Unternehmens not-
wendig. Es sind eine Erweiterung der Sozial- und Verwaltungsgeb&ude, der Produktion und
der Neubau der Schlachtung sowie des Kiihl- und Tiefkiihllagers geplant. Die Erweiterung ist
an dieser Stelle vorgesehen und ist hier auch sinnvoll, da die Produktionsabldaufe somit am
selben Standort durchgefiihrt und die Produkte auch ohne weitere Transportwege vor Ort zwi-
schengelagert werden kénnen.

Der Umfang der Erweiterung bzw. der Neuordnung des Betriebsgeldndes ist auch dem stei-
genden Standard bzgl. der Hygienevorschriften bei der Lebensmittelverarbeitung geschuldet,
die z.B. eine rdumliche Trennung zwischen beladenen und gereinigten LKW in der Lebendtier-
annahme vorsieht.

Da an dem Betriebsstandort weder freie Reserven fiir bauliche Erganzungen im erforderlichen
Umfang vorhanden sind, noch im Bereich des baulichen Bestandes Nutzungsverdichtungen
erfolgen kdnnen, ist eine Erweiterung des Betriebsareals erforderlich.

Mit der Erweiterung des Betriebsstandortes werden bauliche Ausweitungen im Bereich der
Produktionsanlagen einschl. Schlachtung, sowie Logistik- und Lagerflachen angestrebt.

Der vorhandene Betriebsstandort liegt im AuBenbereich (§ 35 BauGB).

In diesem Zusammenhang macht die Stadt Delbriick mit der Entsprechung des Antrages zur
Erweiterung des Gebietes und Betriebsgelandes an der Schéninger Stralie von der Mglichkeit
Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt- / Bauwiinsche, die mit dem bestehenden Baurecht
nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende Bau-
rechte zu schaffen.

Entscheidend fiir die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB, d. h. insbe-
sondere der Begriindung des Aufstellungserfordernisses der Bauleitplanung, ist allein, ob die
jeweilige Planung - mag sie nun mittels Antrag von privater Seite initiiert worden sein oder
nicht - in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll
stadtebaulich zu ordnen.

Vor dem Hintergrund der betrieblichen Erweiterungsabsichten verfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes sowie die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes die Zielsetzung
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Mit Blick auf die gemaR § 1 (6) Ziffer 8 a) BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigende Belange der Wirtschaft ist die Stadt Delbriick bestrebt, die weitere positive wirt-
schaftliche Entwicklung des Betriebes zu unterstiitzen, zumal hierdurch vorhandene Arbeits-
platze gesichert sowie dringend notwendige neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.
Der Betrieb ist ein Arbeitgeber in der Stadt und der Region. Zudem stehen einzelne Zulieferer
aus der Region in Abhangigkeit zu dem Betrieb.
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Stadt Delbriick - Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

Ein Versagen der Entwicklung des vorhandenen Standortes ware aufgrund der an dem Stand-
ort unabdingbar notwendigen betrieblichen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer Redu-
zierung der betrieblichen Aktivitdten und hatte Konsequenzen fiir das Arbeitsplatzangebot.

In diesem Zusammenhang hélt die Stadt Delbriick unter Berlicksichtigung aller derzeit bekann-
ten Aspekte bzw. der in § 1 (6) BauGB genannten Belange die Erweiterung des Betriebes und
die damit verbundene Flacheninanspruchnahme fiir gewerbliche Siedlungszwecke fiir vertret-

bar.

Der Anlass fiir die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich aus den vorgetragenen
betrieblichen Erweiterungsinteressen. Um dariiberhinausgehend séamtliche Belange zu erfas-
sen und zu berlicksichtigen, bedarf es der entsprechenden Bauleitplanverfahren, hier der

e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier” und

e der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2 Planungsinstrument: Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug

Bei der Wahl des Planungsinstruments, das die Stadt Delbriick in der jeweiligen Planungssitu-
- ation als zielfihrend erachtet, um ihre Planungsziele zu erreichen, ist die Gemeinde im Rah-
men des § 1 (3) Satz 1 BauGB weitestgehend frei. Sie darf grundsatzlich auch einen Ange-
botsbebauungsplan aufstellen, um (zumindest auch) ein bestimmtes Vorhaben eines bestimm-
ten Vorhabentragers planungsrechtlich zu ermdéglichen.
Die grundséatzliche Planungsformenwabhlfreiheit der Stadt Delbriick in den Grenzen des § 1 (3)
Satz 1 BauGB bringt es mit sich, dass die planende Gemeinde sich bei der Ausgestaltung der
einzelnen Festsetzungen eines Bebauungsplans, der (auch) ein bestimmtes Vorhaben eines
bestimmten Vorhabentragers im Blick hat und fir dieses ein Industriegebiet ausweist, nicht in
konzeptionelle Widerspriiche hinsichtlich der Angebots- und der vorhabenbezogenen Ele-
mente des Plans verstricken und keine planungsrechtlich unzuldssigen Mischformen zwischen
Angebotsbebauungsplan und vorhabenbezogenem Bebauungsplan schaffen darf.
Welches MaR an Konkretisierung bauplanerische Festsetzungen haben mussen, ist eine Frage
des Einzelfalls. Die gebotene Konkretisierung héngt wesentlich von der Art der jeweiligen Fest-
setzung, von den Planungszielen und insbesondere auch von den értlichen Verhéltnissen ab.

Der Bebauungsplan ist im Sinne von § 1 (3) Satz 1 BauGB stédtebaulich erforderlich.

Die Stadt Delbriick kann im Rahmen ihres durch § 1 (3) Satz 1 BauGB begrenzten Planungs-
ermessens prinzipiell zwischen verschiedenen planungsrechtlichen Instrumenten frei wéhlen.
Dies gilt allgemein auch fiir die Wahl zwischen Angebotsbebauungsplan und vorhabenbezo-
genem Bebauungsplan.

Dieses Planungsermessen kann die Stadt Delbriick ausiiben. Sie ist nicht gezwungen, Uber
einen mit einer Durchfiihrungsverpflichtung des Vorhabentrégers nach § 12 (1) Satz 1 BauGB
gekoppelten vorhabenbezogenen Bebauungsplan sicherzustellen, dass sich die Heinrich Borg-
meier GmbH & Co. KG tatsachlich dem konkreten Planungshintergrund gemaB im Plangebiet
erweitert. Die Stadt Delbriick plant nicht in unzulassiger Weise auf Vorrat ohne absehbare Ver-
wirklichungsperspektive innerhalb eines angemessenen Zeithorizonts. Dabei kommt es nicht
darauf an, wann genau in nachster Zeit die Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG die betriebliche
~ Erweiterung in Angriff nimmt. Da durch Bebauungspléne die planerischen Voraussetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung des Plangebiets fir mehrere Jahrzehnte geschaffen
werden, darf die Stadt Delbriick grundsatzlich auch dann Bauleitplédne aufstellen, wenn die
Planrealisierung im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses noch nicht vollumfénglich gesichert
oder im Detail absehbar ist.

Diese rechtlich groBere Flexibilitat des Angebotsbebauungsplans gegeniber dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan, welche die Stadt Delbriick im Hinblick auf die Planumsetzung
nicht auf ein bestimmtes Vorhaben und einen bestimmten Vorhabentrager fixiert, ist zumindest
aus dem Blickwinkel des § 1 (3) Satz 1 BauGB ein regelmaBig Platz greifender rechtmégiger
Beweggrund, diesem Planungsinstrument den Vorzug zu geben, um eine Planumsetzung - wie
und durch wen auch immer - fur die Zukunft zu gewahrleisten.
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Stadt Delbriick - Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

Im Verfahren zur Aufstellung eines projektbezogenen Bebauungsplanes muss die Bekanntma-
chung zur Planauslegung auch auf die Art des Vorhabens (hier: Gefliigelschlachterei mit an-
geschlossener Verarbeitung) hinweisen, wenn mit dessen Betrieb erhebliche Umweltauswir-
kungen einhergehen kénnen. Nur so kann eine Anstof3funktion gewahrleistet werden.

3 Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Der rd. 7,5 ha grof3e raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Ge-
markung Westerloh, Flur 9 und umfasst die Flurstucke 101, 102, 103, 109, 110, 113, 114, 115
sowie Teilflachen des Flurstlickes 67.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem Abgrenzungsplan zu entnehmen.

(\

N\l o
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

Die defzeitige Nutzung des Uberwiegenden Teils des Standortes stellt eine gewerbliche bzw.
industrielle Nutzung in Form einer Gefliigelschlachterei mit angeschlossener Verarbeitung dar.
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Stadt Delbrick - Begrindung zur Aufstellung des-Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

Datenlizenz Deutschland -Namensnennung- Version 2.0 (www.govdata.de/dl-delby-z'-o) o. M.
Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier” auf Luftbild

Der Standort befindet sich in einem landlich strukturieten Raum und ist im Wesentlichen um-
geben von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Nérdlich des Standortes verlauft die Schéninger
StraBe (Kreisstralle 61) durch die der bestehende Betrieb durch eine Werkszufahrt erschlos-
sen ist. Nordlich bzw. nordwestlich der Schoninger Stralle befinden sich Hofstellen mit Wohn-
nutzung in einer Entfernung von rd. 190 m bzw. rd. 265 m. Westlich, stidlich und 6stlich des
Standortes liegen ebenfalls Wohnplatze im AuRenbereich in einer Entfernung von rd. 175 m,
rd. 550 m bzw. rd. 230 m.

Diese Abstande werden sich durch die geplante (6stliche und westliche Erweiterung) Entwick-
lung des Standortes nach Westen auf rd. 50 m (Gehoft ,Am Sporckhof“) und nach Osten auf
rd. 500 m (Gehéft Schéninger Stralle / Ehlersweg) verringern.

Der Stadtteil Schéning, westlich des Plangebietes gelegen, befindet sich heute in einer Entfer-
nung von rd..700 m zu dem Betriebsgelande und wird bei der Erweiterung des Betriebes nach
Westen zukinftig in einer Entfernung von rd. 520 m liegen.

Dem Stadtteil vorgelagert an der StralRe ,Am Sporckhof* sind die betrieblichen Einrichtungen
der Raiffeisen Zentrale Delbriicker Land.

Der Standort / das Plangebiet wird im Stden durch ein namenloses Gewasser begrenzt, das
derzeit am westlichen Rand der Betriebsgebaude in ein nord-sud-verlaufendes ebenfalls na-
menloses Gewasser (Nr.303) mindet, welches nordlich der Schoninger Stral3e in ein ebenfalls
namenloses Gewasser, parallel zur StralRe verlaufendes Gewasser (Graben) miindet.

Der Wasserlauf im Betriebsgelédnde trennt derzeit die Betriebszufahrt und die Betriebsgebdude
von betriebszugehérigen Stellplatzflaiche und wird zurzeit an einer Stelle zur Verbindung der
beiden Bereiche Uberbriickt. Ein Verlegen des Gewassers ist aufgrund der Topografie nicht

sinnvoll bzw. méglich.
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Stadt Delbrtick - Begruindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier”

Der Betrieb selbst wird durch die bestehenden baulichen Anlagen der Schlachtung, Produktion,
Versand und Lagerung sowie des Birogebaudes mit den zugehérigen Hofflachen gekenn-
zeichnet.

Im Westen des Gebietes liegt die betriebszugehérige Stellplatzanlage.

Die baulichen Anlagen haben eine maximale Héhe von rd. 9,00 m.

Der Betrieb, dessen Erweiterung und Neuordnung im Zuge dieser Planung behandelt wird, fallt
unter den Abstandserlass NRW (RdErl. D. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz — v-3 — 8804.25.1 v. 06.06.2007):

Abstandsklasse V — Abstand 300 m (Spalte der 4. BImSchV: 7.2 (1+2) a) und b)):

Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg Lebendgewicht Gefliigel
oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag.
Demnach sollte fur das Plangebiet der Abstandsklasse V ein Schutzabstand von 300 m zu
schutzwiirdigen Gebieten eingehalten werden. Diese Absténde werden mit der Planung unter-
schritten.

Betriebe kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Gutachten bestatigen, dass keine
Unvertraglichkeit der Planung mit den Grundséatzen des Immissionsschutzes der benachbarten
Nutzungen besteht bzw. zu erwarten ist. Die Einhaltung des Immissionsschutzes kann im ge-
gebenen Fall auch durch SchutzmaBnahmen technischer oder archltektomscher Art erfolgen.
(siehe hierzu Kapitel 7.4 Immissionsschutz)

bbldung 3 Blick von Norden auf das Verwaltungsgeb&dude mit der heutlgen Hauptzufahrt an der Schbnmger
- StralRe
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Stadt Delbriick - Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

Abbildung 4: Blick von Norden auf die heutige betriebliche Hauptausfahrt im Osten an der Schéninger Strafle
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Abbildung 5: Blick von Nordosten iiber die zukiinftige 6stliche Erweiterungsflache
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Stadt Delbrtick - Begrtindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

S

Iick von ade auf das hutige ebsgelénde

Abbildung 6:

Abbildung 7: Blick von Sudwesten tber die betriebliche Stellplatzanlage
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Stadt Delbriick - Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

Ablldung : Blick von ordesn‘ uber die zukiinftige westliche Em/eiterungﬂéc
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Stadt Delbriick - Begri‘mduhg zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier”

4 Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemaR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. '

Das Plangebiet liegt im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Pader-
born - Héxter innerhalb eines als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich* (AFAB) mit dem
Zusatz ,Landwirtschaftliche Kernzone" dargestellten Bereiches.

Diese Darstellung erfolgt auch fiir die westlich, 6stlich und stidlich angrenzenden Flachen.
Nordlich angrenzend wird die AFAB-Darstellung mit den tiberlagernden Freiraumfunktionen
,Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung* (BSLE) belegt. Da-
ran anschlieBend erfolgt nordlich eine den Freiraum Uiberlagernde Darstellung als ,Bereich zum
Schutz der Natur“ (BSN) sowie ,Uberschwemmungsbereich*.

Fur das Plangebiet erfolgt somit im Regionalplan keine Darstellung innerhalb eines Siedlungs-
bereiches. .

Die Stadtteile Schoning westlich des Plangebietes und Lippling 6stlich des Plangebietes sind
im Regionalplan ebenfalls nicht als Siedlungsbereiche dargestellt.

<

Abbildung 10;

Ausschnitt Regionalplan fir den Rerungsbezirk Defmdld o Teflabéchnitt Paderborn - Héxter" mit
der Lage des Plangebietes :

Die Voraussetzung zur Entwicklung des Plangebietes im Sinne der beantragten Planung ist
regionalplanerisch somit formal nicht gegeben. Die Planung gilt zurzeit nicht als an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

Der tiberwiegend léndlich gepragte Bereich erbringt hier allgemeine Freiraumfunktionen. Die
Ziele der Freiraumfunktionen sind zu beachten. Eine abschlieBende orts- und landschaftsge-
rechte Einbindung in die Umgebung ist daher fiir die Planung erforderlich.

Aus der betrieblichen Beschreibung wird erkennbar, dass sich der betroffene Betrieb kontinu-
ierlich entwickelt hat und die Leistungsfahigkeit des bestehenden Betriebes durch die

Drees@iuesmann . 9
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Stadt Delbriick - Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier”

Erweiterung der bestehenden Betriebsflache gesichert werden kann. Weiterhin ist ein direkter
. Anschluss an den bestehenden Betrieb gegeben.

Es werden landwirtschaftliche Flachen beansprucht. Durch die Nutzung der vorhandenen Inf-

rastruktur kann ein schonender Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet werden.

In dem Zusammenhang wird auf den ,Erlass zur Konkretisierung des LEP NRW — Wohnen,
Gewerbe und Industrie (Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des
Landes Nordrhein-Westfalen) verwiesen. Darin ist ausgefihrt:

,2.3  Konkrete vorhabenbezogene Regionalplanédnderungen fiir Betriebserweiterungen
Vorhabenbezogene Regionalplandnderungen zur Erméglichung von kurzfristig anstehenden
Betriebserweiterungen sind von Regionalplandnderungen oder -fortschreibungen zu unter-
scheiden, die eine Angebotsplanung darstellen. Bei derartigen vorhabenbezogenen Regional-
plandnderungen fiir die kurzfristig anstehende Erweiterung eines bestehenden Betriebs am
Standort ist eine Einzelfallbetrachtung angezeigt. Da in diesen Féllen davon auszugehen ist,
dass die entsprechenden Flachen ziigig bebaut werden, ist in solchen Féllen ein Fldchen-
tausch — selbst bei einem ansonsten bedarfsgerechten Angebot in der Gemeinde bzw. der
Region — in der Regel nicht erforderlich.

Satz 3 des LEP-Ziels 2-3 regelt, dass sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum
gelegenen Ortsteilen Siedlungsentwicklung vollziehen kann. Dies istim Rahmen der Eigenent-
wicklung, d.h. entsprechend des Bedarfs der ansédssigen Bevélkerung und der vorhandenen
Betriebe méglich.

Ftir die in kleinen Ortsteilen anséssigen Betriebe, z.B. der Land- und Forstwirtschaft, des Hand-
werks sowie filir Gewerbe kann ein Fldachenbedarf im Allgemeinen vor allem resultieren aus
(vgl. auch Domhardt in ARL 2005 — Handwérterbuch der Raumordnung: 195):

- Erweiterungen bestehender Betriebe am Standort oder

- Betriebsverlagerungen innerhalb des Ortsteils, z.B. aus der Ortsmitte an den Ortsrand.

Der ortliche Eigenbedarf im Sinne von Ziel 2-3 wird fiir vorhandene Betriebe insbesondere
konkrete Erweiterungs- oder Umsiedlungsvorhaben sowie entsprechende mittel- bis langerfris-
tige Planungen, z.B. auf der Grundlage von Betriebskonzepten, umfassen. Hierzu wird in klei-
neren Ortsteilen fiir die dort anséssigen Betriebe auch eine Vorhaltung von betriebsgebunde-
nen Erweiterungsfléchen z&hlen.

In den Eriduterungen zu Ziel 2-3 ist ausgefiihrt, dass die Eigenentwicklung in kleineren Orts-
teilen auf die Tragfdhigkeit der vorhandenen Infrastruktur beschrénkt werden soll. Insbeson-
dere bei gréBeren Betriebserweiterungen oder -verlagerungen kann daher eine Verlegung des
Betriebs in den Siedlungsraum erforderlich sein, wenn ein unverhéltnismégig aufwendiger Aus-
bau der vorhandenen Infrastrukturen, wie z.B. des Strallen- oder Kanalnetzes, notwendig

wiirde.”

Hierzu auch die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan
vom 12. Juli 2019 (Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW) Ausgabe 2019 Nr. 17 vom

5.8.2019 Seite 441 bis 462):
,Ziel 2-3 wird wie folgt gefasst:
2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

A&snahmsweise kénnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Baufldchen und -gebiete
dargestellt und festgesetzt werden, wenn

:és sich um angemessene Erweiterungen oder Nachfolgenutzungen vorhandener Betriebs-
standorte oder um eine Betriebsverlagerung zwischen benachbarten Ortsteilen handelt,

“«

Hiérvon soll bei der vorliegenden kommunalen Bauleitplanung Gebrauch gemacht werden.
Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB wurde

am 11.07.2019 eine Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Regionalpla-
nungsbehérde der Bezirksregierung Detmold gestellt.
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Stadt Delbriick - Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

Von dort ist mit Schreiben vom 22.08.2019 mitgeteilt worden, dass gegen die vorgelegte Bau-
leitplanung aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken bestehen und somit eine Ubereinstim-
mung der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vorliegt.

Die Anfrage betraf einen Geltungsbereich von rd. 7 ha und beinhaltete nicht die Entwicklung
bzgl. der Stellplatzflache im Stidwesten. Die Anfrage ist daher erneut gestellt worden.

Die landesplanerische Zustimmung ist hierzu mit Schreiben vom 10.06.2020 durch die Regio-
nalplanungsbehoérde der Bezirksregierung Detmold erfolgt. '

4.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier” als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestelit. Diese Darstel-
lung erfolgt auch fiir die umliegenden angrenzenden Flachen.

In diesem Zusammenhang erfordert die beabsichtigte Festsetzung eines Baugebietes im Be-
bauungsplan Nr. 122 ,Borgmeier‘ auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungspla-
nes.

Im Rahmen der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Borgmeier*) soll daher eine An-
derung der Darstellung ,Landwirtschaftliche Flache" zugunsten einer ,Gewerblichen Baufla-
- che" erfolgen.

Das Verfahren soll als Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zeitgleich zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier” erfolgen.
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Stadt Delbriick - Begrindung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier”

4.3 Landschafts- und Umweltplanung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor. Es existiert eine Verordnung
zum Schutze von Landschaftsteilen im Kreis Paderborn (Rechtskraft 20.05.1970). Das Plan-
gebiet ist davon aber nicht betroffen.

Das Vogelschutzgebiet ,Rietberger Emsniederung mit Steinhorster Becken* DE-4116-401 be-
findet sich rd. 1 km nérdlich des Plangebietes.

5 Planungsziele und Plankonzept
5.1 Planungsziele

5.1.1 Bedarfsfeststellung

Der Bedarf fir das festzusetzende Baugebiet bzw. die im Flachennutzungsplan darzustellende
gewerbliche Bauflache ist durch den im Plangebiet vorhandenen Betrieb begriindet.

Ab Mitte der 1900er-Jahre wurde das ehemals landlich gepragte Familienunternehmen zu ei-
nem mittelstdndischen Spezialisten fir Geflugelschlachtung und -verarbeitung ausgebaut.
1958 errichtete das Unternehmen sein erstes Schlachtgebdude mit Kihleinrichtungen, denn
schon zu dieser Zeit verarbeitete das Unternehmen Borgmeier manuell wéchentlich bis zu tau-
send Tiere. Weitere, umfangreiche Investitionen vergroRerten die Kapazitdten und machten
den Betrieb zu einem rundum modernen Unternehmen.

Seit den 1980er-Jahren wurde die Anlage zu einem Frischgefliigel-Spezialbetrieb weiterentwi-
ckelt, gemaR den eigenen Leitlinien, Tierwohl, Nachhaltigkeit und die Anspriiche von Kunden
und Endverbrauchern an Gefliigelfleisch miteinander zu verkniipfen.

Am Standort der Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG in Schéning umfasst das bestehende
Betriebsareal rd. 3,9 ha.

Es ist beabsichtigt, Hallen und Lagergebaude zu errichten, die unmittelbar mit der Produktion
raumlich und funktional verkniipft werden sollen und missen. Die in Rede stehenden, an den
Betriebsstandort anschlieBenden Flachen sind fiir die Umsetzung dieser Mallinahme pradesti-
niert. Es wird Betriebsfldche benétigt, da die Produktion / Schlachtung und die Kiihl- und Tief- .
kuhllager raumlich separiert werden sollen. Hierfir sind zudem Bewegungs- und Lagerflachen
notwendig. Es ist eine perspektivische Flache von rd. 3,5 ha (rd. 1,7 ha im Westen und rd. 1,8
ha im Osten des Standortes), unmittelbar anschlieRend, fur die Erweiterung erforderlich.

5.1.2 Standortbedingungen

Der notwendige Flachenbedarf fiir die geplante gewerbliche Entwicklung des Betriebes ergibt -
sich konkret aus den betrieblichen Anforderungen, den bekannten und an dem Standort weiter
vorgesehenen Betriebsablaufen sowie den fiir die Betriebstypen relevanten Anforderungen an
Lagerhaltung, Warenein- und -ausgangsparametern.

Zudem ist es erforderlich, eine Kiihl- / Tiefkiihllagerung in einer direkt mit der Produktion
zusammenhéngenden (Geb&ude-) Fldche vorzusehen.

- Diese zu erweiternde Nutzungseinheit ist zwingend in einem unmittelbaren rdumlichen
Zusammenhang zu der heutigen Produktion zu entwickeln.

Mit der von dem Unternehmen beabsichtigten Erweiterung ist es dem Betrieb mdéglich, an dem
heutigen Standort dauerhaft zu verbleiben und den Markterfordernissen langfristig gerecht zu

werden.

In dem Betriebsstandort werden zurzeit Téatigkeiten ausgefiihrt, die an diesem Standort eine
bauliche Erweiterung erforderlich machen.

Der Betrieb ist Arbeitgeber fiir rd. 450 Mitarbeiterlnnen in der Region. Zudem stehen einzelne
Zulieferer aus der Region in Abhé&ngigkeit zu dem Betrieb. Diese befinden sich in einem Um-
kreis von max. 2 Std. Fahrzeit. In der Woche sind rd. 350 Kunden zu beliefern. Hinzu kommen
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Stadt Delbruck - Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

entsprechend positive Nachfrage- und folglich Beschéftigungseffekte fiir Dienstleister und Lie-
feranten im Bereich Technik und Handwerk.

‘Ein Versagen der Entwicklung des vorhandenen Standortes ware aufgrund der oben skizzier-
ten unabdingbar notwendigen betrieblichen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer Redu-
zierung der betrieblichen Aktivitaten und hatte Konsequenzen fur das Arbeitsplatzangebot. Die
Stadt Delbriick sieht daher den dringenden Bedarf an der Erweiterung betriebsgebundener
Flachen.

* Erst bei einer sich unmittelbar an die vorhandenen Betriebsgelande anschlieBenden Erweite-
rung kénnen Produktionsprozesse stérungsfrei und vollumfénglich sowie damit funktional be-
trieben werden. Eihe wirtschaftliche Verzahnung der jeweiligen Betriebsbereiche ware damit
sichergestellit.

Mit der flachenhaften gewerblichen Entwicklung innerhalb des Freiraums werden Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet, die es zu kompensieren bzw. auszugleichen
gilt. Ebenso sind die Belange des planungsrelevanten Artenschutzes bei einer Inanspruch-
nahme der Flachen fiir eine zukiinftige gewerbliche Nutzung zu beriicksichtigen.

Die értlichen Grundstticksverhaltnisse im Bereich des vorhandenen Standortes zeichnen sich
durch weitgehend ebenflachige topografische Gegebenheiten aus. Die Ansiedlung der heute
bestehenden Nutzungen wurde damit begiinstigt.

Darliber hinaus sind fur den Standort relevant:
¢ die Einbindung in vorhandene Zulieferungsstrukturen und Kooperationen und
» das Vorhandensein qualifizierter Mitarbeiter.

Diese Standortfaktoren, mit der Bindung an den Standort und sein Umfeld, sind furr die Stand-
ortwahl ebenfalls zu beriicksichtigen. Zwar sind diese Faktoren nicht unmittelbar an den Mikro-
Standort an der Schoéninger Strale gekniipft, sind aber bei der Betrachtung von alternativen
Standorten fiir die unternenhmerische Entwicklung entscheidend.

Je weiter der heutige Standort von den Zulieferungen, Kooperationen und dem Wohnstandort
der Beschéftigten entkoppelt und entfernt wird, desto héher ist hier der Aufwand dieses zu
kompensieren.

5.1.3 Planungsalternativen

Es wurden folgende Alternativiosungen gepriift:

a) Vollstandige Umsiedlung des Betriebes in ein anderes Gewerbe-
gebiet bzw. Verlagerung von Unternehmensteilen in Gewerbefl&-
chen und Objekte aullerhalb des Standortes,

b)  Flachenreserven des Unternehmens; Verédnderung betriebsin-
terner Ablédufe zur Reduzierung des Fldchenbedarfes.

a) Vollstéandige Umsiedlung dées Betriebes in ein anderes Gewerbegebiet bzw. Verlage-
rung von Unternehmensteilen in Gewerbefldchen und Objekte auerhalb des Standortes
Aufgrund der vorhandenen und nicht veréanderbaren betrieblichen Voraussetzungen ist die Ex-
pansion in Form von zusétzlichen Produktions- und Logistikflaichen ausschlieBlich am Standort
sinnvoll.

Im Fall der Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG ist mit Blick auf die gebotene Nahe zwischen
der Schlachtung, der Warenproduktion und der Lagerung an dem Standort unabdingbar.
Neben diesen organisatorischen Aspekten bedarf es weiterhin einer raumlichen Verkniipfung
der am Standort bereits bestehenden Betriebsteile sowie Lagernutzungen mit den beabsich-
tigten Kapazitatserweiterungen, um die technischen bzw. logistischen Betriebsablaufe sicher-
zustellen bzw. zu optimieren.

~ Eine Auslagerung von Teilen der an dem bestehenden Standort bestehenden Betriebsteile
bzw. der in diesem Zusammenhang vorgesehenen Betriebserweiterungen an einen Standort
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Stadt Delbriick - Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier”

ohne rdumliche Verkniipfung zum vorhandenen.Betriebsstandort wird auf Grund der Komple-
xitat der Fertigungsablaufe aus betriebswirtschaftlicher Sicht nicht in Erwagung gezogen.

Eine Erweiterung der Flache der Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG in Form eines zweiten
Standorts ist nicht sinnvoll, da die schnelle Reaktionsfahigkeit des Unternehmens auf Kunden-
wiinsche / Auftragserteilung nicht oder lediglich zu deutlich héheren Verwaltungs-, Transport-
und Managementkosten méglich ist.

Eine Verlagerung des Betriebes an einen anderen Gewerbestandort ist betriebswirtschatftlich
nicht vertretbar, so dass eine Entwicklung des Betriebes an seinem heutigen Standort geboten
ist. Die Diskussion einer kompletten Verlagerung des Betriebes aus dem Standort heraus, steht
in keinem Verhéltnis zu der hier in Rede stehenden betrieblich notwendigen Erweiterung.

Die notwendige enge raumliche und funktionale Verkniipfung der Betriebsteile fir den
gesamten Betrieb ist die Standort- und Betriebsvoraussetzung.

Die Erweiterung des Standorts an der Schéninger Straf3e bleibt aber insbesondere auch wegen
den Wohnorten der Mitarbeiter in und um Schéning die beste Alternative.

In dem Zusammenhang ist auch herauszustellen, dass der Betrieb eine hohe Akzeptanz in
dem Ortsteil Schéning genieft.

b) Flachenreserven des Unternehmens; Verdnderung betriebsinterner Abldufe zur Redu-
zierung des Flachenbedarfes

Aufgrund der notwendigen zusatzlichen Flachen, im Wesentlichen fir die Schlachtung und die
Kihl- / Tiefkiihllager, ist eine Umstrukturierung innerhalb der vorhandenen Betriebsfldchen fir
die Erweiterung ausgeschlossen. Flachenreserven sind nicht vorhanden.

Das Betriebsgelande wird heute intensiv durch Schlachtungs-, Produktions- und Lagerhallen
sowie Blrogebaude genutzt.

Der Betrieb der Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG ist vor dem Hintergrund der notwendigen
betrieblichen Ablaufe und des wirtschaftlichen Ineinandergreifens der verschiedenen Aufgaben
von Anlieferung, Produktion, Lager und Warenausgang raumlich zu konzentrieren und zu
verbinden.

Alternativen innerhalb des bestehenden Bereiches sidlich der Schéninger StralRe scheiden
aufgrund der notwendigen betrieblichen Grundflache fiir die Erweiterung aus. Eine komplette
Neuordnung / Verlagerung von Betrlebstellen im Bestand, um Flache fiir die Erweiterung zu

generieren, scheidet aus.

5.1.4 Planrechtfertigung

Vor dem Hintergrund der oben genannten betrieblichen Standortanforderungen einerseits so-
wie fehlender Planungsalternativen andererseits kommt eine Standorterweiterung aus Sicht
des Betriebes ausschlieBlich im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
zu dem vorhandenen Betriebsstandort in Betracht.

Reserveflachen des Flachennutzungs- bzw. Regionalplanes aufRerhalb des Standortes kénnen
diese Standortvoraussetzungen nicht bieten und kommen daher fur Betriebserweiterungen der
Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG am Standort in Schéning nicht in Frage.

AuBerhalb der fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen fiir die betrieblichen Erweiterungen
stehen im raumlichen sowie funktionalen Zusammenhang zu den vorhandenen Betriebsstand-
ort keine anderen Flachen zur Verfiigung. Dagegen stehen die fiir die gewerbliche Entwicklung
beabsichtigten Flachen zur Verfiigung.

Die Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG erwartet in Zukunft eine weiterhin positive Auftrags-
entwicklung. Auf mittlere Sicht setzt daher der Betrieb auf einen Ausbau der Betatigungsfelder
bzw. Produktionskapazitaten im Bereich des Standortes an der Schéninger Stral3e.

Da an dem Betriebsstandort weder freie Siedlungsreserven fur bauliche Ergédnzungen im er-
forderlichen Umfang vorhanden sind, noch im Bereich des baulichen Bestandes Nutzungsver-
dichtungen erfolgen kénnen, ist eine Erweiterung des Betriebsareals erforderlich.

Durch die unmittelbare Verknupfung bestehender Betriebs- bzw. Produktionseinrichtungen im
Bereich des vorhandenen Standortes ergeben sich neben den betriebswirtschaftlichen
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Stadt Delbriick - Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

Synergien im Rahmen der Integration der geplanten Betriebsablaufe in die bestehenden Struk-
turen insbesondere auch Reduzierungen bei der Inanspruchnahme von Grund und Boden.
Durch die beabsichtigte bedarfsorientierte Standorterweiterung wird somit ein zentraler Belang
sowohl des Bau- als auch des Umweltrechts — konkret der schonende Umgang mit Grund und
Boden — erfilllt.

6.2  Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Das derzeitige Bebauungskonzept im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebauungsplanung
wird durch die projektbezogene Hochbauplanung an dem Standort bestimmit.

Verwaltung /
Produktion

Abbildung 12:  Darstellung der konzeptionellen Flachenverteilung (eigene Abbildung)

Hierbei sind die baulichen Erweiterungen (Lager im Westen und Schlachtung im Osten) we-
sentlich. Ebenso die damit verbundene Neuordnung der Hofflachen bei einer Belassung der
heutigen Geb&ude und Lager im Wesentlichen fir die Produktion.

Die Hohe der baulichen Anlagen soll maximal 11,00 m bis maximal 15,00 m erreichen. Die
Héhe von 15,00 m ist im Westen des Gebietes zur Errichtung von Lager- / Regalgebauden
sowie in einem Teilbereich im Osten des Gebietes fir den betriebsbezogenen erforderlichen
Technikbereich festzusetzen.

Die heutige betriebsbezogene Klaranlage ist unabhéngig von der bauleitplanerischen Erweite-
rung zur Sicherung der heutigen Abwassersituation zu erweitern/ zu modernisieren, um die
steigende Abwassermengen aus dem Produktionsbetrieb, z.B. durch mehr, zu reinigende Fla-
chen und Anlagen, prozesssicher auf Direkteinleiterqualitat zu reinigen. Die Klaranlage besteht
heute bereits ist aber in der Flache aufgrund der Erweiterung im Siidosten des Gebietes zu
vergréfRern.
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Stadt Delbrick - Begriindung-zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier”

Der nord-suid-verlaufende Wasserlauf / Griinzug im Gebiet (namenloses Gewésser (Nr.303))
wird zurzeit an einer Stelle zur Verbindung der beiden gewerblich genutzten bzw. zu nutzenden
Bereiche im Plangebiet Uiberbriickt. Diese Briicke ist zurzeit fir den Pkw-Verkehr dimensioniert
und ist fur den zukinftig dariberfahrenden Lkw-Verkehr mit einer derzeitigen Breite von rd.
5,80 m (Fahrbahn: 5,50 m) nicht ausreichend dimensioniert. :

6 Belange der Bauleitplanung und Begriindung der Festsetzungen

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 122 ,Borgmeier” getroffen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Anlagen, fir die eine Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) erfor-
derlich ist, benétigen in der Regel einen Standort in einem planungsrechtlich abgesicherten
Industriegebiet (Gl).

Industriegebiete dienen gemalk § 9 BauNVO ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Plangebieten unzuléssig sind.
Fur die Errichtung, den Betrieb oder fiir wesentliche Anderungen von Anlagen, bei denen nach
dem BImSchG ein Genehmigungsverfahren erforderlich ist, genligt es nicht, dass das Investi-
tionsvorhaben nach den baurechtlichen Vorschriften zulassig ist. Hier muss auch aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht sichergestellt werden, dass das Vorhaben unbedenklich ist. Der Ka-
talog der nach BImSchG genehmigungsbedirftigen Anlagen ist in der Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG (Verordnung tiber. genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. Blm-
SchV) als Anhang enthalten.

Dieses gilt fur den hier in Rede stehenden, die Planung veranlassenden Betriebstyp (siehe
Kapitel 3. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes).

Fur die Anlagen, die in Spalte 1 des Anhangs zu dieser Verordnung aufgefiihrt sind, ist grund-
satzlich ein ,formliches Genehmigungsverfahren” erforderlich, bei dem unter anderem Unter-
lagen offentlich ausgelegt werden.

Fur die Anlagen in Spalte 2 des Anhangs der 4. BImSchV gilt das weniger aufwendige ,verein-
fachte Genehmigungsverfahren“. In diesem ist eine Bekanntmachung und eine &ffentliche Aus-
legung von Unterlagen nicht vorgesehen.

Fur Gewerbebetriebe, die nach BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen derzeit oder in ab-
sehbarer Zeit einsetzen mussen, ist im Gewerbegebiet besondere Aufmerksamkeit geboten:
Zwar ist nach § 15 (3) BauNVO die Zulassigkeit der Anlagen in den Baugebieten nicht allein
nach den verfahrensrechtlichen Einordnungen des BImSchG und der auf seiner Grundlage
erlassenen Verordnungen zu beurteilen. Trotzdem ist Vorsicht geboten, wenn im Gewerbege-
biet Anlagen errichtet werden sollen, die nach BImSchG genehmigungsbediirftig sind.

Bzgl. der Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO ist festzuhalten, dass sich
dieses hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen von jedem anderen Baugebietstyp der BauNVO
wesentlich unterscheiden muss (vgl. BVerwG, Beschluss vom 2.2.2010 — 4 BN 4.10 -).

Dieses ist mit der hier beabsichtigten bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit fur eine Geflugel-
.schlachterei mit angeschlossener Verarbeitung als ein sog. Gewerbebetrieb aller Art nicht ge-

geben.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird daher im Bebauungsplan ein Industriegebiet (GI) - gem. § 9 BauNVO - festge-
setzt. :

Zuléssig sind: .
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe gem. § 9 (2) Ziffer 1
BauNVO, die gem. § 1 (9) BauNVO der Gefligelschlachtung mit angeschlossener Verarbeitung dienen.
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Stadt Delbruck - Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier"

Gemal § 1 (4) S. 1 Nr. 2 BauNVO jeweils unter der Malgabe, dass deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lek inklusive Zusatzkontingente Lekzus. nach DIN 45691 weder tags (6:00 -
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uber-schreiten (nach der Prognose von Schallimmissionen, Schalltech-
nische Untersuchung im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Borgmeier" der Stadt
Delbriick, DEKRA, Bielefeld, Juli 2020)

Teilfliche Lek tags LEK nachts
TF 1 62 55
TF 2 58 50
TF 3 65 50
TF 4 60 50
TF 5 62 45

In der Tabelle verwendete Abkurzungen Lek Emissionskontingente auf der Planflache fur den Tages-/Nachtzeit-

raum.

Es wird das im Beiplan und im Folgenden dargestellte Zusatzkontingent nach DIN 45691 vergeben:

Richtungssektoren k | Anfang | Ende Zusatzkontingent Lek, zus.
tags nachts
A 0° 75° 0 0
B 75° 100° -3 3
c 100° 150° 10 8
D 150° 190° 6 2
E 190° 230° 0 0
F 230° 300° 4 5
G 300° 0° 7 5

In der Tabelle verwendete Abkurzungen: Lek, zus. Zusatzkontingente fiir den Tages-/Nachtzeitraum entsprechend
der Richtungssektoren.

Der Bezugspuhkt befindet sich bei den UTM-Koordinaten (Zone 32N) X= 466359 und Y= 5738156

Ausnahmsweise kénnen i.V.m. § 1 (9) BauNVO zugelassen werden:
e Tankstellen als Betriebstankstellen gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauNVO.
e Verkaufsstatten mit Artikeln von produzierenden, weiterverarbeitenden Betrieben oder Handwerksbetrie-

- ben, wenn
. am Standort hergestellte / verarbeitete Waren verdufRert werden,
e die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist,
° sie in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist und betrieben wird.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:
o Gewerbebetriebe aller Art, einschlieRlich Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbe-
reiches im Sinne des § 3 (5a) BImSchG darstellen,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betnebsmhaber und Betriebsleiter,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,
Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,
Tankstellen,”

Biogasanlagen, Windkraftanlagen, die nicht als Kleinwindkraftanlagen gelten, als Gewerbebetriebe aller
Art

Die Nutzungsausschlusse der textlichen Festsetzung finden ihre Rechtsgrundlage in § 1(5),
(6) Nr. 1 und (9) BauNVO.

Gemal § 1 (5) BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte Arten
von Nutzungen, die nach den §§ 2, 4 bis 9 und § 13 BauNVO allgemein zuléssig sind, nicht
zul&ssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern - was hier in Anbe-
tracht der im Ausgangspunkt generellen Zulassung von Gewerbebetrieben aller Art etc. ohne
Weiteres der Fall ist - die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Nach § 1 (9) BauNVO kann dariiber hinaus im Bebauungsplan, wenn besondere stadtebauli-
che Griinde dies rechtfertigen, bei Anwendung des § 1 (5) bis (8) BauNVO festgesetzt werden,
dass nur bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen
baulichen oder sonstigen Anlagen zuléssig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen.
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Stadt Delbriick - Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier*

§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO sieht daneben vor, dass im Bebauungsplan festgesetzt werden kann,
dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO
vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe

Mit der Zulassigkeit dieser Nutzungen wird dem Ziel, Flache fiir gewerblich/industrielle Nutzun-
gen zu bieten ebenso entsprochen, wie dem Ziel, den Standort umfassend im Sinne der Ge-
flugelschlachtung mit angeschlossener Verarbeitung zu nutzen. Letzteres korrespondiert mit
der landesplanerischen Vorgabe / Ziel, an dem Standort kiinftig eine ausnahmsweise Inan-
spruchnahme von im regionalplanerisch festgelegten Freiraum sowie eine Darstellung und
Festsetzung von Bauflachen und -gebieten vorzunehmen, wenn es sich ausschliellich um an-
gemessene Erweiterungen oder Nachfolgenutzungen vorhandener Betriebsstandorte handelt.

Geréduschkontingentierung
(siehe Kapitel 7.4 Immissionsschutz)
Bzgl. der Anwendung der Gerauschkontingentierung im Baugenehmigungsverfahren wird ein

Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Gerauschkontingentierung

Die Prufung der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Fur
in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7)
der DIN 45691 das Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflachen durch Lek+Lekzus. ersetzt werden. Die An-
wendung der ,Summation“ und der ,Relevanzgrenze” nach Abschnitt 5 der DIN 45691 sind zul&ssig.

DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Norm DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung, Ausgabe Dezember 2006 kann bei
dem Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burg-

grafenstrale 6, 30 Berlin angefordert werden.

Eine Veroffentlichung oder ein Bereithalten der DIN-Normen ist nicht erforderlich, wenn — wie
vorliegend - lediglich in den Unterlagen auf diese verwiesen wird.

Tankstellen
Tankstellen sollen nur als Betriebstankstellen, also nicht als Tankstellen, die sich an den End-

verbraucher richten, zulassig sein. Damit soll vermieden werden, dass sich in dem Plangebiet
eine autoaffine Nutzung mit Tankstellenshops entwickelt.

Unselbststéndige Verkaufsstatten

Gegenstand der Festsetzung ist die Zulédssigkeit von an den Endverbraucher gerichteten Ver-
kaufsstellen von Gewerbebetrieben aller Art (einschl. Handwerksbetrieben), die nahversor-
gungs- / zentrenrelevante Sortimente Gber einen ,Werksverkauf* am Produktionsstandort zum
Verkauf anbieten (,Handwerkerprivileg“) als sog. Annex-Handel.

Im Sinne dieses Annex-Handels sind Verkaufsstéatten jedoch nur zuldssig, wenn die Verkaufs-
flache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist und im betrieblichen Zusammenhang errichtet
ist. Darliber hinaus missen die angebotenen Waren auf dem Betriebsgrundstiick aus eigener
Herstellung stammen oder im Zusammenhang mit den dort hergestellten Waren bzw. angebo-
tenen Handwerksleistungen stehen.

Eine solche Verkaufsstelle ist dann als Fabrik- oder Werksverkauf bzw. als Handwerksbetneb
mit Zubehdérhandel zu beantragen. Es handelt sich dabei nicht um Einzelhandelsbetriebe oder
Laden.

Damit wird der besonderen Struktur mancher produznerender Handwerks- oder Gewerbebe-
triebe Rechnung getragen, die von der Direktvermarktung eigener Produkte an der Betriebs-
statte profitieren. Durch die notwendige Unterordnung unter den produzierenden Handwerks-
oder Gewerbebetrieb wird die Zielsetzung des Bebauungsplanes, das Gebiet als Standort fiir
produzierendes und artverwandtes Gewerbe, hier besonders Gefliigelschlachtung mit ange-
schlossener Verarbeitung, zu sichern und zu entwickeln, erreicht.

Da die Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG am Standort Produkte aus der eigenen Produktion
bereits anbietet (,Hdhnchen-to-go*), soll ein Werksverkauf weiter realisiert werden kénnen.
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Die Produkte, welche in diesem Werksverkauf angeboten werden sollen, werden vor Ort pro-
duziert und sollen haupts&chlich aus Uberproduktionen stammen. Der Verkauf soll sowohl im
Anteil der Flache als auch in der Prioritdt dem Werksbetrieb deutlich untergeordnet sein. Der
Verkauf wird an Werktagen zu tiblichen Offnungszeiten des Einzelhandels stattfinden. Dariiber
hinaus missen samtliche Produkte im Rahmen des GroRBhandels sowie ggf. kontextrelevante
Produkte (z.B. Grillkohle, Feinkostsalate, 0.4.) angeboten werden durfen.

Zielperson des Werksverkaufs ist der Endverbraucher. Vorstellbar sind auch Termine, zu de-
nen Produkte beispielhaft zubereitet und verkostet werden kénnen. v
Fur den Verkauf der Ware sollen weiterhin-der Automat und ein noch abzutrennender Bereich
in dem Betrieb bereitgestellt werden. Damit kann der Verkauf dann entweder im Innenbetrieb
oder auf dem Betriebsgelande (vor der Werksverriegelung) stattfinden. Beide Standorte sollen
die Méglichkeit beinhalten fir den Verkauf genutzt zu werden. Fir den Innenbetrieb wird eine

. Teilflache von ca. 20 m x 10 m = 200 m? als erforderlich angesehen.

Storfallbetriebe _
Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist zu beachten, dass das Erfordernis zur Beriick-
sichtigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sinne von § 3 (5a) Blm-
SchG und schutzwiirdigen Gebieten (von Menschen bewohnte oder stark frequentierte Berei- .
che) im Sinne des § 50 BImSchG besteht.
Die Seveso-llI-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spezifische
Grundlagen fur die Ermittlung angemessener Abstande (,Achtungsabstande”) zwischen
schutzwiirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet wer-
den oder vorkommen. Der Leitfaden der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bun-
desministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* [,KAS 18]) soll als Grundlage fur die
Einbeziehung des Belanges in die kommunale Bauleitplanung dienen.
Fur Neuplanungen enthélt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen fur Betriebsbereiche, in
denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwendet werden. Die auf-
gefuhrte Liste ist nicht abschlieBend, auch sind mit Bezug auf die Seveso-lI-Richtlinie sowie
die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der Verwendung von Mischungen geféhrlicher
Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind in dem Leitfa-
den Achtungsabsténde den Klassen | bis IV zugeordnet, fur die Abstande zwischen mindestens
200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden.
Diese Absténde werden mit der Planung unterschritten. Daher erfolgt ein grundsatzlicher Aus-
schluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbereichen i.S.d. § 5 (3a) BImSchG.
~ Damit wird im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung bereits vor der Projektplanung und
dem Anlagen- und Baugenehmigungsverfahren sichergestellt, dass in dem von schutzwirdi-

gen Gebieten umgebenen Gebiet i.W. keine sogenannten ,Stérfallbetriebe” angesiedelt wer-
den. '

Wohnungen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sollen in dem Plangebiet nicht zugelassen bzw. auch nicht ausnahmsweise zugelassen
werden. '

Vom Gewerbegebiet im eigentlichen Sinne unterscheidet sich ein Industriegebiet durch die An-
siedlung von Betrieben, die ein ortsuniibliches MaR an Umweltbelastung (wie L&rm, Staub,
Geruch) produzieren, und darum von Wohngebieten ferngehalten werden sollen.

- Das Plangebiet ist fur die Unterbringung von Betrieben, die gem. § 4 Bundesimmissions-
schutzgesetz ,aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs in besonderem Male dazu
geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen grundsétzlich geeignet. Hierzu
sollen Wohnungen, auch wenn sie nur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
habern und -leitern dienen, nicht im Widerspruch stehen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Das Plangebiet soll der beabsichtigten gewerblichen/industriellen Nutzung zur Verfiigung ge-
stellt werden.
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Aus diesem Grund werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke ausgeschlossen, die keinen Bezug zu diesem Entwicklungsziel haben.

Zu den Anlagen fiir kirchliche Zwecke zdhlen Kirchen, Gemeindehauser, kirchlich geleitete Kin-
dergarten und Kindertagesstétten, Pfarrhauser, konfessionelle Beratungs- und Betreuungsstel-
len sowie sonstige Einrichtungen von Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen
Rechts, soweit sie nicht unter Anlagen fiir soziale Zwecke fallen.

Anlagen fur kulturelle Zwecke sind kulturelle Einrichtungen von der Stadtbiicherei mit Lesesaal
tiber Schulen jeglicher Art bis zum Theater oder der Konzerthalle etc..

Zu den Anlagen fir gesundheitliche Zwecke zahlen z.B. Krankengymnastik (Massage-) und
sonstige medizinische Behandlungsinstitute und Gesundheitsamter.

Die Zweckbestimmung des Gebietes bezieht sich auf die Unterbringung von gewerbllcher Nut-
zung (Betriebe / Anlagen), wahrend die ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in allen Baugebieten, die das
Wohnen beinhalten (§§ 2 bis 6 BauNVO), allgemein zul&ssig sind. Mithin sind diese Nutzungen
auch in diesen Baugebietstypen mit Vorrang unterzubringen.

Die zur Verfiigung stehenden Fldche im Plangebiet soll nicht durch Nutzungen, fiur die Fldchen
an anderen zentralen Standorten zur Verfiigung stiinden, belegt werden. Fir die bestehende
Gewerbestruktur wird durch den Ansiedlungsausschluss sichergestellt, dass dem anséssigen
Betrieb auch zukinftig Flachen vorbehalten bleiben.

Die Festsetzung der auch nicht ausnahmsweisen Zulassungsféhigkeit aller im § 9 (3) genann-
ten Nutzungen wird vorgenommen, um nicht eine der Nutzungen zu privilegieren. Hierfur gibt
es keine ausreichenden stadtebaulichen Gesichtspunkte.

Der Gebietscharakter des Gebietes ist zudem fir diese Nutzungen wenig geeignet. Ein
Ausschluss dieser Nutzungen wiirde aber nicht dazu fiihren, die Zweckbestimmung des

Gebietes in Frage zu stellen.

Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art

Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und/oder Befriedigung sexueller Bedurfnisse
dienen, wiirden das Image des Gebietes nachteilig beeinflussen und méglicherweise zu einer
Umstrukturierung fiihren, die sich sowohl fiir das Plangebiet als auch fiir die Umgebung stad-
tebaulich nachteilig auswirken kénnte. Aus diesem Grunde werden Bordelle und sonstige Be-
triebe, die der Erregung und/oder Befriedigung sexueller Bedirfnisse dienen, im Plangebiet
ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe
Gegenstand der Festsetzungen ist der grundsatzliche Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben.

Planungsrechtlich wird der Standort Industriegebiet ausgewiesen, mit dem Ziel, in der Stadt
Delbriick den Standort gewerblich zu sichern. In diesem Sinne ist die Ansiedlung von Elnzel-
handelsbetrieben perspektiv nicht erwiinscht und auszuschlieen.

Der Standort befindet sich zudem auBerhalb der Versorgungsbereiche der Stadt Delbriick.

Biogasanlagen, die nicht als betriebsgebundene Anlagen sowie Windkraftanlagen, die nicht als
Kleinwindkraftanlagen gelten

Ziel der Festsetzung ist der Ausschluss von Biogasanlagen sowie Windkraftanlagen im gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Stadt Delbriick ist bestrebt, das Gebiet fur gewerbliche Nutzungen und mit dem Aspekt der
Schaffung eines Arbeitsplatzstandortes durch entsprechende anzusiedelnde Betriebstypen zu
entwickeln und hierfur nutzbar zu machen. Der Ausschluss erfolgt, um das Plangebiet fur Fla-
chen des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes im Sinne der Gefliigelschlachtung mit
angeschlossener Verarbeitung zu sichern.

Zulassig sind Biogasanlagen, die als betriebsgebundene Anlagen / Nebenanlagen gelten. Eine
Handlungsalternative kann im konkreten Fall auf dem Betriebsgelénde eine Biogasanlage zur
Vergarung der Klarschlamme sein, um Biogas zu erzeugen, welches mittels BHKW zu Strom
und Warme verarbeitet wird.

Zulassig sind sog. Kleinwindkraftanlagen. Maximal 70 kW darf eine Kleinwindkraftanlage er-
zeugen, um noch als solche klassifiziert zu werden. Hierzu gehéren auch Windkraftanlagen,
die durch eine Rotorachse in vertikaler Lage (Standachse) gekennzeichnet sind. Die Anlagen
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haben i.d.R. eine Nabenhohe von rd. 10 m und bei horizontaler Ausrichtung einen Rotordurch-
messer von rd. 5m.

6.2  MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Mit der Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen
geregelt werden.

Der flachenméaBige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden
darf, wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entsprechend der Obergrenze des
§ 17 BauNVO festgesetzt, um eine moglichst hohe Ausnutzung der Flachen fir den Nutzungs-
zweck zu erlauben. Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19 (4) BauNVO die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen inklusive der Zufahrten mitzurechnen.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemafR § 23 BauNVO durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen werden zur Umsetzung des Zieles
einer gewerblich zu nutzender Fléache groRziigig gefasst.

In diesem Zusammenhang soll projektbezogen die Mdglichkeit eroffnet werden, Baukorper
oberhalb eines definierten Freihaltebereiches tber den im Gebiet nord-stid-verlaufende Was-
serlauf / Griinzug (namenloses Gewasser (Nr.303)) hinweg durch ein Briickenbauwerk zu ver-
binden, um zusammenhé&ngende betriebliche Ablaufe (Produktion im Osten / zukiinftige Lage-
rung im Westen) zu erméglichen: Férdertechnikbriicke mit Personenverkehr. Eine lichte Hohe
von mindestens 4,50 m, mit Ausnahme der Stiitzenbereiche, gewahrleistet den benétigten Be-
wegungsfreiraum im Bereich des Wasserlaufes / Grilnzuges. Die in dieser Ebene zuldssigen
Uberbaubaren Flachen wird auf einen Briickenkorridor von maximal 9,00 m Breite begrenzt.
Alternative Erwégungen, die Verbindung durch unterirdische Verkniipfungen von Betriebsge-
bduden beiderseits des Wasserlaufes / Griinzuges zu erreichen, wurden als nicht umsetzbar
verworfen.

6.3 Bauweise

Als Bauweise ist eine abweichende Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO mit der MaRgabe fest-
gesetzt, dass von der offenen Bauweise abweichend Baukérperlangen und -breiten von mehr
als 50,00 m zulassig sind. Damit wird auf den gewerbe- und industriegebietstypischen Gebau-
delangen entsprochen, wie sie insbesondere bei dem hier in Rede stehenden Planungsziel
notwendig werden kénnen. -

6.4 Hdéhe baulicher Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird von maximal 11,00 m bis maximal 15,00 m festgesetzt.
Dabei ist die vorhandene Ausprégung des Gewerbegebietes an dieser Stelle mit Betriebsge-
b&uden zu beriicksichtigen. Diese stellen heute bereits an dem Standort einen visuellen Ein-
schnitt dar, der auch, je nach Blickrichtung und Sichtbeziehung Auswirkungen auf das Land-
schafts- und Ortsbild erwarten lasst. Die Hohe von 15,00 m ist im Westen des Gebietes zur
Errichtung von Lager- / Regalgebauden sowie in einem Teilbereich im Osten des Gebietes fiir
den betriebsbezogenen erforderlichen Technikbereich festzusetzen. Die in dem Gebiet sonst
Uberwiegende Festsetzung einer Hohe von maximal 11,00 m entspricht der Ublichen Hohen-
entwicklung in Industrie- / Gewerbegebieten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB
durch Anlagen zur Solarenergienutzung, untergeordnete Bauteile und technische Gebaude-
einrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen- sowie Aufzugsanlagen um
maximal 3,00 m ausnahmsweise zugelassen werden. .

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist am Standort selbst nicht auszugleichen, die
Uberhohung ist nicht zu kaschieren. MaRnahmen wie Fassadenbegriinungen helfen nicht, die
vorhandene Kubatur zu kompensieren. Eine Behebung des Eingriffes in das Landschaftsbild
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entfallt somit. Ein weiteres Hinzutreten von baulichen Anlagen in der Héhe der vorhandenen
Gebaude fithrt zu keiner weiteren erheblichen Beeintrachtigung des Bereiches.

Der obere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung bestimmt sich dabei durch den Abschluss der
Attika bei Flachdachern, dem Schnittpunkt der Dachfléchen (First bei Satteldéchern) bzw. dem
oberen Punkt des geneigten Daches bei Pultdachern.

Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO wird eine sog. NHN-H6he von 83,50 m bestimmt.
Dieser untere Hohenreferenzpunkt entspricht dem. Grunde nach der Héhe der ausgebauten
Schoninger Stralle.

6.5 Verkehr und ErschlieBung

Die Umsetzung der Planung kann durch den Anschluss an die vorhandene verkehrliche Er-
schlieBung (Schoninger Stral3e) erfolgen. .

Fur die derzeitige gewerbliche Nutzung in dem Plangebiet lasst sich folgende Frequentierung
feststellen:

Die Anlieferung von Lebendtieren erfolgt tagstiber mit maximal 14 Lkw/Tag (14 An- und 14
Abfahrten) und nachts mit maximal 3 Lkw/h. Die Auslieferung von Produkten erfolgt mit
maximal 22 Lkw/Tag (22 An- und 22 Abfahrten) zur Tageszeit (06.00 - 22.00 Uhr) und einem
Lkw/h innerhalb der Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr). Tagsiber sind zusétzlich bis zu 17
Versorgungs-Lkw (z.B. Abholung Schlamm, Anlieferung Verpackung, Entsorgung von
Schlamm, Abholung von Schlachtnebenprodukten, etc.) zu beriicksichtigen.

Bei Umsetzung der geplanten Betriebsentwicklung ergeben sich:

e Die Anlieferung von Lebendtieren erfolgt tagstiber mit maximal 20 Lkw/Tag (20 An- und
20 Abfahrten) und nachts mit maximal 3 Lkw/h.

e Die Auslieferung von Produkten erfolgt mit maximal 35 Lkw/Tag (35 An- und 35 Ab-
fahrten) zur Tageszeit (06.00 — 22.00 Uhr) und einem Lkw/h innerhalb der Nachtzeit
(22.00 — 06.00 Uhr).

e Tagsuber sind zusatzlich bis zu 20 Versorgungs-Lkw (z.B. Abholung Schlamm, An-lie-
ferung Verpackung, Entsorgung von Flotatschiamm, Abholung von Schlachtnebenpro-
dukten, etc.) zu berlicksichtigen.

Im derzeitigen Bestand ergeben sich folgende in der Abbildung dargestellten Verkehrsvertei-
lungen:
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Abbildung 13:  Verkehrsstréme (eigene Abbildung)

Bei den Prozent-Angaben in der Verkehrsverteilungsskizze handelt es sich um grobe Schét-
zungen. Sie beziehen sich immer auf das Gesamtvolumen, d.h. z.B. die ca. 80% LKW-Verkehr
teilen sich im Weiteren halftig auf, folglich 40% des Gesamtvolumens durch die Ortschaft und
40% des Gesamtvolumens tiber Straf’e ,Am Sporckhof“.

Von Seiten des vorhandenen Betriebes Heinrich Borgmeier GmbH & Co. KG besteht eine Ar-
beitsanweisung, dass die LKW innerhalb der Ortschaft Schéning nur 30 km/h fahren durfen;
hiermit einhergehend: Sensibilisierung der LKW-Fahrer fir larmmindernde Fahrweise, z.B. kein
bzw. sachtes Beschleunigen innerorts. Zudem gibt es eine Arbeitsanweisung, dass die' LKW
vom Unternehmen wegfahrend mit Ziel Richtung Rheda-Wiedenbriick/A2 vor der Ortschaft
Schéning (vor der Genossenschaft) links abbiegen und tber die Strae ,Am Sporckhof* zur
B64 fahren und dort in Richtung. Rheda-Wiedenbriick/A2 abbiegen. Zum Unternehmen zuriick-
kehrend ist diese Route aufgrund eines fehlenden Linksabbiegerstreifens auf der B64 Einmin-
dung Stralle ,Am Sporckhof* insbesondere in der Nacht zu gefahrlich.

Auf eine detaillierte Betrachtung des Anlagenziel-/quellverkehres bzgl. der &ffentlichen Ver-
kehrsflache Schoninger StraBe konnte bislang verzichtet werden (Prognose von
Schallimmissionen Firma Borgmeier GmbH & Co. KG, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld,
01/2017), da aufgrund der relativ hohen Frequentierung auf der Schéninger Strae auch ohne
rechnerischen Nachweis nicht mit einer Erhéhung der Beurteilungspegel um > 3 dB(A) nach
7.4 der TA Larm zu rechnen war. Dieses ist auch heute weiterhin anzunehmen. Nach dem
Auszug aus der StraBeninformationsdatenbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB), Daten aus dem
Jahr 2015, bei rd. 3000 Kfz/ Tag bzw. darin der LKW-Anteil bei rd. 285/ Tag (9,5%).

Bei der Schoninger Strale kann somit bzgl. des bestehenden und zukiinftigen Verkehres eine
Tragféhigkeit ebenso angenommen werden, wie eine larmtechnische Betrachtung im Zusam--
menhang mit dem Verkehrslarm unterbleiben kann (siehe auch Kapitel 7. 4 Immissionsschutz).
Die Anbindung an den OPNV ist durch Haltestellen der Buslinien D2 und D5 gewéhrleistet. Die
nachstgelegene Haltestelle mit der Bezeichnung ,Tierpark" befindet sich in einer Entfernung
von ca. 300 m in westlicher Richtung vom Plangebiet.

Die heutige Zufahrt zum Betriebsgeldnde Borgmeier ist noch als offenthche Verkehrsflache
gewidmet. Da diese Flache ausschlieBlich der ErschlieBung eines Anliegers dient und hier kein
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offentliches Erschlieungserfordernis besteht, kann diese Flache bei Satzungskraft des Be-
bauungsplanes entwidmet und privater Grundstiicksflache zugeschlagen werden.

Im Stidwesten des Betriebsgeléndes besteht ein Mitarbeiter Parkplatz mit ca. 240 PKW-Stell-
platzen.

Im Zuge der Neustrukturierung des Betriebsgeldndes wird auch die Zu- und Abfahrtssituation
neu geregelt. Die Hauptzufahrt bzw. —abfahrt der LKW wird weiterhin iber die Schéninger
Strale erfolgen. Dabei wird eine neue Zu- und Abfahrt im Nordosten des Plangebietes zu den
heute bestehenden drei Zu- und Abfahrten an der Schéninger Strale fir die Einfahrt der sog.
,Lebendannahme”* dazukommen.

Der Fahrverkehr der Mitarbeiter soll-weiterhin Gber die heute vorhandene Zu- und Abfahrt an
der Schéninger StraRe erfolgen. Uber diese Einfahrt wird auch weiterhin ein wesentlicher Teil
des LKW-Verkehrs laufen (Zufahrt zu Verladerampen im Bestand und zum neuen Logistikzent-
rum) erfolgen. Die Stellplatzanlage soll erweitert werden. Die Querung des namenlosen Ge-
wassers verbleibt an der vorhandenen Stelle. Ebenso werden die erforderliche 5 m breiten
beidseitigen Uferrandstreifen beriicksichtigt. Aufgrund des Schichtbetriebes und der Anzahl der
Mitarbeiter wird hier mindestens Raum fiir 290 ebenerdige Stellpladtze geschaffen.

Entlang der Schoéninger Strae wird bis auf die Zu- und Abfahrten ein Zu- und Abfahrtsverbot

festgesetzt.

Stellplatze, Garagen, Carports, Parkbauwerke und Tiefgaragen sind nur innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zuldssig. Zu- und Abfahrten auch inner-
halb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Stellplatze sind zudem innerhalb der dafir

festgesetzten Flache zuldssig.

Der nord-stid-verlaufende Wasserlauf / Griinzug im Gebiet (namenloses Gewasser (Nr.303))
wird zurzeit an einer Stelle zur Verbindung der beiden gewerblich genutzten bzw. zu nutzenden
Bereiche im Plangebiet Gberbriickt. Die Briicke ist auf 7,00 m zu verbreitern. Der zul&ssige
Korridor fir die Verbreiterung wird auf maximal 9,00 m begrenzt.

Fur die Briicke sind neben artenschutzrechtlichen Aspekten auch landschaftsékologische An-
forderungen wie die Durchgéngigkeit des Gewasserlaufes oder méglichst geringe Bodenauf-
schittungen zu berlicksichtigen, die eine Durchgéngigkeit des Wasserlaufes / Griinzuges wei-
terhin erméglichen. In der Ausfuhrungsplanung der Verbreiterung der Briicke zwischen beste-
henden und geplanten Werksflachen werden in jedem Fall ein Erhalt des Gewasserprofils zu
berticksichtigen sein. Die hydraulische Leistungsféhigkeit des Gewasserlaufes ist bei der Kon-
struktion des erforderlichen Briickenbauwerkes weiterhin sicherzustellen.

Die Festsetzung von StraBenverkehrsfliche innerhalb des Bebauungsplanes ist nicht erforder-

lich.

Dennoch erfiillt der Bebauungsplan die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan,
der i.d.R. die Festsetzungen tber die Art und das MaR der Nutzung, die értlichen Verkehrsfla-
chen sowie die tiberbaubaren Grundstiicksflachen vorhanden sind.

Allerdings gibt es bundesweit keinen gesetzlich vorgeschriebenen Mindestinhalt von Bebau-
ungsplanen. Vielmehr wird es dem planerischen Ermessen.der einzelnen Gemeinden lberlas-
sen, wie umfangreich Bebauungspléne eingereicht werden mussen.

Es muss dafur gesorgt werden, dass die ErschlieBung des Grundstiickes / Plangebietes gesi-
chert ist. Dieses ist unzweifelhaft mit dem Anschluss an die vorhandene &duflere ErschlieRung

(Schoninger Stralle) erreicht.

6.6 Immissionsschutz

Durch eine erweiterte Gewerbenufzung sind Larmeinwirkungen an den bestehenden Wohn-
nutzungen auflerhalb des Plangebietes nicht auszuschlielRen.

_ Die Immissions-Schutzanspriiche fir die Wohnnutzung auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes regeln sich nach den fir die Planung zugrunde zu legenden Regelwerken.
Fur die stadtebauliche Planung sowie die Anlagen- / Betriebsplanung sind die DIN 18005 und
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die TA Larm zu berlicksichtigen. Diese sehen uhterschiedliche Schutzanspriiche fir die ver-
schiedenen Baugebiete nach BauNVO vor.

Zur Bestimmung der notwendigen SchutzmaRnahmen wurde eine ,Prognose von Schallimmis-
sionen, Schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 122 "Borgmeier" der Stadt Delbriick" (DEKRA, Bielefeld, Juli 2020) erstellt.

Bei der Bauleitplanung handelt es sich um eine private, betriebsbezogene Projektentwicklung,
die der Standortsicherung eines vorhandenen Betriebes dient und die nachhaltige Entwicklung
des Betriebes an dem gewachsenen Standort vorsieht.

Demzufolge wird auch die Prognose von Schallimmissionen fir alle in diesem Zusammenhang
.stehenden Genehmigungsverfahren erstellt werden.

Die Beantwortung des vorbeugenden Immissionsschutzes kann somit konkret an dem geplan-
ten Bauvorhaben ausgerichtet werden. Die schalltechnische Untersuchung ist so abgefasst,
dass sie sowohl im Bauleitplanverfahren, in dem planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden sollen; als auch im daran anschlieRenden Genehmigungsverfahren Verwen-
dung finden kann.

Die Berechnung zur Ermittlung der Larmbelastungen basiert dabei auf einem mathematischen
Modell der értlichen Situation der vorhandenen Gebaude und Anlagen, der geplanten Ge-
béude, Anlagen und Quellen und der Umgebung des Betriebes und simuliert die im Geblet zu
erwartende Larmausbreitung.

Mittels Larmberechnungen kann somit die vorhandene Larmsituation ermittelt und die Einhal-
tung der Richtwerte nachgewiesen werden. Weiterhin kann durch eine Rasterdarstellung die
Verteilung der Immissionspegel grafisch dargestellt werden.

Dazu wird eine Gerauschkontingentierung auf der Basis der DIN 45691 durchgefiihrt.

Die Kontingentierung hat folgende Umstéande beriicksichtigt:

- Gerauschvorbelastung durch umliegende gewerbliche Nutzungen

= Sicherung des gewerblichen Bestandes innerhalb des Plangebietes

- Einbindung der gewerblichen Entwicklung innerhalb des Plangebletes

- Kontingentierung des Plangebietes

Innerhalb der vorliegenden Untersuchung wurden zunéchst Immissionsrichtwerte fiir die um-
liegende Wohnbebauung zu Grunde gelegt, die sich in Abstimmung mit der Stadt Delbriick auf
die Gebietseinstufungen der umliegenden Nutzungen stiitzen. Durch die im Folgenden ausge-
arbeitete Kontingentierung des Plangebietes kénnen diese Immissionsrichtwerte unter Bertick-
sichtigung der Vorbelastung eingehalten werden. Weiterhin decken die Kontingente die Pla-
nungsabsichten innerhalb des Plangebietes ab.

Der wesentliche Planungsvorgang zur Vermeidung und Bewaltigung von Gerduschimmissions-
konflikten besteht darin, den Plangebietsflachen bestimmte Nutzungs-mdglichkeiten zuzuord-
nen. Fir die Kontingentierung wird hier vorerst kein konkreter Betrieb beriicksichtigt. Ein Ge-
rauschimmissionskonflikt wird dann vermieden, wenn die Gesamtimmissionen aller technisch,
baulich und rechtlich méglichen Nutzungen auf allen geplanten Flachen im gesamten Einwir-
kungsbereich die Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.

Die Verteilungsoptimierung der Emissionskontingente (EK) erfolgt tiber eine iterative Variati-
onsrechnung. Dazu werden die Teilflachen des Plangebietes mit verschiedenen EK belegt. Es
wird eine Verteilung der EK im gesamten Plangebiet angestrebt, die bei Vermeidung von Im-
missionskonflikten eine moéglichst umfassende Nutzung auf den einzelnen Teilflichen erlaubt
und die langfristigen Planungsabsichten des Plangebers berticksichtigt.

Es wird gemaR DIN 45691 von einer Schallausbreitung in den freien Raum ausgegangen und
nur das AbstandsmaR eingerechnet. Zusatzdampfungen, wie durch Luft-absorption, Abschir-
mung sowie Boden- und Meteorologieeinfluss werden nicht angesetzt. Emissions- und Immis-
sionskontingente sind auf diese Weise eindeutig miteinander verkniipft, bestimmt und nach-
vollziehbar und daher fiir Festsetzungen im Bebauungsplan geeignet.
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Fur die geplanten Nutzungen kénnen spater unmittelbar die ihrer Betriebsflache entsprechen-
den zulassigen Emissionskontingente und Gber das Abstandsmaf} der am Immissionsort zu-
lassige Immissionsanteil (Immissionskontingent) angegeben werden. Alle real existierenden
zusétzlichen Pegelminderungen (z. B. Gebaude, Wande oder Wallanlagen) werden dann erst
bei der Prufung auf Einhaltung des Immissionskontingents bei konkreten Betriebsbeurteilungen
in spateren Einzel-Genehmigungsverfahren eingerechnet.

Die Lex haben den Charakter von HilfsgréBen, mit denen auf einfache Weise fiir den einzelnen
Betrieb das zuldssige Immissionskontingent am betroffenen Immissionsort in der Nachbar-
schaft ermittelt werden kann. Wie bzw. durch welche MaBnahmen der Be-treiber das Ziel er-
reicht, bleibt ihm freigestellt, so dass ein Maximum an Flexibilitat erreicht wird. Die Lex sind
nicht geeignet, unmittelbar die Gerduschemission von Betrieben zu bewerten

Die Festsetzung von Larm-Emissionskontingenten (Lex)in Bebauungsplénen fiir Gewerbe-, In-
dustrie- oder Sondergebiete fiir emittierende Anlagen ist seit vielen Jahren ein bewahrtes Mittel
zur Konfliktlésung. Eine Handhabung fiir die Ermittlung und Festsetzung der Lex liefert die DIN
45691 ,Gerduschkontingentierung®, eingefuhrt im Dezember 2006 und seitdem unveréndert.
Soweit die festgesetzten Emissionskontingente dafiir Sorge tragen bzw. - wie wohl in den meis-
ten Féallen - darauf berechnet sind, dass an den schutzwiirdigen Nutzungen in der Nachbar-
schaft die Richtwerte der TA Larm eingehalten bleiben, garantieren sie fur den Nachbarn nur
das Schutzniveau, das er auch ohne Kontingentierung hétte.

Das Lek wird als flichenbezogene Schallleistung je Quadratmeter Grundstucksﬂache festge-
setzt. Es handelt sich somit um eine feste, grundstiicksbezogene GréRe, ahnlich der GRZ oder
GFZ. Erstreckt sich ein Vorhaben ausnahmsweise tber Teilflichen mit unterschiedlichen Lg,
ist es rechnerisch kein Problem, das Emissionsverhalten des Vorhabens mit den maximal zu-
lassigen Schallleistungen nach der Kontingentierung abzugleichen, weil nur die maximal zu-
lassigen Schallleistungen beider/aller fur das Vorhaben in Anspruch genommener Kontingen-
tierungsflachen addiert werden missen.

Die DIN 45691 gibt ausdriicklich die anzuwendenden Formeln fur das Genehmigungsverfahren
vor, wenn ein Vorhaben nur einen Teil einer Teilflaiche oder mehrere Teilflachen An-spruch
nimmt. Aus der Sicht des Immissionsschutzes fiir benachbarte schutzwirdige Nutzungen
macht es also keinen Unterschied, ob verschiedene Teilflaichen der Kontingentierung mit ver-
schiedenen Betrieben oder nur mit einem Betrieb bebaut werden oder ob ein Betrieb die Teil-
flache einer Kontingentierung ganz oder nur teilweise in Anspruch nimmt. In jedem Fall bleibt
es bei der bloRen Inanspruchnahme der durch die Kontingentierung zugestanden Schallleis-
tung je Quadratmeter Grundstticksfléche.

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt keine projektunabhéangige Emissionskontingentierung bei
dem das Emissionsverhalten eines einzelnen Betriebs in den Blick genommen und verl&sslich
gesteuert wird. Somit liegt im Ergebnis kein bauplanungsrechtlich unzulédssiger Summenpegel
vor.

Im Nordosten des Plangebietes besteht bisher eine Wallanlage, die im Laufe der fortlaufenden
Planungen durch eine ca. 7 m hohe Larmschutzwand ersetzt werden soll. Dieser aktive L&arm-
schutz dient dem Schutz des dort angrenzenden Wohnens im Auenbereich und fungiert zu-
dem als ,Sichtschutz®. Bzgl. der Larmschutzeinrichtung wird folgende Anmerkung aufgenom-

men:

Die genaue Lage der geplanten Larmschutzwand im Nordosten des Plangebietes ist aus schalltechnischen Ge-
sichtspunkten fiir die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 nicht relevant, da ausschlieflich die freie Schal-
lausbreitung zugrunde gelegt wird. Die abschirmende Wirkung der auf dem Betriebsgelénde vorgesehenen Larm-
schutzwand ist bei der Nachweisfiihrung nach TA Larm zu beriicksichtigen.” (,Prognose von Schallimmissionen,
Schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Borgmeier"
der Stadt Delbrick (DEKRA, Bielefeld, Juli 2020))

Aufgrund der vorhandenen und weiter an dem Standort verbleibenden Betriebstypik ,Geflugel-
schlachterei mit angeschlossener Verarbeitung” wurde eine ,Prognose von Geruchsimmissio-
nen, Geruchsimmissionsprognose im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 122 ,Borgmeier* der Stadt Delbriick‘ (DEKRA, Bielefeld, Juli 2020) erstelit.
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Im Rahmen einer Geruchsimmissionsprognose wurden die zu erwartenden Geruchsimmissio-
nen der Gesamtanlage nach der geplanten Erweiterung ermittelt und mit den Immissionsricht-
werten der Geruchsimmissionsrichtlinie (Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissio-
nen (Geruchsimmissionsrichtlinie — GIRL) in der Fassung vom 05.11.2009 (Ministerialblatt
NRW Nr. 31 vom 27.11.2009, S. 533)) verglichen. Da aufgrund der Voruntersuchung davon
auszugehen ist, dass die Immissionsrichtwerte der GIRL bereits im Istzustand an einigen
schutzbediirftigen Wohnnutzungen im Umfeld tiberschritten werden, ist in Abstimmung mit dem
Kreis Paderborn eine Nichtverschlechterung der Immissionssituation im Umfeld zu gewéhrleis-
ten. Der Nachweis der Nichtverschlechterung erfolgt gemaR Zweifelsfragenkatalog zur GIRL
durch Gegenuberstellung der Zusatzbelastung im Ist- und Planzustand.

An mehreren schutzbediirftigen Wohnnutzungen im Umfeld der Firma Borgmeier wird ein Im-
missionswert von 20 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeit im Istzustand Uberschritten. Damit
wird sowohl der Geruchsimmissionswert der GIRL fiur Gewerbebetriebe und Industrieanlagen
im AuRenbereich von 15 % Uberschritten als auch der im AuBenbereich fiir landwirtschaftliche
Nutzung tblicherweise anzusetzende Immissionswert von 20 % der Jahresstunden.

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitungen im Istzustand steht eine zusétzliche Erhéhung
der Geruchsimmissionen im Umfeld der Firma Borgmeier nach Angaben der Genehmigungs-
behérde einer Genehmigungsfahigkeit der geplanten Erweiterung entgegen.

Es ist daher gepriift worden, ob durch emissionsmindernde MaRnahmen (insbesondere Ablei-
tung aller relevanten Abluftvolumenstrome tber einen Biofilter) eine Verschlechterung der Im-
missionssituation im Umfeld des Betriebes vermieden werden kann.

Unter Beriicksichtigung der unten genannten vorgesehenen immissionsmindernden MaRnah- -
men (u. a. Ableitung aller geruchsintensiven Abluftstréme {iber einen Biofilter) kann im gesam-
ten Umfeld der untersuchten Anlage die Nichtverschlechterung der Geruchsimmissionssitua-
tion nachgewiesen werden. Die Verbesserungen bezogen auf die untersuchte Anlage liegen
zwischen 1 — 6%. Die entsprechenden erforderlichen MaRBnahmen und einzuhaltenden Rand-
bedingungen werden als Hinweis zur Beachtung im Baugenehmigungsverfahren in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

Geruchsimmissionen
Zur Reduzierung der Geruchsemissionen sowie zur Einhaltung der in der ,Prognose von Geruchsimmissionen, Ge-
ruchsimmissionsprognose im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier" der
Stadt Delbriick" (DEKRA, Bielefeld, Juli 2020) prognostizierten Geruchsimmissionswerte werden folgende MaRnah-
men erforderlich und in den Bauschein im Baugenehmigungsverfahren aufzunehmen:

e Ableitung der Abluft der geruchsemissionstechnisch relevanten neu geplanten Anlagenteile tber einen

Biofilter.
e  Positionierung des Biofilters im Nordosten der ,Schlachtung neu* vgl. Anl. 2. der o0.g. Prognose.
e Der ordnungsgemé&Re Betrieb des Biofilters ist sicherzustellen, wobei folgende Randbedingungen einzu-

halten sind:

° Im Reingas darf kein Rohgasgeruch wahrnehmbar sein.

. Die Geruchskonzentration im Reingas (biogener Geruch) muss < 300 Geruchseinheiten GE/m? be-
tragen.

° Die Tore zur Lebendannahme sind auier zum Befahren bzw. Verlassen mit LKW geschlossen zu
halten.

. Die Schlachtnebenprodukte sind wie vorgesehen in einem geschlossenen Raum zu lagern. Die ab-

gesaugte Abluft muss ebenfalls tber den Biofilter gefithrt werden.

6.7 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Belange der sozialen und kulturellen Infrastruktur sind von der Bauleitplanung nicht beriihrt.

6.8 Freizeit, Erholung und Sport

Belange der Freizeit-, Erholungs- und Sporteinrichtungen sind von der Bauleitplanung nicht
berihrt.
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6.9  Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

6.9.1 Energie- und Warmeversorgung

In dem Plangebiet / auf dem Betriebsgelénde der Fa. Borgmeier werden zwei Blockheizkraft-
werke betrieben (Betreiber der beiden Blockheizkraftwerke ist die Biogas Nordhagen GbR).

6.9.2 Trinkwasser/ Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser in Trinkwasserqualitat erfolgt durch die 6ffentli-
che Wasserversorgung. Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung erfolgt tber die
an das Grundstlick angrenzende Versorgungsleitung in der Schéninger Strale.

Der Bedarf an Wasser fir sonstige Prozesse (ohne Trinkwasserqualitat) ist durch betriebsbe-
zogene MalRnahmen sicherzustellen.

Durch die Erhéhung der Schlachtkapazitat bei dem vorhandenen Betrieb steigt nicht zwingend
proportional der Wasserbedarf bzw. die Abwassermenge. Hier sei beispielhaft der Briihprozess
genannt, bei dem der Hauptwasserverbrauch durch die Erstbefiillung vor Produktionsbeginn
verursacht wird. Der Mehrverbrauch durch zuséatzliche Produktionsstunden/-mengen ist hierbei
von untergeordneter Bedeutung. Durch hochmoderne Disen innerhalb der neuen Schlacht-
strecke kann zusatzlich Wasser gespart werden. Z.B. fur das Waschen der LKW in der
Schlachtung muss durch Umkehrosmose wiederaufbereitetes Brauchwasser genutzt werden.
Naturlich wird sich die Flache fur die Produktion erhéhen und demzufolge auch mehr Reini-
gungswasser anfallen.

Fur die offentliche Versorgung mit Wasser in Trinkwasserqualitat im Plangebiet besteht eine
Kapazitatsbegrenzung. Diese sowie die Deckung des Bedarfes an Wasser fiir sonstige Pro-
zesse sind in einem stadtebaulichen Vertrag zu konkretisieren.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Hinweis zur Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser in Trinkwasserqualitat ist durch die &ffentliche Wasserversorgung

gesichert.
Die Bereitstellung von Wasser fiir sonstige Prozesse (ohne Trinkwasserqualitat) ist durch betriebsbezogene Maf3-

nahmen sicherzustellen.

Um bei einer Brandbekampfung wirksame Léscharbeiten durchfiihren zu kdnnen, muss eine
ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen. Zur Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung wird gem. DVGWW 405 eine Wassermenge von-3.200 I/min (192 m*h) fur mindestens
2 Stunden fiir ausreichend gehalten.

Die Wassermengen konnen nicht ausreichend durch die vorhandenen Trinkwasserleitungen
sichergestellt werden. Aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz stehen 96 m*h fiir 2 Stunden zur
Verfugung. Der dartiber hinausgehende Léschwasserbedarf ist jeweils betriebsbezogen si-
cherzustellen. Der erforderliche Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Hinweis zur L&schwasserversorgung
Durch den Versorgungstrager kann im Plangebiet eine Léschwassermenge von 96 m*h fur mindestens 2 Stunden

bereitgestellt werden. Sofern sich im Einzelfall fur die jeweilige Nutzung ein erhéhter Bedarf an Loschwasser erge-
ben sollte, ist die notwendige Léschwasser-Bevorratung auf eigenem Grundsttick vorzusehen. Im Genehmigungs-
verfahren ist die entsprechende Kapazitat nachzuweisen.

6.9.3 Entwiésserung

Fur das Plangebiet gilt zunachst die Entwasserungssatzung der Stadt Delbriick vom
26.09.2008, zuletzt gedndert 16.12.2016. '

Nach § 49 (5), (6) Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) kann die Abwasserbeseitigungs-
pflicht sowohl fiir Schmutz- als auch fuir Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksei-
gentiimer tbertragen werden. Dieses ist fur den bestehenden Betrieb erfolgt und weiterhin
sinnvoll, da es sich bei dem Plangebiet um eine zusammenhéngende, gewerblich zu nutzende
Flache handelt, die nach Stand der Planungen von einem Betrieb vollumfanglich genutzt wer-

den wird.
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6.9.3.1 Schmutzwasser-Entwésserung

Die Schmutzwasser-Entwéasserung erfolgt mittels bestehender Betriebskldranlage, die von der
Firma Borgmeier betrieben wird. Die Betriebsfiihrung erfolgt derzeit tiber die enviplan Ingeni-
eurgesellschaft mbH. Diese Betriebsklaranlage ist bei entsprechendem Erfordernis zu erwei-
tern, da ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ausgeschlossen ist.

6.9.3.2 Niederschlagswasser-Entwasserung

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 LWG ergénzt bzw. konkretisiert den bundes-
rechtlichen Grundsatz. Sofern die Bodenverhéltnisse es erlauben, sollte eine dezentrale Ver-
sickerung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers angestrebt werden.
Hierzu sind zur Beurteilung der Versickerungsmaglichkeiten Voruntersuchungen, wie z.B. ein
hydrogeologisches Gutachten, erforderlich. Diese sind von Seiten der Bauherren frithzeitig mit
dem Umweltamt des Kreises Paderborn abzustimmen. Fir die Versickerung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser ist durch die Bauherren ein Antrag auf Erteilung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG bei der zustandigen Behérde zu stellen.

Es ist eine ,Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung” (Erdbau-
labor Schemm GmbH, Borgholzhausen, Mai 2020) erstellt worden. Die Untersuchung kommt
bzgl. der Méglichkeit einer Versickerung zu folgendem Ergebnis:

.Der entwésserungstechnisch relevante Versickerungsbereich liegt etwa in einem kf-Bereich
von 10 bis 10 m/s. Die Mé&chtigkeit des Sickerraumes bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand sollte grundsatzlich mindestens 1,0 m betragen, um eine ausreichende
Sickerstrecke fur eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewihrleisten. Die anstehenden
Sande erfilllen die erforderlichen Bedingungen hinsichtlich der Wasserdurchléssigkeit. Der er-
forderliche Mindestflurabstand von 1,0 m ist nicht tiber die gesamte Flache und Jahreszeit ge-
wahrleistet. Somit ist eine Regenwasserversickerung nur eingeschrankt maglich.

Fur Versickerungsanlagen sollte beriicksichtigt werden, dass der mittlere héchste Grundwas-
serstand ca. 0,5 m unterhalb des héchsten Grundwasserstandes, also ca. 0,5 m unterhalb der
Bemessungswasserstande liegt, was bei der Planung von Versickerungsanlagen zu beriick-
sichtigen ist. '

Aus den Kérnungslinien kénnen nicht unmittelbar kf-Werte berechnet werden, da die ab-
schlammbaren Bestandteile zum Teil zu hoch sind. Die Durchlassigkeiten betragen abge-
schétzt ca. 1 x 10° m/s bei Sanden der Bodengruppe SU und ca. 1 x 10 m/s bei schluffigen
Sanden der Bodengruppe SU. Falls Versickerungsanlagen geplant werden, so empfehlen wir
Feldversuche (Infiltrationsmessungen und/oder Open-End-Tests) zusétzlich durchzufihren.*
. (aa0., S. 29 ff.) _ :

Die Versickerung kommt fiir Teilbereiche zur Ableitung des Niederschlagswassers von Dach-
flachen in Frage. Ein genaues Konzept hierzu ist der konkreten Hochbauplanung vorbehalten.
Eine Erlaubnis zur Versickerung ist beim Kreis Paderborn zu beantragen. Es wird folgender
Hinweis aufgenommen:

Niederschlagswasserversickerung i

Far die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist bei der Unteren Wasserbe-
~hdrde gem. §§ 8, 9, 10, 13 und 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und in Verbindung mit §§ 44 und 115 Landeswas-

sergesetz (LWG) ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von unverschmutztem

Niederschlagswasser in das Grundwasser - Antrag auf Niederschlagswasserversickerung - zu stellen.

Fur das Plangebiet sind gewerbliche / industrielle Nutzungen ausgewiesen. Laut Runderlass
des MUNLYV vom 26.05.2004 "Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennver-
fahren" ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die der Kategorie 11 (schwach be-
lastetes Niederschlagswasser) bzw. Kategorie 111 (stark belastetes Niederschlagswasser der
Anlage 1 zuzuordnen sind, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet sich
nach Anlage 2 des Rd. Erlasses. Die aus dem Plangebiet abzuleitenden
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Niederschlagsabflisse stammen von Oberflachen der Kategorie 11 (schwach belastetes Nie-
derschlagswasser) bzw. Kategorie 111 (stark belastetes Niederschlagswasser).

Es ist kein offentlicher RW-Kanal vorhanden, an den das Gebiet angeschlossen werden
konnte. Die Entwasserung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet wird aus dem Ge-
biet zurzeit direkt in die Vorflut eingeleitet. Dieses soll auch weiterhin- méglich sein.

Gdf. ist betriebsbedingt eine Vorbehandlung des Oberflachenwassers notwendig, bevor wei-
tergeleitet werden darf. Die Vorbehandlung hat ggf. tiber eine Niederschlagswasserbehand-
lung zu erfolgen. Die Ableitung kann nur gedrosselt erfolgen, die Einleitungsmenge ist zu be-
grenzen. Auf den Baugrundstticken ist jeweils eine entsprechende Riickhaltung ggf. mit Vor-
behandlung vorzusehen. Die gedrosselte Einleitung ist mit max. 5-7I/s zu gewahrleisten (gem.
Vorabstimmung Grundstiickseigentiimer mit Unterer Wasserbehérde Kreis Paderborn aus An-
fang 2020).

Die MaRnahmen sind grundstiicksbezogen bzw. stellen Nebenanlagen i. S. des § 14 (2)
BauNVO dar, fir die keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festzusetzen sind.

Fur die Einleitung bzw. die Veranderung / Erneuerung der heutigen Einleitung ist die Einholung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Wasserrechtliche Erlaubnis
Um anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser von einem Grundstiick (Dach- und unverschmutzte Hofflachen)

in ein Gewasser einzuleiten bedarf es nach den §§ 8, 9 und 10 des Wasserhaushaltsgesetzes -WWHG- in Verbindung
mit § 25 und § 51a des Landeswassergesetzes —LWG- einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Umweltamt des
Kreises Paderborn zu beantragen ist.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewshnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstorungen sollen die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete
konstruktive MaRnahmen uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshéhe fur die er-

forderlichen MaRRnahmen gilt die StralRenoberflache.
Aus diesem Grund wird in dem Bebauungsplan in die Sonstigen Hinweise aufgenommen:

Uberflutungsvorsorge
Erdgeschossfultbéden sollten mindestens in einer Stufenhhe oberhalb der Bezugshéhe zur Héhe baulicher Anla-

gen angeordnet werden. Rdume unterhalb der Bezugshéhe sollten tiberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kel-
lerfenster und Kellerschéchte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Ma3nahmen (z. B. durch
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentber der Bezugshéhe) gegen oberflachliches Eindringen von Nie-
derschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berticksichtigung der tatséchlichen bzw. ge-
planten Gelandeverhaltnisse festzulegen. Ein niveaugleicher Ausbau kann aufgrund von betrieblichen Erfordernis-
sen zugelassen werden, wenn der Nachweis der Uberflutungsvorsorge erbracht wird.

Zu dem zwischen dém westlichen und dem &stlichen gewerblich genutzten und zu nutzenden
Bereich verlaufenden namenlosen Gewasser (Nr. 303) wir ein 5,00 m breiter Unterhaltungs-
streifen ab der jeweiligen Béschungsoderkante beriicksichtigt (§ 31 (4) Landeswassergesetz

NW).

Die Flachen werden entsprechend in dem Bebauungsplan gekennzeichnet mit folgendem Zu-
satz:

Gewasserunterhaltung
Fur die Gewasserunterhaltung ist sicherzustellen, dass die Gewésserrandstreifen ab Béschungsoberkante von 5 m

eingehalten werden. Zaunanlagen, Bepflanzungen und sonstige Bauten sollten nur nach Genehmigung des Kreises
Paderborn vorgenommen werden. Fir die Gewasserunterhaltung ist vom Grundstiickseigentiimer sicherzustellen,
dass eine Erreichbarkeit z.B. fur den Einsatz von Fahrzeugen und von Maschinen jederzeit gegeben ist. Die Erhal-
tung der Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéssern obliegt den Eigentimern bzw. den Nutzniefem
der Anlagen, sofern nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung getroffen ist bzw. wird. Hierzu gehéren
auch Fahrbahnen und nicht befestigte Stirnwande der Uberfahrten iber Gewasser, die nur als Zufahrten zu Grund-
stiicken einzelner Grundeigentimer dienen.

6.9.3.3 Mit Leitungsrechten zugunsten privater Dritter zu belastende Fldche

Aufgrund der Angebotsbebauungsplanung besteht jedoch die Méglichkeit von Grundstlickstei-
lungen bzw. zur Ansiedlung mehrerer Betriebe entsprechend der Zulassigkeitsfestsetzungen
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des Bebauungsplanes. Hierfir ist zu regeln, dass diese potentiellen Grundstiicksflachen eine
Anschlussmdglichkeit erhalten.
Aus diesem Grund wird festgesetzt:

Mit Leitungsrechten zugunsten privater Dritter zu belastende Fléchen gemaR § 9 (1) Ziffer 21 BauGB )
Innerhalb des Plangebietes wird fir alle privaten Baugrundstiicke eine mit einem Leitungsrecht zugunsten privater
‘Dritter zu belastende Flache gemaR § 9 (1) Ziffer 21 BauGB festgesetzt. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter
soliten grundbuchrechtlich gesichert werden. :

6.10 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte
bzw. Denkmalbereiche-gem. §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden- und Garten-
denkmale sind-nicht vorhanden. Belange der Denkmalpflege gem. § 1 (5) BauGB und § 1
DSchG NRW werden nicht beriihrt.

In den Bebauungsplan wird in die Sonstigen Hinweise aufgenommen:
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadt-
holz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/591-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

6.11 Flachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen / Griinfliche / Wasserflache

Innerhalb des Plangebietes wird im Westen und Nordwesten eine Flache zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese dient erstens der Ein-
grinung des zuklinftigen Gebietsrandes an der Stelle und der Trennung zum angrenzenden
Landschaftsraum. Zweitens dient sie zur Eingrinung der Flache fiir Stellplatze entlang der
Schéninger Strale und damit der Vermeidung von méglicher Blendwirkung.

Das zwischen dem westlichen und dem &stlichen gewerblich genutzten und zu nutzenden Be-
reich verlaufende namenlosen Gewasser (Nr. 303) wird als Wasserflache festgesetzt, die Bs-
schungsbereiche bis zu deren Kante als private Griinflache festgesetzt.

Die Flache wird tberlagert mit der Festsetzung zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen, um den hier vorhandenen Bewuchs dauerhaft zu erhalten..

7 Belange der Umwelt

7.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier” und die 64. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes im Vollverfahren ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren.

Der bestehende Betrieb / die Anlage ist unter Ziffer 7.13.1 des Gesetzes tiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVPG) gefiihrt und ist daher an Hand einer allgemeinen Vorpriifung auf
Umweltrelevanz zu priifen. Dieses geschieht gemaR § 50 UVPG mit der Umweltprufung inner-
halb dieses Bauleltplanverfahrens

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) er-
folgt in einem Umweltbericht als gesondertér Teil der Begriindung (Héke, Landschaftsarchitek-
tur Umweltplanung, Bielefeld) einschlieRlich

e der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie

o der Artenschutzpriifung.
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Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die im BauGB in § 1 (6) Ziffer 7 aufgefiihrten umweltrelevanten Belange und
bildet somit die Grundlage fir die behordlich durchzufithrende Umweltpriifung. Dabei erfolgt
eine fokussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefiihrten Schutzguter im
Rahmen einer Konfliktanalyse.

Der Umweltbericht wird in angemessener Weise unter Berlicksichtigung

e des gegenwartigen Wissensstandes,

e der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

e des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
erfasst, um die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes aufzeigen.
Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswirkun-
gen, die von dem Vorhaben ausgehen kénnen, prognostiziert und der Umfang sowie die Er-
heblichkeit dieser Wirkungen abgeschétzt. GemaR den Vorgaben des BauGB § 1 (6) werden
im Rahmen der Umweltpriifung die Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen und mensch-
liche Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen geprift.
Es werden danach spezifische MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen
des Vorhabens benannt und entsprechend festgesetzt.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen von Schutzgitern wird wie folgt abgeschatzt:
Keine Erheblichkeit der Beeintrachtigung bei den Schutzgitern

¢ Mensch — Erholung
Mensch — Immissionen (zum Teil geringe Beeintrachtigung)
Tiere
Pflanzen (zum Teil bis mittlere Beeintréchtigung)
Biologische Vielfalt
Flache
Wasser — Grundwasser
Wasser — Oberflaichenwasser
Klima und Luft (bis geringe Beeintrachtigung)
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen der Schutzgiter

Geringe Erheblichkeit der Beeintrachtigung bei den Schutzgitern
¢ Boden
e Landschaft (bis mittlere Beeintrachtigung)

7.2 Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Die Bilanzierung des Eingriffes bzw. der Kompensation und des Ausgleiches erfolgt im Rah-
men des Umweltberichtes. Die Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kom-
pensation im Sinne eines Programmes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren
und die Abwagung einzustellen.

Auf Basis der Ausgangs- und Zielzustandsbewertung erfolgen die Berechnungen unter Anwen-
dung der ,Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008 Landes-
amt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen. Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen). Der derzeitige
dkologische Wert des Plangebiets betragt 132.901 Biotopwertpunkte, nach Realisierung der
Planung betragt der 6kologische Wert des Plangebiets 37.242 Biotopwertpunkte. Die Differenz
zwischen dem 6kologischen Wert des Ausgangszustandes und-des Zielzustandes ergibt den
externen Kompensationsbedarf.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 122 ,Borgmeier” der Stadt Delbriick ergibt sich
ein externer Kompensationsbedarf von 95.659 Biotopwertpunkten.
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Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird auf Forstflachen der Gemarkung
Wewer, Flur 5, Flurstiick 1455 und Flur 6, Flurstiick 102 erbracht. Innerhalb dieser Fldchen
werden sog. vorgezogene Kompensationsmafinahmen im Sinne des § 32 LNatSchG NRW auf
dem Gebiet des Kreises Paderborn durchgefiihrt. Der durch die MaRnahmen erzielte Kompen-
sationswert wurde beim Kreis Paderborn beantragt und wird dort auch gefiihrt und eingebucht.
In diesem Zusammenhang erfolgte auch die notwendige dingliche Sicherung durch Eintragung
in das Grundbuch. Nach der Einbuchung auf das Okokonto stehen die aus der 6kologischen
Aufwertung resultierenden Okoquadratmeter Dritten zum Erwerb zur Verfiigung.

Hiervon wird Gebrauch gemacht. Der von der Planung Begtinstigte / der Projekttrager erwirbt
entsprechend dem erforderlichen Kompensationsbedarf zur Tilgung der fur die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 122 ,Borgmeier der Stadt Delbriick benétigten 95.659 Okopunkte von
‘dem Verkaufer insgesamt 23.915 Okoquadratmeter auf 79.717 m2 Gesamtflache).

Hierzu erfolgt keine Festsetzung im Bebauungsplan. Die verbindliche Regelung zu der Kom-
pensation wird durch einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB getroffen.

Die Stadt Delbruick kann nach § 1a (3), Satz 4 BauGB anstelle von Festsetzungen auch ver-
tragliche Vereinbarungen zum Ausgleich treffen. Der Stadt wird damit die Moglichkeit gegeben,
im Wege eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB den Ausgleich zu vereinbaren.
Gegenstand des Vertrages zwischen der Gemeinde und einem Privaten ist der Erlass eines
Bebauungsplans mit der Gegenleistungspflicht des Projekttragers, den Ausgleich zu finanzie-
ren oder durchzufithren (Verursacherprinzip).

Zu dem Zeitpunkt, in dem der Eingriff beschlossen wird (Satzungsbeschluss), muss die ver-
- tragliche Vereinbarung geschlossen sein, um als Ausgleich fur den Emgrlff in die Abwéagung
einflieBen zu kénnen.

Die tatsachliche Durchfithrung der AusgleichsmaRnahmen richtet sich nach § 135a BauGB.
Nach § 135a (1) BauGB sind die festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich vom Projekttrager
durchzufuihren. Dieses ist aufgrund des Zugriffes auf das Okokonto mit den sog. vorgezogenen
Kompensationsmafinahmen bereits erfolgt.

Es wird in die Hinweise aufgenommen:

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird auf Forstﬂachen der Gemarkung Wewer, Flur 5, Flur-
~stiick 1455 mit 11.673 m? und Flur 6, Flurstiick 102 mit 12.242 m? = Summe 23.915 m? erbracht (entsprechend
dem aufgezeigten Defizit von 95.659 Okopunkten).

Die rechnerische Holzbodenflache betragt.bei Flurstiick bei Flurstiick 1455 (11.673 m2 x 3 33) 38.871 m? und bei
Flurstick 102 (12.242 m? x 3,33) 40.766 m2.

Innerhalb dieser Flachen werden sog. vorgezogene KompensationsmaRnahmen im Sinne des § 32 LNatSchG NRW
auf dem Gebiet des Kreises Paderborn durchgefiihrt (Waldumbau). Der durch die MaRnahmen erzielte Kompensa-
tionswert wurde beim Kreis Paderborn beantragt und wird dort auch gefiihrt und eingebucht. In diesem Zusammen-
hang erfolgte auch die notwendige dingliche Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch. Nach der Einbuchung
auf das Okokonto stehen die aus der ékologischen Aufwertung resultierenden Okopunkte bzw. -quadratmeter Drit-
ten zum Erwerb zur Verfugung.

Der von der Planung Begtinstigte / der Projekttrager erwirbt entsprechend dem erforderlichen Kompensationsbedarf
95.659 Okopunkte = 23.915 Okoquadratmeter (MaBnahme: bereits ausgefiihrte Waldumwandlung von Fichtenrein-
bestanden in heimischen Laubmischwald) aus dem am 14.05.2019 genehmigten Okokonto.

Die Okoquadratmeter werden den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
122 ,Borgmeier* zugeordnet. Die Okoquadratmeter dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
durch die Bebauung und die ErschlieBung.

7.3  Artenschutz

Nach europdischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschitzten Arten beriicksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen
Bauherrn. Die Gemeinden kénnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder &ndern, die
wegen eines VerstoRes gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spéter nicht umgesetzt werden
dirfen, die also vollzugsunfahig sind.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist erstellt worden (Hoke Landschaftsarchitektur | Um-
weltplanung, Bielefeld, Juli 2020).
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Nach Abschluss der Datenrecherche sind zwei S&ugetier- und 74 Vogelarten in der Stufe |
(Vorpriifung) abgeprift worden. Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich rele-
vante Beeintrachtigungen durch bauliche Umgestaltungen und Erweiterungen fir die folgenden
Arten nicht ausgeschlossen werden: :
planungsrelevante Fledermausarten:

e Braunes Langohr
planungsrelevante Vogelarten

e Baumpieper, Bluthanfling, Feldlerche, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Kuckuck,

Nachtigall, Star, Waldohreule

weitere Konfliktarten:

e Haufige und weit verbreitete Vogelarten

Da fiir die potenziell vom Vorhaben betroffene planungsrelevante Fledermausart sowie fur die
Teilartengruppe der haufigen und weit verbreiten Vogelarten allgemeingultige Malnahmen wie
z.B. Bauzeitenregelungen formuliert werden kénnen um das Eintreten der Verbortstatbesténde
des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, erfolgte lediglich eine Erfassung der planungsrelevanten
Vogelarten im Untersuchungsgebiet um die konkrete Betroffenheit und den MaRnahmenbedarf
bestimmen zu kénnen. Im Rahmen der Kartierungen wurden keine der potenziell konflikttrach-
tigen Arten ermittelt, weshalb eine Betroffenheit jener durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden kann. Es gelang der Nachweis einer anderen planungsrelevanten Art (Rebhuhn). Die
zufillige Paarsichtung auBerhalb der Erfassungszeit von rufenden Mannchen Iasst sich ferner
den anstehenden Strukturen und Nutzungen geschuldet als Nahrungssuche einordnen.

Artenschutzrechtliche Konflikte fur die ermittelten potenziell konflikttrachtigen Arten (Braunes
Langohr, haufige und weit verbreitete Vogelarten, Rebhuhn) kénnen durch geeignete Vermei-
dungsmaRnahmen ausgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung dessen l6sen die 64. An- |
derung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans Gemarkung Nr.
122 ,Borgmeier* der Stadt Delbriick keine Verbotstatbestédnde gemaR § 44 (1) BNatSchG aus.
Der Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans stehen somit
beziiglich des Artenschutzes keine untiberwindbaren Vollzugshindernisse entgegen.

Die Umsetzung der Artenschutzmaf3nahmen (z. B. fachgutach‘terliche Besatzkontrolle) und die
abschlieBende Bewertung von Notwendigkeit und Umfang der ErsatzmaRnahmen erfolgen auf

untergeordneter Planungsebene (Abbruchgenehmigung).
Es werden folgende Regelungen in den Bebauungsplan als Hinweis in den Bebauungsplan

aufgenommen:

Artenschutzmafnahmen zur Beriicksichtigung auf der Ebene der Bauleitplanung nachfolgender Genehmigungsver-

fahren

Die Inanspruchnahme von Gehélzen und offenstehenden Gebauden hat aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Végeln (01. Marz bis 30. September) zu erfolgen.

Die Inanspruchnahme des Ackers im Osten und des daran angrenzenden Walls hat im Zeitraum von Anfang August
bis Ende Marz zu erfolgen.

Vor der Inanspruchnahme des Ackers im Osten und des daran angrenzenden Walls sind die Fléchen durch eine
mit der Art vertrauten Person zu kontrollieren / abzuschreiten.

Die Inanspruchnahme des Ackers im Osten und des daran angrenzenden Walls hat vorzugsweise von Stdwest

nach Nordost zu erfolgen.
Reflektierende Fassadenoberflachen sind im direkten Umfeld von Gehélzstreifen und Baumreihen zu vermeiden.

Die Lichtimmissionen sind durch konstruktive MaBnahmen und eine bedarfs- und betriebsgerechte Steuerung auf

ein unumgéngliches Maf zu reduzieren.
Artenschutzfachliche Kontrolle abzubrechender Gebaude(teile) vor einem Abbruch. Wird ein Vorkommen von Fle-

dermé&usen nachgewiesen, sind geeignete Malnahmen umzusetzen.
Artenschutzfachliche Kontrolle des potenziell geeigneten Quartierbaums vor einer Fallung. Wird ein Vorkommen

von Flederm&usen nachgewiesen, sind geeignete Malnahmen umzusetzen.
Die Anlage von Bliihstreifen oder Brachen im Umfeld des Plangebiets zur Steigerung der Lebensraumeignung

und des Nahrungsangebots wird empfohlen.
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7.4  Altlasten und Kampfmittel

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Alt-
standorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

7.5 Klimaschutz und Energieeffizienz

In dem Plangebiet sind bauliche Grundséatze des GebdudeEnergieGesetz (GEG) bei den Ge-
bauden ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. (Das GEG
tritt am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bis-
herige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmege-
setz (EEWarmeG) treten mit dem Inkrafttreten des GEG aufRer Kraft.)

GemaéR § 14 (1) BauNVO sind Anlagen fiir erneuerbare Energien als untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen Anlagen) allgemein zuléssig,
sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versorgung der Bauge-
biete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser einschlieRlich
der Anlagen fir erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen sind in dem Bebauungsplan
zulassig, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fléchen festgesetzt sind
(§ 14 (2) BauNVvO).

8. Umsetzung der Bauleitplanung

8.1 Bodenordnung

Die im Plangebiet befindlichen Flachen stehen in privater Verfiigung des Betriebes, fir die
bauplanungsrechtlich die Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung geschaffen werden
soll. Erforderliche bodenordnerische MalRnahmen sind zurzeit nicht zu erkennen.

8.2  Finanzielle Auswirkungen

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der private
Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulédssigkeit der Vorhaben verbunden sind,
einschlieBlich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Der Bebauungsplan wird durch das externe Planungsbiiro Drees & Huesmann Stadtplaner
PartGmbB erarbeitet. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag ist mit der Stadt Delbriick
abzuschlieRRen.

Offentliche Kosten fiir ErschlieBungsmafnahmen zur duBeren und inneren ErschlieRung des
Plangebietes fallen nach derzeitigen Planungsstand nicht an, da vorrangig die Festsetzung von
privater Grundstiicksflache beabsichtigt ist.

Kosten fiir natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gehen zu
Lasten des Projekttragers. Die Einzelheiten werden in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt.

8.3 ' Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhiltnisse

Die von der Planung betroffene landwirtschaftlichen Flachen werden aktuell von einem
landwirtschaftlichen Betrieb bewirtschaftet. Der landwirtschaftliche Betrieb wird infolge der
Flachenlbernahme fur die gewerblichen Zwecke keine Beeintrachtigung dessen
Bewirtschaftungsgrundlage erfahren. Es sind keine entsprechenden Ersatzflichen zur
Verfugung zu stellen.

8.4 Verfahren und Verfahrensablauf .

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier” erfolgt als sogenanntes Vollverfah-
ren nach BauGB mit friihzeitiger Beteiligung gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und der anschlie-
Benden &ffentlichen Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und
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sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB bzw. der Beteiligung der Nachbar-

gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB.

Verfahrensschritte:

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 122
»~Borgmeier” /
64. Anderung des Flachennutzungsplanes

Umwelt-, - Bau- u. Planungsausschuss:
10.06.2020; Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsfor-
derungsausschuss: 18.06.2020

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB als auch der
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Vom 12.08.2020 bis 14.09.2020 einschliellich

Entwurfsbeschluss Bebauungsplan Nr. 122 ,Borg-
meier* /
64. Anderung des Flachennutzungsplanes

Umwelt-, Bau- u. Planungsausschuss:
03.02.2021; Rat der Stadt Delbriick: 04.02.2021

Offentliche Auslegung — Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behérden und der Trager 6ffentlicher
Belange geman §§ 3 (2), 4 (2) BauGB als auch der
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Vom 16.02.2021 bis 17.03.2021 einschliellich

Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 122 ,Borg-
meier‘ / abschlieBender Feststellungsbeschluss
64. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Umwelt-, Bau- u. Planungsausschuss:
22.04.2021; Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsfor-
derungsausschuss: 29.04.2021

9. Vorliegende Gutachten

Folgende Gutachten liegen vor:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hoke, Landschaftsarchitektur Umweltplanung,

Bielefeld, Juli 2020

e Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Borgmeier" der Stadt Delbriick,

DEKRA, Bielefeld, Juli 2020

e Prognose von Geruchsimmissionen, Geruchsimmissionsprognose im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Borgmeier” der Stadt Delbriick

(DEKRA, Bielefeld, Juli 2020

e Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung, Erdbaulabor
Schemm GmbH, Borgholzhausen, Mai 2020

Delbriick / Bielefeld, im April 2021

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -729822

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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