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Vermessung Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebaude und Topographie

(Stand 14.01.2013) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung i. A
geometrisch eindeutig ist.

Der Burgermeister
Delbruck, 12.06.2013

(Drike, Oberbaurat)

Angefertigt:

Lippstadt,
Delbruck, 19.06.2013 (Harbig)

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am 10.10.2013
erortert worden.

Die o6ffentliche Darlegung und Anhérung erfolgte
vom 14.10.2013 bis 14.11.2013 einschlieBlich.

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
18.07.2013 geandert worden.

Der Anderungsbeschluss wurde am 19.07.2013 )
ortstblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
30.09.2013 ortsliblich bekannt gemacht.

Delbruck, 22.07.2013 Delbruck, 15.11.2013

(Burgermeister) (Burgermeister)

Offenlegung Satzung

Dieser Plan ist nach Prufung der Stellungnahmen
gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Delbrick am
10.04.2014 als Satzung beschlossen worden.

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 13.01.2014 bis einschl. 13.02.2014
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am

19.07.2013 bekannt gemacht. Delbriick, 11.04.2014

Delbruck, 14.07.2014

(Burgermeister) (Burgermeister)

Ausfertigung Inkrafttreten

Dieser Plan mit Begrindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 14.04.2014 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
14.04.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Es wird hiermit bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 10.04.2014 zu Grunde lag.

Delbriick, 11.04.2014 Delbriick, 15.04.2014

(Burgermeister) (Burgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenle
wird bescheinigt

Stadt Delbriick

Gemarkung: Delbriick %@

GroRe des Plangebietes: 7,08 ha

Der Biurgermeister

Delbriick, Flur 12

i. A.
(Driike, Oberbaurat)

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 12.06.2013

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o offene Bauweise

Baugrenze

Uiberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

z.B. 4 WE
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralkenverkehrsflache
Privatstralie
Verkehrsweg besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuR- und Radweg
Strallenbegrenzungslinie
—- a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

[ ] Kabelverteilschrank

Trafostation

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

ﬁ Kinderspielplatz

offentliche Grinflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Il N .
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flurstlicksgrenze

— Flurgrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Nutzungsschablone

Art der
baulichen
Nutzung

Bauweise

Zahl der
Vollgeschossq

GRZ

Anzahl der
Wohneinheiten

Haustypen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhohe der Traufe,
gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfu3boden bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand bei geneigten
Déchern, wie folgt festgesetzt.

WA 1 WA 2
minimal 3,00 m 3,00 m
maximal 6,50 m 6,50 m

Eine Uberschreitung der Aukenwandhéhe ist auf maximal 1/3 der
Wandlange (traufseitig) zulassig.

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Firsthohe, gemessen von der
Oberkante Rohdecke ErdgeschossfuRboden bis First bei geneigten
Dachern, wie folgt festgesetzt:

WA 1 WA 2
minimal 6,50 m 6,50 m
maximal 9,50 m 10,75 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebdaudehohe, gemessen von
der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfullboden bis oberstem
Abschluss des Gebadudes , fiir ein Flachdach oder einhiiftiges
Pultdach wie folgt festgesetzt:

WA 1 WA 2
minimal 6,00 m 6,00 m
maximal 7,00 m 7,00 m

Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten
sind maximal 4 bzw. 6 Wohneinheiten pro
Wohngebaude sowie maximal 2 bzw. 3 Wohneinheiten
pro Doppelhaushalfte zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in
einem Abstand von mindestens 5 Metern zur
Strallenbegrenzungslinie zu errichten. Bei parallel zur
Erschliefungsstrale angeordneten Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ist ein
Mindestabstand von 1,00 m zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser
Grundstlicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze
nachzuweisen.

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen in
eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdhe 3,00 m)
zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen der L 751 und den Baugrenzen sind
Garagen und Carports ausgeschlossen. Nebenanlagen
sind mit einem Abstand von min. 3,00 m zur
Grundstlicksgrenze der L 751 zugelassen. Das
Niederschlagswasser dieser Anlagen darf nicht in den
Strallengraben der L751 eingeleitet werden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO
NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Als Dacher sind im Geltungsbereich geneigte Dacher,
Flachdacher und Pultdacher zuldssig. Als Flachdach gilt ein
Dach bis zu einer Dachneigung von einschlief3lich 5°.

Bei der Ausfiihrung eines einhiftigen Pultdaches darf der
Versatz von oberstem Gebaudeabschluss bis zweitem
Wandabschluss 1,50 Meter nicht Gberschreiten.

Die Ausfiihrung eines zweihiiftigen Pultdaches hat die
Festsetzungen zu geneigten Dachflachen einzuhalten.

Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35°

gestattet. Sie diirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2
Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten.

Sockelhdhe (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m Uiber Oberkante fertiger
StralRe bis OK Rohdecke ErdgeschossfuRboden, gemessen
mittig am Gebaude, betragen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Die Grundsticke entlang der L 751 sind mittels eines

Zaunes ohne Tor und Tur einzufrieden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548).

Allgemeine Hinwelise

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir
Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten. Bei
abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung,
Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss ein

Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgeflinrt werden. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW.
S. 142).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.04.2013 (GV. NRW.
S. 194).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S.
442, 481).
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