7{5’5 \0\7 § o Vermessung Entwurfsbearbeitung

N ' 164 o X Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
$ 5 . S 00 Flurstiicke, Gebaude und Topographie Der Birgermeister
) e © . F~0—0 55 0= Siekbusch (Stand 10.01.2020) den Anforderungen des § 1 der | Delbriick, 24.03.2020

PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung i. A.
geometrisch eindeutig ist.

(Hickelheim)
166 5 Angefertigt: gez. Harbig
N .
Offentl. best. Vermessungsingenieur | Delbriick, 24.03.2020 (Harbig)
167

Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

oy

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x x x
Beschluss den Haupt-, Finanz- und erortert worden.
Wirtschaftsforderungsausschusses (nach Die offentliche Darlegung und Anhdrung erfolgte
Ubertragung der Entscheidungsbefugnisse durch vom 23.11.2020 bis 07.12.2020 einschliellich.
P den Rat der Stadt Delbriick) vom 18.06.2020
geandert worden. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
169 13.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Anderungsbeschluss wurde am 22.06.2020
ortsiiblich bekannt gemacht. Delbriick, 08.12.2020
70 y gez. Peitz
Delbriick, 23.06.2020
gez. Peitz (Burgermeister)
4 o (Burgermeister)
Offenlegung Satzung
btadt. Katholische Grundschule Ostenland Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) Dieser Plan ist nach Priifung der Stellungnahmen
T BauGB nach ortsliblicher Bekanntmachung in der gem. §§ 10 und 13a BauGB i. V. m. § 7 GO NRW
% Zeit vom 16.02.2021 bis einschl. 17.03.2021 vom Haupt-, Finanz- und
:‘g’ offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am Wirtschaftsforderungsausschusses (nach
T 08.02.2021 bekannt gemacht. Ubertragung der Entscheidungsbefugnisse durch
P den Rat der Stadt Delbriick) am 29.04.2021 als
3 gez. Peitz Satzung beschlossen worden.
% Delbriick, 18.03.2021
386 °

Delbriick, 30.04.2021
383 \ (Burgermeister) gez. Peitz

(Burgermeister)
WA o
: 0,4 | Ausfertigung Inkrafttreten
/\
SD/KWD Es wird hiermit bestatigt, dass dieser Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des ab 03.05.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

Haupt-, Finanz- und aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
% | OKEF 101,50 Wirtschaftsforderungsausschusses (nach 03.05.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden.

;50 m - . .
Ubertragung der Entscheidungsbefugnisse durch

den Rat der Stadt Delbriick) am 29.04.2021 zu

Grunde lag. gez. Peitz
gez. Peitz Delbriick, 03.05.2021
Delbriick, 30.04.2021

(Burgermeister)
(Burgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan Stadt Delbriick
wird bescheinigt

Der Biirgermeister Gemarkung: Ostenland

Delbruick,

Flur: 8

L) Grole des Plangebietes: 0,18 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 01.02.2021

M.1:1.000

0 20 40 60 80m
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Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen Ubersichtsplan M 1:10 000

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB AI I H H . .
Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen o . ) die Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor gel I Iel ne |nwe|Se
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen 1. Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhghe, gemessen zwischen schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie der festgesetzten Oberkante des FertigfuBbodens und dem Schnittpunkt der des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor Als Dachform ist das Sattel- oder Kriibpelwalmdach zulissia. Die Dachnei darf 33.38° _ o 3 . . .
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung Unterkante Dachsparren mit der Auflenwand, wie folgt festgesetzt: solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher b s Dachform ist das Sattel- oder Krippelwalmdach zulassig. Die Dachneigung da ) Bei Bodenelngrlffen konnen Bodendenlfmaler (kul.turgeschlch_t.h(.:he Bodenfunde, d.h. Maugrwerk, Emzelfundamentg,
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen etragen. aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) minimal 3,50 m Vorkehrungen einschlieBlich von MaBnahmen zum Schutz vor Dachgauben (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf maximal 4,00 m schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, wobei die fur Archdologie / Amt flir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die
0.4 Grundflschenzahl (GRZ) o o . Vorgaben des Immissionsschutzes unberiihrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Dachgauben und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)
: M Larmschutzwall (105,5 m . NHN 2. Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Firsthohe, gemessen zwischen der BauGB) diirfen 1/3 der Trauflange nicht tiberschreiten und miissen mittig auf der Hauptdachflache Die DIN 18920 "Schut B bl bestand d Veaetationsflachen bei B anahmen” ist
(Normal-Héhen-Null)) festgesetzten Oberkante des Fertigfubodens und dem obersten Abschluss des angeordnet werden. Die Hohe der Dachgauben darf max. 1,25 m von Oberkante ble o, Boi ab __C HZ Vgnh"laume'rl‘ I _angth eSEan ten un . ?fge aElf)nS:C fe:t' el daum[;iINn?ssTZ%nk ISt Zu
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) LP 1l ) _ Gebaudes, wie folgt festgesetzt. Aktiver Schallschutz: Dachansatz bis Traufkante der Dachgaube bzw. des Dacheinschnitts betragen. eachten. Bel abgangigen faenolzen Ist gieichartiger Ersatz zu schatien. £ine Austertigung der ann zu
— Larmpegelbereiche Der erforderliche Larmschutzwall zur Hévelhofer Stralle muss eine Hohe von den Ublichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.
. - 1 iber NHN aufweisen. —
0 offene Bauweise e mlnlmall ?:gom 05,50 m tber autweisen Firstrichtung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss ein
maxima ,50 m ) . ; .
——-—  Baugrenze Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 Passiver Schallschutz: Die Firstrichtung der Wohngebaude muss parallel oder senkrecht zur vorderen Baugrenze Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden. o
" A BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB " . Fur Teilbereiche des Plangebiets entlang der Hovelhofer Strafle konnen verlaufen. In speziellen Fallen (z.B. bei Eckgrundstlicken) ist sie sinngema® der dbrigen GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufilhren, dass Kollisionen vermieden werden. S
Uberbaubare Grundstilicksflache Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie durch aktiven Larmschutz gesunde Wohnverhaltnisse im 1. Obergeschoss Bebauung anzupassen.
. . . . SD Satteldach §§ 12, 14 und 23 BauNVO) nicht S|chergestgllt werc.i'en. Es sind baullctle Schallschut.zmaﬁnahmerl Unter Berlicksichtigung nachstehend genannter VermeidungsmaRnahmen werden keine Verbotstatbestdnde geman
nicht Giberbaubare Grundstiicksflache . . . L vorzunehmen, die gemaB der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau " .
Nebenanlagen, Garagen und {iberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Lo Oberflachengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst:
A KWD Kriippelwalmdach Mindestabstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie zu errichten. Dieser (Ausgabe November 1989, Deutsches Institut fur Normung e.V., Beuth
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ’ ' Verlag GmbH, Berlin) bemessen sein missen. In den in der Planzeichnun 4 i i i -
Grundstlicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen. fest gl ten L ) Ibereich ind Schut Larmi o bg- Zur Gestaltu"ng der. Oberﬂach? wird festgesetzt, ‘?'ass die N-elgung der Stell- und e Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
esigelegien Larmpegelbéreichen sind zum Schutz vor Larmimmissionen beél Bewegungsflachen nicht dazu fiihren darf, dass abflieRendes Niederschlagswasser der ) - . . o
. .. . s : = : . ’ N : ; o T Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und
Sonstige Planzeichen Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der {berbaubaren  der Errichtung, Nutzungsénderung oder baulichen Anderung von Raumen im Grundstiicke in den &ffentlichen StraRenraum gelangt. Eine teilweise durchléssige Rj Rnah smilicher V ionsflichen diirfen d hend ischen dem 1. Oktob
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhohe 3,00 m) zuléssig. 1. Obergeschoss, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt Befestigung (z.B. Sickerpflaster, etc.) ist nicht ausreichend. dumungsmafnahmen samtlicher Vegetationsflachen diirfen dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober
. ~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sind, passive SchallschutzmaRnahmen zu treffen. u'nd dem .28. Februar durchgefuhrt werden. I'm Falle nlcht.vermelldbarer Flachenbeanspruchupgen auflerhalb
- sffentliche Griinflache des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Es wird empfohlen, im Rahmen der Planung larmempfindliche Nutzungen o dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung
o _ . ; abgewandt von der Hévelhofer Strale anzulegen. Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) von Vegetationsbesténden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Die baulichen Schutzvorkehrungen sind entsprechend dem resultierenden e Die Aktivitsten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) miissen auf
gy des Bebauungsplans in seiner 4. Anderung . o , . o ! ull utzv ung : pr uiue , Einfriedungen an &ffentlichen Stralen und an benachbarten Grundstiicksgrenzen in den _ 2 neinrichtung, =1 agerung etc. :

) ) . Mit der Festset;ung der Anzahl dgr Wohnelnhe|te_n sm_d maX|maI2Wohne|nhe"|ten SPhaIIdammqu R’'w.res der DIN 4199 vqrzgnehmen. Eur die Zufahrtsbereichen der Garagen werden nicht zugelassen. Als Abgrenzung des Vorgartens v_orhandene befestigte Flachen oder auf z.gkunftlg_ Uberbaute Ber.elche b?schrankt "werden. Damit kann
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der " pro Wohngebdude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte Larmpegelbereiche I, Il und Ill reichen i.d.R. die ortsiiblichen Bauweisen und ) o . o . . sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestinde und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines Flurstiicksgrenze zulassi handelsiiblichen Baumaterialien aus sind lebende Hecken moglich. Grenzt eine nicht-Uberbaubare Flache - durch die Beeintrachti ‘h" i h weiterhin eine Funkti Is L ¥ h ké
beschrénkten’Personenkreises i bolastende Flichon - Flurgrenze g. . Gebaudestellung und Grundrissaufteilung veranlasst (Terrassen, Hausgarten) - an eine eeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kdnnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

} . ) MaRgeblicher | Aufenthaltsraume| B offentliche Verkehrsflache, kann fir den engeren Terrassenbereich ein Sichtschutz - 1,80 \ nm \
e —— 100.70 Bestandshéhe (in Metern iiber NHN) Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Lirmpegel- | AuBenlirmpegel [ in Wohnungen Burordume u.d. m hoch - mit Holzpalisaden oder Holzlamellen angelegt werden, die nach auBen mit ReChtS ru N a en a e ru C
F Fahrrecht bereich dB (A) - iIsi Strauchern oder Hecken dicht zu bepflanzen ist. g g
— Pro Baugrundstiick sind Zufahrten fiir Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstrale erete erf. R'w res des Aufienbauteils in dB P e Y e
N

héchstens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der v 66 bis 70 40 35 ) . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt geéndert
StraRenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte wird eine Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728). L —
Nutzungsschablone Breite von hochstens 4 Metern festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch fur Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Grundstiicke (§89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)
b&ﬁ%ﬁén Bauweise Zuwegungen. Sachverstandigen ein entsprechender Nachweis gefiihrt wird, der die Pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter heimischer Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der e a u u n g s p a n r.
p-— S e Anforderungen des zum Bebauungsplan gehorenden Schallgutachtens der Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum aus unten stehender Liste zu pflanzen und Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786).
/@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Firma Akus, Bielefeld, vom 30.09.2020 erflllt. dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung T . T
Dachform ErschlieBungstragers oder eines beschrinkten Personenkreises zu ersetzen. . .
Haustypen belastende Fléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen im Fachbereich Bauen 2892%[ |P|san12(;/5£7a§)) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05. 2017 H e I Ste rk a l I I
Oberkante Fertigiuboden o ) o und Planen eingesehen werden. Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Stieleiche, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rotbuche, T '
Eifb?fcf::ngfg?;fzgiir','f,:m?::tuzsﬁ!f wird ein Fahrrecht zugunsten der Stadt Sandbirke, Hainbuche (als Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde, Vogelkirsche, Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) - in der Fassung der
X | |
gteslg Obstbaum (als Hochstamm). Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421). Zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom In
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gartnerisch zu gestalten. Eine 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218D).

Versiegelung von mehr als 70 % des Vorgartenbereichs fir Stellplatze oder Zuwegungen

) T 8§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
ist unzulassig.

anm
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom Del bru Ck - Osten Ia nd
14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b).

Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW.

5. Anderung
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