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Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 120 ,Schnittker® in Delbriick-Schoning beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 16.09.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

Im Rahmen der am 13.05.2017 in Kraft getretenen Stadtebaurechtsnovelle hat der Gesetzge-
ber mit dem 8§ 13b BauGB eine Regelung eingefiihrt, mit der vor dem Hintergrund der drén-
genden Wohnungsbauerfordernisse fuir Wohngebiete bis zu einer Grundflache von 10.000 m?
die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren ermdglicht wird. Mit
der Regelung wird die Aul3enentwicklung im Sinne einer Arrondierung des Siedlungsbereiches
erleichtert; die Anwendbarkeit dieses beschleunigten Verfahrens ist nur fir solche Flachen
gegeben, die sich unmittelbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Wie bereits bei der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB entfallen auch in diesem Verfahren gem. § 13b BauGB die Durchfiihrung einer Um-
weltprufung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Festsetzung von Ausgleichs-
maflnahmen. Die Abwagung der Umweltbelange muss jedoch weiterhin erfolgen.

Da die v.g. Zulassigkeitsvoraussetzungen in dem hier in Rede stehenden Planfall gegeben
sind, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes unter Anwendung des § 13b BauGB im
Wege des beschleunigten Verfahrens.

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 27.09.2019 bis zum 11.10.2019 gem. § 13b BauGB
i.V.m. 8§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und entsprechend
zu aul3ern. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange um
Abgabe ihrer Stellungnahmen gebeten. Im Rahmen dessen wurden Stellungnahmen vorge-
bracht, die im weiteren Verfahrensverlauf abgewogen werden.

Die Durchfuihrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung der Behodrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgten in der Zeit vom
23.11.2020 bis zum 23.12.2020 einschlieflich.

A) Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet mit einer GréR3e von 1,77 ha liegt in der Gemarkung Westerloh, Flur 5, und
ist aus nachstehendem Lageplan ersichtlich.



Nordlich des Plangebietes befindet sich die ,Schoninger Strale” sowie der bestehende Sied-
lungsbereich von Schéning mit seiner vorhandenen Bebauung. Ostlich angrenzend liegt eine
Gemeinbedarfsflache mit kulturellen, kirchlichen und sozialen Zwecken dienenden Einrichtun-
gen sowie der Friedhof des Ortsteiles. Auf der westlich gelegenen Flache wurden im Rahmen
der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 115 ,Alten- und Pflegeheim Schoning“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes auf einer Wohnbauflache geschaffen. Sudlich
zum Planbereich schlief3t sich die freie Landschaft an.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich derzeit als Ackerflache mit Baumbestand
im norddstlichen und westlichen Bereich dar. Ebenfalls im Geltungsbereich enthalten sind die
bereits im bestehenden Bebauungsplan Nr. 27 ,Schdning“ als Wohnbauflache ausgewiesenen
bzw. in einem Fall auch bebauten, nordlich gelegenen Grundstlicke.

B) Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Anlass fur die Planung ist die nach wie vor anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen im
Ortsteil Schoning, die sich anhand der von der Stadt Delbriick gefihrten Liste der Bewerber
fur stadtische Grundstiicke belegen lasst. Fir den Ortsteil Schoning liegen der Stadt nach-
weislich 38 Bewerbungen ortsansassiger Burger vor, die verbindlich einen Bedarf an Grund-
stiicken in diesem Ortsteil angemeldet haben.

Reserven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind nicht vorhanden. Laut stadti-

schem Baulickenkataster befinden sich in Schoning zum jetzigen Zeitpunkt 17 Baulticken in

einer GréRenordnung von ca. 1,46 ha. Eine Aktivierung dieser Flachen konnte bisher nicht
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erreicht werden, so dass aufgrund der ausgeschopften Mdglichkeiten der Innenentwicklung
nunmehr eine Erweiterung der Wohnbauflachen unter Einbeziehung des Aul3enbereiches un-
umganglich ist.

Die Bebauung der im Jahre 2015 und 2016 ausgewiesenen, nordlich zum Anderungsbereich
an den Stralien ,Am Alten Sportplatz® und ,Backers Wiesen® befindlichen Wohnbauflache zur
Schaffung von 15 Baugrundstticken ist zwischenzeitlich fast komplett realisiert bzw. geplant.

Als Erweiterung der bereits entlang der ,Schoninger StralRe“ dargestellten Wohnbauflache
bzw. als Arrondierung der 6stlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache und der westlich im
Rahmen der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 115
»Alten- und Pflegeheim Schéning“ ausgewiesenen Wohnbauflache bietet sich dieser Bereich
stadtebaulich an.

Ziel der Planung ist grof3tenteils die Bereitstellung von Bauflachen fir den individuellen Woh-
nungsbau zur Deckung des unabweisbaren Baulandbedarfes fur die Eigenentwicklung von
Schoning. Zur Deckung des ebenfalls bestehenden Bedarfes an Grundstiicken, welche fur
eine Bebauung mit Mehrfamilienwohnh&ausern geeignet sind, wird im nordéstlichen Geltungs-
bereich eine entsprechend zu nutzende Flache ausgewiesen.

Nach Umsetzung der MaRnahme werden dem Grundstiicksmarkt ca. 21 Bauplatze zur Verfu-
gung stehen. Darin inbegriffen sind die bereits im bestehenden Bebauungsplan Nr. 27 ,Scho-
ning“ als Wohnbauflache ausgewiesenen bzw. in einem Fall auch bebauten Grundsticke im
nordlichen, an die ,Schoninger Stralle® angrenzenden Teil des Geltungsbereiches.

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan Uberlagert den v.g. Bereich mit der Folge, dass die
nun getroffenen Festsetzungen das friihere entgegenstehende Recht verdrangen.

C) Planungsvorgaben

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise
Paderborn und Hoxter, stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich® mit der Schutzfunktion ,Landwirtschaftliche Kernzone“ dar.



Schoning
T

Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, TA Paderborn-Hoxter, ohne MaR3stab

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick stellt den Planbereich entspre-
chend nachfolgender Ubersicht iiberwiegend als ,Flache fur die Landwirtschaft® bzw. als
~Wohnbauflache* dar.



zatlale

Ausschnitt aus dem derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick, ohne MaRstab

Der Bebauungsplan weicht somit von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Im
hier angewandten beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Zu beachten ist jedoch, dass auch bei Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren vorab bei der Regionalplanungsbehdrde anzufragen ist, welche Ziele fur den Pla-
nungsbereich bestehen. Die Bezirksregierung Detmold hat im vorliegenden Planfall bereits mit
Schreiben vom 22.07.2019 mitgeteilt, dass gegen die Bauleitplanung keine Bedenken aus
raumordnerischer Sicht bestehen.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Darstellung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* (WA) vor.

D) Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird gemaf § 13b BauGB (Einbeziehung
von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefuhrt. Fir die Anwendung
des § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a entsprechend fiir Bebauungsplane



mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadrat-
metern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans gemal § 13b BauGB kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich einge-
leitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember
2021 zu fassen.

Die gem. 88 13b, 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO zu berlcksichtigende
Grundflache betragt weniger als 10.000 gm. Sie wurde aufgrund der Grundflachenzahl, die im
Bebauungsplan Nr. 120 ,Schnittker” festgesetzt ist, wie folgt ermittelt:

Gesamtgrof3e des Plangebietes: 17.685 mz

Allgemeines Wohngebiet: 14.389 m?
Festgesetzte Grundflachenzahl: 0,4
Zuldssige Grundflache: 14.389 * 0,4 = 5.756 m2

Zu beachten ist die Kumulationsregelung gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, wonach die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Im vorliegenden Fall ist eine
entsprechende Berticksichtigung nicht gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriin-
det. Danach konnen unter den Begriff, der weder gesetzlich noch durch hochstrichterliche
Rechtsprechung definiert ist, neben den reinen Wohngebieten, § 3 BauNVO, auch allgemeine
Wohngebiete, § 4 BauNVO, mit der generellen Zulassigkeit von Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie kleinen Laden gefasst werden. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO bleiben ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 120 ,Schnittker” in Delbriick-Schoéning schlief3t
ohne einen neuen, selbststéandigen Siedlungsansatz entstehen zu lassen an den vorhandenen
Siedlungsbereich an. Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick ist der
bestehende Bereich bereits teilweise als ,Wohnbauflache® dargestellt.

Weiterhin begriindet der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht
der Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor. Auch
bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Bebauungsplan erfullt damit die Voraussetzungen zur Anwendung des 8§ 13b BauGB.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gelten tber § 13a Abs. 2 BauGB die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend,
das heif3t u.a., dass von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche



Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung abgesehen wird. Zudem gelten gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zuldssig. Die Abwégung der Um-
weltbelange muss jedoch weiterhin erfolgen.

Da mit dem § 13b BauGB der § 13a BauGB fir entsprechend anwendbar erklart wird, entfallt
wie zuvor genannt insbesondere die Umweltpriifung. Unter dem Gesichtspunkt des EU-Rechts
und mit Berilicksichtigung des EuGH-Urteils vom 21.12.2016 und die dort enthaltene Ausle-
gung der ,kleinen Gebiete auf lokaler Ebene®, bei denen die Mitgliedstaaten nach Art. 3 Abs.
5 der Richtlinie 2001/42 bestimmen kénnen, dass mit keinen erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu rechnen ist und die deshalb von einer Umweltprifung freigestellt werden kon-
nen, ist die Regelung des § 13b BauGB mit den europarechtlichen Vorgaben vereinbar (vgl.
Beschl. VGH Bayern v. 09.05.2018, Az.: 2 NE 17.2528).

In Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB kann von einer friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Gem. § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB wurde jedoch nach Beschlussfassung des Rates Uber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich lber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und entsprechend
zu aul3ern. Parallel dazu wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange um
Abgabe ihrer Stellungnahmen gebeten. Im Anschluss daran wird die Offenlage gem. § 3 Abs.
2 BauGB bzw. die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

E) Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ein ,All-
gemeines Wohngebiet* (WA) fest. Einschréankend wird bestimmt, dass gemaf? 8 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach
8 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Ziel dieser Festsetzung ist, die vorhandene Struktur des Gebietes zu erhalten und der stadte-
baulichen Zielsetzung einer Wohnnutzung Rechnung zu tragen. Die durch Festsetzung aus-
geschlossenen Nutzungen entsprechen diesem Ziel nicht, kdnnen allerdings an anderen Stel-
len im Stadtgebiet realisiert werden, so dass ausreichende Flachen fur Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen zur Verfligung stehen.



Zum Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine hdchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse von ,zwei“ festgesetzt. Zur
Forderung einheitlicher stadtebaulicher Strukturen und zur Vermeidung unerwinschter Ho-
henentwicklungen wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch folgende Festsetzungen er-
ganzt:

Gemal der 88 16 und 18 BauNVO werden H8hen vorgegeben, die von dem zu bestimmenden
Hoéhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Auf3enwand bzw.
obersten Abschluss des Gebaudes gemessen werden.

Die Festsetzungen fur die Bestimmung der AuRenwand- und Gebaudehdhen werden unterteilt
in Vorgaben fir die Errichtung von Gebauden mit geneigten Dachflachen Uber 25° und Ge-
bauden mit geneigten Dachflachen bis einschliel3lich 25°. Liegt die Dachneigung Giber 25°, so
wird eine AuRenwandhdhe von mindestens 3,25 Metern und héchstens 4,50 Metern sowie
eine Gebaudehohe von mindestens 7,50 Metern und hochstens 10,50 Metern festgesetzt. Bei
Gebauden mit einer Dachneigung bis einschlieZlich 25° werden eine Aulienwandhdhe von
mindestens 3,25 Metern und héchstens 6,50 Metern sowie eine Gebaudehdéhe von mindes-
tens 6,00 Metern und hochstens 8,00 Metern festgesetzt. Ziel ist eine Durchmischung des
Gebietes mit vielfaltigen Gebauden mit unterschiedlichen Dachformen, die aber durch die fest-
gesetzten Hohen einen stadtebaulichen Rahmen erhalten und zu einem homogenen Stadtbild
beitragen. Zur Erreichung dieser Zielsetzung wird zusatzlich festgesetzt, dass fur einhiftige
Pultdacher sowie flr Flachdacher eine minimale Gebaudehdhe von 5,00 Metern und eine ma-
ximale von 7,00 Metern gelten.

Der zur Ermittlung der v.g H6hen der baulichen Anlagen erforderliche Hohenbezugspunkt wird
gem. 88 16 und 18 BauNVO wie folgt bestimmt:

Als Bezugspunkt wird die im Mittel gemessene Hohe der an das Baugrundstiick angrenzen-
den, im Bebauungsplan festgelegten Endausbauhdhen der éffentlichen Verkehrsflache in Me-
ter tber Normalhdhennull (NHN) bestimmt. Der Bezugspunkt ist durch eine lineare Interpola-
tion zwischen den benachbarten, in der Planzeichnung dargestellten StralRenausbauhdhen
Uber NHN zu ermitteln. Gemessen wird die Hohe mittig an der an die 6ffentliche Verkehrsfla-
che angrenzende Grundstlicksgrenze. Doppelh&user sind als eine bauliche Einheit zu betrach-
ten. Bei Eckgrundstiicken ist der Bezugspunkt Uber die im Mittel gemessene Hohe der festge-
legten Endausbauhéhen der beiden an das Baugrundstiick angrenzenden Stral3en zu ermit-
teln.

Als Hohenbezugspunkt fur die Grundstiicke, die ausschlielich Uber die Schoninger StralRe
erschlossen werden, gilt die Oberkante der fertig ausgebauten Schéninger Straf3e.

Die Festsetzungen gelten auch fur das bereits bebaute Grundstiick Schéninger Strafl3e 93.
Das Bestandsgebaude entspricht diesen geplanten Festsetzungen und wird im Rahmen der
Uberplanung nicht eingeschrankt; im Gegenteil wird die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes
deutlich erhoht.

Fur die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird gemalR 8§ 16 BauNVO und 8§ 19 BauNVO eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Demnach durfen im Wesentlichen 40 % der je-

weiligen Grundstucksflachen Gberbaut werden. Der Forderung nach sparsamem Umgang mit
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Grund und Boden wird durch diese Festsetzung nachgekommen. Mit der GréRe wird eine
stadtisch verdichtete Bebauung ermdglicht, die gerade bei der Errichtung von Doppelhdusern
erforderlich ist. Trotzdem bietet die Grundflachenzahl von 0,4 die Mdglichkeit einer ausrei-
chenden, aufgelockerten Bebauung, so dass die stadtebauliche Zielsetzung, in den einzelnen
Ortsteilen verschiedene Wohnformen zu realisieren, erreicht werden kann. Eine Uber diesen
Verdichtungsgrad hinausgehende Versiegelung soll unterbunden werden und ist in der Umge-
bung auch nicht anzutreffen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird die tberbaubare Grundsticksflache durch Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Durch die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelh&usern sowie einer
grundsatzlich offenen Bauweise (Errichtung von Gebauden mit seitlichem Grenzabstand) wird
die Voraussetzung fir eine aufgelockerte Bebauung geschaffen und die Entwicklung unter-
schiedlicher Bauformen ermdoglicht.

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. 8§ 12, 14 und 23 BauNVO sind im Zufahrtsbereich in einem Abstand von min-
destens 5,00 Metern zur StralRenbegrenzungslinie zu errichten. Mit dieser Festsetzung kann
bereits im Bereich der Zufahrten der zweite notwendige Stellplatz nachgewiesen werden. Da-
mit verfolgt die Stadt Delbriick das Ziel, den Parkdruck in bestehenden Wohngebieten zu re-
duzieren bzw. im neuen Baugebiet keinen Parkdruck entstehen zu lassen. Die erforderliche
Anzahl der Parkplatze ist weiterhin im (Bau-)Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bei einer Lage parallel zu einer zweiten Stral3enverkehrsflache sind die so angeordneten Ga-
ragen, Uberdachten Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einem Mindestabstand von
1,00 Meter zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit Ge-
holzen zu begriinen, damit entlang der Stral3e eine offene Gestaltung erreicht wird.

AuBerhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind Nebenanlagen gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise
(max. Traufhéhe 3,00 m) zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die zulassige
Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude mit 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 2 Wohnein-
heit je Doppelhaushélfte festgesetzt, um der Zielsetzung der Schaffung einer kleinteiligen Be-
bauung mit einer kleinteiligen Gebaudestruktur gerecht zu werden. Im norddstlichen Geltungs-
bereich wird die Zulassigkeit von 5 Wohneinheiten pro Wohngebaude geschaffen. Stadtebau-
liches Ziel ist die Bereitstellung von Grundstticken, welche fir eine Bebauung mit Mehrfamili-
enwohnhausern geeignet sind.

Fur das stadtebauliche Ziel, einen geordneten Stral3enraum mit ausreichend Parkplatz- und
Grunflachen mit Baumbestand zu schaffen, wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fir den
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen festgesetzt, dass pro Baugrundstiick
Zufahrten fur Kraftfahrzeuge zur ErschlielBungsstralle hochstens auf einer Breite von 8 Metern,
gemessen entlang der StralRenbegrenzungslinie, anzulegen sind. Bei der Errichtung einer
Doppelhaushélfte wird eine Breite von hdchstens 4 Metern festgesetzt. Die festgesetzten
MalRe gelten auch fur Zuwegungen. Klare Strukturen unterstitzen den Aspekt der Sicherheit
fur schwache Verkehrsteilnehmer und tragen auch zu einer Reduzierung der Geschwindigkeit
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bei. Auch der klimatische Effekt durch Grinstrukturen im Stralenraum wird sich positiv auf die
einzelnen Wohnquartiere auswirken und der sozialen Quartiersentwicklung zugutekommen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Vorgarten sind je
Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Klet-
terpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind befestigte
Flachen (z.B. Hauseingange, Flachen fur bewegliche Millbehélter, Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen sowie Uberdachten Stellplatzen). Kombinationen mit nattrlich vorkommenden mi-
neralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der
Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenpori-
gen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dieses gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzuldssig. Die Vorgar-
tenbereiche definieren sich als der Bereich zwischen der erschlieRenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflache und der Gebaudefront. Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist innerhalb der tUberbau-
baren Grundstiicksflachen entsprechend bis zur tatsachlich realisierten Gebaudefront zu er-
weitern. In Anlehnung an die im Ortsbild vorhandenen und stral3enraumpragenden Vorgarten-
bereiche wird diese durchgriinte und einheitliche Gestaltung aufgegriffen und innerhalb des
gesamten Plangebietes fortgefiihrt.

Ziel der v.g. Festsetzungen ist auch der Ausschluss von sog. Stein-/Schottergarten und Kunst-
rasenflachen, um dem Entstehen von monotonen Vorgartenbereichen vorzubeugen. Durch die
gartnerische Gestaltung werden sowohl die dkologische Vielfalt und die Artendiversitét positiv
beeinflusst, indem neue Lebensraume beispielsweise fir Insekten geschaffen werden als auch
klimatische Vorteile dadurch erzielt, dass sich diese Flachen in heilien Sommern nicht so stark
aufheizen wie versiegelte Flachen und somit positiv auf das Mikro- und Stadtklima auswirken.
Daruber hinaus wird durch die geringere Flachenversiegelung die Retention von Nieder-
schlagswasser verbessert. Auch dieser Umstand tragt zur Klimagunst bei. Kunstrasenflachen
hingegen sind zwar grundsatzlich wasserdurchlassig; aufgrund der eingeschrankten Wasser-
speicherfahigkeit des Materials verdunstet das anfallende Niederschlagswasser jedoch rasch.

Zusatzlich wird zur Sicherstellung einer Durchgriinung der Flache festgesetzt, dass pro ange-
fangene 500 m2 Grundstiicksflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum aus nachfol-
gender Liste oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist:

Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rotbuche, Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche
(als Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde.

Abgangige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Aufgrund der vorhandenen Gelédndestruktur wird fiir die Herstellung der Verkehrsflachen und
der Entsorgungseinrichtungen eine Auffillung des Geléndes erforderlich. Hierzu erfolgt die
Festsetzung der Gelandeoberflache (8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018
sowie 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 14 und 20 BauGB) im Plangebiet. Als festgelegte Gelandeoberflache
nach 8 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 gilt die im Mittel gemessene Hohe der an das Baugrundsttick
angrenzenden, im Bebauungsplan festgelegten Endausbauhéhen der 6ffentlichen Verkehrs-
flache in Meter Uber Normalhdéhennull (NHN). Die Gelandeoberflache ist durch eine lineare
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Interpolation zwischen den benachbarten, in der Planzeichnung dargestellten StraRenausbau-
hohen tber NHN zu ermitteln. Diese Bezugshohe ist auch fur die Bemessung der Abstands-
flachen heranzuziehen.

Zum Anschluss an die festgesetzte StralRenverkehrsflache sowie zur Sicherstellung eines aus-
reichenden Grundwasserflurabstandes fur die Versickerungsmulden sind die nicht tiberbauten
Grundstucksflachen auf die Hohe der jeweils ermittelten neuen Gelandeoberflache anzufillen.
Die Auffullung darf nur mit Boden erfolgen, der fir eine Versickerung geeignet ist und einen
entsprechenden Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) aufweist.

Alle Ubergange von dem eigenen Grundstiick zu den angrenzenden privaten Grundstiicksfla-
chen und zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen sind durch Abbéschung herzustellen. In
Ausnahmefallen sind Stitzmauern zul&assig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 i.Vv.m. § 9 Abs. 4
BauGB werden wie folgt festgesetzt, um die baukulturellen, gestalterischen und ortstypischen
Bauweisen zu unterstitzen und die Identifikation der Anwohner mit dem Wohngebiet zu stér-
ken:

Fir die Dachgestaltung werden als Dachformen geneigte Dacher, Flachdacher und Pultda-
cher zugelassen. Aufgrund der fehlenden einheitlichen, allgemeingultigen Definition des Be-
griffes Flachdach wird zur deutlichen Unterscheidung eines Flachdaches zu einem geneigten
Dach fir ein Flachdach eine Dachneigung bis zu 5° einschlieflich fur den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes festgesetzt.

Bei der Ausfuhrung eines einhiftigen Pultdaches darf der Versatz von oberstem Geb&udeab-
schluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter nicht Uberschreiten, um ein einheitliches Er-
scheinungsbild des Siedlungszusammenhangs zu erhalten und gleichzeitig hohe Wande als
Abschluss eines Gebaudes zu verhindern.

Aus gestalterischen Griinden werden Dachgauben erst ab einer Dachneigung von mindes-
tens 35° gestattet. Sie dirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und bei zwei-
geschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten, um eine ruhige Dachland-
schaft zu gewdhrleisten.

Eine Sockelhdhe wird festgesetzt, um die Hohe eines Gebaudes Uber der Stral3enverkehrs-
flache zu steuern und ein einheitliches StraRenbild zu erhalten. Die Oberkante des Erdge-
schossfertigfulRbodens darf deshalb maximal 0,50 Meter Uber der Stralenhthe liegen. Ge-
messen wird die StraRenhdhe ab der im Mittel gemessenen, an das Baugrundstiick angren-
zenden und im Bebauungsplan festgelegten Endausbauhéhe der ErschlieBungsstralle.

Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und Bewegungs-
flachen nicht dazu fuhren darf, dass abflieRendes Niederschlagswasser der Grundstiicke in
den offentlichen Stralenraum gelangt. Eine teilweise durchlassige Befestigung (z.B. Sicker-
pflaster, etc.) ist nicht ausreichend.

Einfriedungen sind entlang offentlicher Stralen sowie in den Zufahrtsbereichen zu Garagen,

Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe

von 5,00 Metern von der Stral3enbegrenzungslinie als lebende Hecken mit niedrigem Wuchs
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(max. 1,00 Meter) zulassig. Hiermit soll sichergestellt werden, dass in den Zufahrtsbereichen
der Grundstuicke eine ausreichende Sicht vorhanden ist. Weiterhin wird eine Eingriinung als
sinnvolles gestalterisches Element des Siedlungsbildes angestrebt. Ausnahmsweise sind bau-
liche Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand von mindestens 0,50 Me-
tern zur StralRenbegrenzungslinie in hdchstens gleicher Hohe maoglich.

Grundstiicke mit einer Stralenbegrenzungslinie entlang zweier Grundstiicksgrenzen dirfen
entlang einer dieser Grundstiicksgrenzen Einfriedungen als lebende Hecken bis zu einer Héhe
von 2,00 Metern errichten. Auf bis zu 50 % der Lange kdnnen auch Mauern oder Zaune er-
richtet werden. V.g. Festsetzungen dienen der Sicherstellung, dass eine Abschirmung des pri-
vaten Bereichs gegentber dem 6ffentlichen Bereich erfolgen kann. Sichtbeziehungen sind bei
der Errichtung zu beachten.

F) Erschliel3ung

1. Verkehrliche Erschlielung

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes sowie die der drei nordwestlich gelegenen Grund-
stiicke im Plangebiet erfolgt Gber die ,Schoninger Stra3e” (K 61), die als KreisstralRe die direkte
Anbindung an die westlich verlaufende BundesstraRe 64 (B 64) bildet. Uber die B 64 besteht
der unmittelbare Anschluss an das Uberértliche Stral3ennetz.

Die innere Erschlie3ung erfolgt Giber eine von Norden mit einer Verschwenkung nach Sudwes-
ten verlaufende StrafRenverkehrsflache mit einer Parzellenbreite von 8,00 Metern, die in einem
Wendehammer mindet, der den Flachenbedarf fur einen Wendekreis fur ein 3-achsiges Mull-
fahrzeug berlcksichtigt. In diesem Stralenraum werden Stellplatze, Versickerungsmulden,
Baumpflanzungen und die eigentliche Stral’enverkehrsflache untergebracht. Fur eine poten-
zielle Weiterentwicklung des Wohngebietes in stdlicher Richtung wird eine Erweiterungsmog-
lichkeit der StralRenverkehrsflache vorgesehen.

Zur Sicherstellung einer geordneten ErschlieRung tber die Planstral3e wird fur die beiden
norddstlich gelegenen Grundstiicke entlang der ,Schoéninger Strale” ein ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt® festgesetzt.

Die Anbindung an die 6stlich gelegene Gemeinbedarfsflache, die westlich geplante Wohnbau-
flache zur Unterbringung eines Alten- und Pflegeheimes sowie eine mégliche, sidlich gele-
gene Erweiterungsflache erfolgt jeweils tber einen Ful3- und Radweg. Die Ausfilhrung dieser
Wegeverbindungen erfolgt als wassergebundene Decke, die sich sowohl optisch als auch 6ko-
logisch in die Umgebung einfligt und dartber hinaus den Erhalt des Wurzelwerkes der Be-
standsbaume sichert.

2. Beseitigung Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die in der nordlich verlaufen-
den ,Schoéninger Strale” vorhandene Schmutzwasserkanalisation.
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Gem. § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll
das Niederschlagswasser von neu bebauten oder befestigten Grundstiicken ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.

Zur Beurteilung, ob die Untergrundverhaltnisse die Moglichkeit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers bieten, wurde das Buro Kleegréfe Geotechnik GmbH, Lippstadt, mit der Er-
stellung eines entsprechenden Bodengutachtens beauftragt. Die Untersuchung vom
28.05.2020 kommt zu dem Ergebnis, dass der Untergrund fiir die dezentrale Versickerung als
geeignet einzustufen ist. Unter Bertcksichtigung o0.g. Aufhéhungen ist somit eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers moglich.

Trotz der v.g. bodentechnischen Geeignetheit wird entsprechend der Entwasserungssatzung
der Stadt Delbrick fir die an die ,Schoninger Strale* angrenzenden Grundstlicke festgesetzt,
dass das anfallende Niederschlagswasser durch Anschluss an die in der ,Schoninger Stralie®
vorhandene Regenwasserkanalisation zu entsorgen ist (Anschluss- und Benutzungszwang).
Die betreffenden Flachen sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Fur die verbleibenden Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fest-
gesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser vollstdndig auf dem Grundstiick Uber die
Oberflache zu versickern ist. Das Niederschlagswasser ist Gber dezentrale Muldenversicke-
rungsanlagen mit einer belebten Bodenzone von 0,2 m Machtigkeit und einer Einstautiefe von
maximal 0,2 m zu versickern. Zur Verdeutlichung enthalt der Bebauungsplan eine schemati-
sche Darstellung einer moglichen Ausfuhrung einer Versickerungsmulde. Die Versickerungs-
anlagen haben einen Mindestabstand von 3,00 m zu nichtunterkellerten Gebauden und von
4,00 m zu Gebauden mit Kellern bzw. 2,00 m zu Nachbargrenzen einzuhalten. Tiefreichende
Versickerungsanlagen wie Schachte und Rigolen sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
dezentrale Versickerungsmulden fiur die befestigten Flachen der Zufahrten zu Stellplatzen,
Garagen und der Zugéange zu den Wohngeb&uden an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache auch mit geringeren Abstanden angelegt werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der StralRenverkehrsflachen erfolgt Uber Versickerungs-
mulden mit einer Tiefe von 20 cm inkl. der Vorreinigung Uber eine belebte Bodenzone in einer
Machtigkeit von 20 cm. Zur Sicherstellung des Uberflutungsschutzes fungiert der im siidlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesene Ful3- und Radweg als Notwasserweg,
Uber den das bei Starkregenereignissen anfallende Niederschlagswasser abgeleitet wird.

3. Wasser-, Stromversorgung, Telekommunikation

Die zu errichtenden Trinkwasseranlagen werden an die in den umliegenden Strafl3en vorhan-
denen zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen.

Laut Mitteilung der Westfalen Weser Netz GmbH wird das geplante Baugebiet in die ¢rtliche
Stromversorgung eingegliedert. Zur Erhéhung der Versorgungssicherheit ist es notwendig, ei-
nen Kabelverteilerschrank in dem Baugebiet aufzustellen. Die genaue Verortung erfolgt im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung.
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Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit méglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies
aus wirtschatftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da,
wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht auto-
matisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

4. Brandschutz

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Angaben des
Arbeitsblattes ,W 405“ des DVGW als Grundschutz zur Léschwasserversorgung beachtet und
umgesetzt werden. Die Loschwassermenge in Hohe von 800 I/min wird fir einen Zeitraum von
2 Stunden sichergestellt.

Notwendige StrafRen und Grundstuickszufahrten, die als Feuerwehrzufahrt und somit auch
gleichzeitig als Zufahrt fir Rettungsdienstfahrzeuge dienen, weisen an keiner Stelle eine we-
niger als 3 Meter fur Kraftfahrzeuge nutzbare Fahrbahnbreite auf. Die in der DIN 14090 fest-
gelegten Kurvenradien fur Feuerwehrfahrzeuge werden beachtet und eingehalten.

G) Grunflachen

Zur Eingrinung des geplanten Wohngebietes sowie zur Sicherung des dort vorhandenen
Baumbestandes wird im Ubergang zur vorhandenen Gemeinbedarfsflache in ostlicher Rich-
tung eine ,Offentliche Griinflache“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Von einer Eingrinung des Planbereiches in sudlicher Richtung wird bis zum Abschluss der
Entwicklung der gesamten Flache abgesehen. Durch im Bebauungsplan getroffene Festset-
zungen zur Bepflanzung der Grundstlcke ist eine Durchgriinung des Plangebietes sicherge-
stellt.

H) Hinweise

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behérde im Falle
eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen® zum Planinhalt des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan iibernommen, dass fur die Benutzung des Grund-
wassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis-/Geneh-
migungsverfahren durchgefihrt werden muss.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen® ist zu beachten. Bei abgangigen Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.
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GrolRRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass Kollisi-
onen vermieden werden.

[) Auswirkungen der Planung

1. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes sowie der Agrarstruktur

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nutzungs-
zweck entsprechende Mald begrenzt. Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in
Schoning stehen auf3er den in Anspruch genommenen Ackerflachen keine aus 6kologischer
Sicht geringwertigeren Flachen zur Verfligung.

Die Stadt Delbriick ist sich dessen bewusst, dass agrarstrukturelle Erfordernisse bei der Ab-
wagung konkurrierender Nutzungen zu bertcksichtigen sind. Bei der in Anspruch genomme-
nen Flache handelt es sich um ein Gebiet, welches im Bereich einer im Regionalplan ausge-
wiesenen ,Landwirtschaftlichen Kernzone® am nérdlichen Rand eines insgesamt knapp 7 ha
grol3en Acker-Feldblockes (zusammenhéngend zu bewirtschaftende Einheit) liegt. Aufgrund
der randlichen Lage des Plangebietes ist der verbleibende Acker-Feldblock gut zu bewirtschaf-
ten, so dass eine wesentliche Beeintrachtigung agrarstruktureller Belange nicht gesehen wird.

In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten
oder Altstandorten nicht vorhanden.

In stiddstlicher Richtung auRerhalb des Plangebietes verlauft das Gewasser 134. Belange des
Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand
nicht berthrt.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in einem derzeit ge-
planten Wasserschutzgebiet.

2. Belange des Immissionsschutzes

Auf das Plangebiet wirken Geréausch-Immissionen des KFZ-Verkehrs auf der nordlich des
Plangebietes verlaufenden Schéninger StraRe (K 61) ein. Zur Beurteilung der Belange des
Immissionsschutzes hat das Biro AKUS GmbH, Bielefeld, im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Datum vom 28.10.2019 eine Schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt.

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass

e auf 2/3 der Plangebietsflache die idealtypischen WA-Werte eingehalten werden,

e gesunde Wohnverhéltnisse tags auf der gesamten Plangebietsflache gegeben sind,

e es nachts in der ersten Baureihe entlang der ,Schoninger Strae“ zu Uberschreitungen
der Mischgebietswerte der 16. BImSchV um bis zu 2 dB(A) kommt, so dass hier gesundes
Wohnen nicht ohne SchutzmalRnahmen mdglich ist.

Als Konfliktldsung werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche geman DIN 4109 ausgewie-
sen und somit passiver Schallschutz festgesetzt.
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Eine derartige Festsetzung bedeutet fir deren Vollzug in Baugenehmigungs- bzw. Freistel-
lungsverfahren, dass gemal den Rechenverfahren der DIN 4109 bei Neubauten bzw. geneh-
migungspflichtigen Umbauten von vorhandenen Gebauden passiver Schallschutz, zugeschnit-
ten auf die jeweilige Nutzung der Raume (Wohnen, Blros, etc.) vom Bauherrn zu dimensio-
nieren und zu realisieren ist.

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereichen wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen:

Passiver Schallschutz:

Fur Teilbereiche des Plangebietes entlang der Schéninger Stral3e kdnnen gesunde Wohnver-
haltnisse nicht sichergestellt werden.

Es sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzunehmen, die gemafR der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® (Ausgabe November 1989, Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin) bemessen sein missen. In den in der Planzeichnung festgelegten Larm-
pegelbereichen sind zum Schutz vor Larmimmissionen bei der Errichtung, Nutzungsanderung
oder baulichen Anderung von Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, passive Schallschutzmaf3Bnahmen zu treffen. Es wird empfohlen, im Rahmen der
Planung larmempfindliche Nutzungen abgewandt von der Schoninger Stral3e anzulegen.

Die baulichen Schutzvorkehrungen sind entsprechend dem resultierenden Schalldammmarf3
R’w.res der DIN 4109 vorzunehmen. Fur die Larmpegelbereiche I, Il und Il reichen i.d.R. die
ortsuiblichen Bauweisen und handelsublichen Baumaterialien aus.

MaRBgeblicher | Aufenthaltsraume
Lirmpegel- | AuBenldrmpegel in Wohnungen

bereich dB (A) erf. R'w res des AuRenbauteils in dB
v 66 bis 70 40 35

Biliroraume u.a.

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
ein entsprechender Nachweis gefiihrt wird, der die Anforderungen des zum Bebauungsplan
gehdrenden Schallgutachtens der Firma AKUS, Bielefeld, vom 28.10.2019 erfuillt.

3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in
den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Daher entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung nach 8§ 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Mal3-
nahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberihrt. Das erforderliche Arten-
schutzgutachten wurde mit Datum vom 12.09.2019 durch das Buro Bélte, Paderborn-SchlofR3
Neuhaus, erstellt und kommt zu folgendem Ergebnis:
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- Durch das Vorhaben werden keine Lebensraume von streng geschitzten Arten zerstort
(8 44 (5) BNatSchG).

- Eine Beeinflussung der Arten durch Verfolgung, Entnahme, Verletzung oder Tétung be-
sonders geschitzter Arten sowie bei Tieren die Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG)
ist nicht erkennbar.

Aufgrund der Bauleitplanung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die besonders und/o-
der streng geschitzten Arten in NRW zu erwarten; ein Eingriff in die lokalen Populationen der
Arten oder deren Lebensrdume erfolgt vorhabenbedingt nicht.

4. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kennt-
nisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gemaf §§ 3
bis 5 DSchG NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind Mal3-
nahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

J) Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes ca. 1,77 ha

Anteilig betragen die:

tberbaubaren Flachen ca. 0,53 ha
nicht Uberbaubaren Flachen ca. 0,91 ha
offentliche Grinflache ca. 0,10 ha
StralRenverkehrsflache ca. 0,19 ha
FuRR- und Radweg ca. 0,04 ha

Delbriick, den 04.02.2021

Der Blrgermeister

gez. Peitz
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