STADT DELBRUCK

Bebauungsplan Nr. 73 "Schafermeyer"
in Delbriick-Boke,
2. Anderung

BEGRUNDUNG
gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen
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VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat seine Entscheidungsbefugnisse fiir die Dauer der Feststellung einer
epidemischen Lage von landesweiter Tragweite auf den Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungs-
ausschuss Ubertragen. In dieser Funktion hat der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsaus-
schuss in seiner Sitzung am 18.06.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 73 ,Schafermeyer" in
Delbriick-Boke zu andern. Der Anderungsbeschluss wurde am 22.06.2020 offentlich bekannt ge-
macht. In der Zeit vom 12.08.2020 bis zum 26.08.2020 wurde der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr.
2 BauGB Gelegenheit gegeben, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten und entsprechend zu &uf3ern. Parallel dazu wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange um Abgabe ihrer Stellungnahmen gebeten.

Die Durchfuhrung der Offenlage bzw. die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgten in der Zeit vom 26.10.2020 bis zum 26.11.2020 einschlieRlich.

Im Rahmen der Beteiligungen wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane

der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind

gegeben:

o die Planung dient der Umsetzung einer MaRhahme der Innenentwicklung,

o die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches liegt unter 20.000
m2,

e durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

e mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzguter (Natura 2000: FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete) verbunden und

e es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 S. 1 BImSchG zu beachten
sind.

Es sind dariiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches fiir eine
Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungsplé-
nen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren Grundfla-
chen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB relevant.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Anderungsbereich mit einer GréRe von 0,05 ha liegt in der Gemarkung Boke, Flur 7 und befindet
sich, wie aus nachstehendem Lageplan ersichtlich, innerhalb des urspringlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Schafermeyer®.

Der Anderungsbereich wird im Nordwesten durch eine bebaute Wohnbauflache, im Norden durch das
Areal einer Kindertagesstatte, im Siidosten durch einen Grunstreifen und im Sudwesten durch die
,von-der-Recke-Strale“ begrenzt.

B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Nachdem der Eigentumer des Flurstiickes 1239 in der Flur 7, Gemarkung Boke, zur GréRRe von 413
m?2 das sudostlich angrenzende Flurstick 1240 zur GrofRe von 56 m2 erworben hat, beantragt er, zur
Errichtung eines Doppelhauses die Ausnutzbarkeit seines Grundstiickes durch Erweiterung der Uber-
baubaren Flache um 3 m in stidéstlicher Richtung zu erhéhen.

Da es sich hier um eine Nachverdichtung im Siedlungsbestand handelt, soll dem v.g. Antrag entspro-
chen werden.

Neben der beantragten Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache auf dem Flurstiick 1239
wird die Ausweisung einer ,Grunflache® auf dem Flurstick 1240 in ,nicht Gberbaubare Grundstiicksfla-
che® geédndert.
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Die fur diesen Bereich bisher geltenden textlichen Festsetzungen behalten inhaltlich im Wesentlichen
ihre Giltigkeit.

C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Hoxter, stellt den Planbereich als "Allg. Freiraum- und Agrarbereich” dar.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, TA Paderborn-Hoxter, ohne MaRstab

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick ist der Anderungsbereich als ,Wohn-
bauflache* dargestellt, so dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt wird.




Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP, ohne MaR3stab

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* (WA) vor.

D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im ,Allgemeinen
Wohngebiet* nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
3. Anlagen fur Verwaltungen (8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

4. Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

5. Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Ziel dieser Festsetzung ist, die vorhandene Struktur des Gebietes zu erhalten und keine von der stad-
tebaulichen Zielsetzung eines Wohngebietes abweichende Nutzung zu ermdglichen. Die genannten
Nutzungen entsprechen diesem Ziel nicht.



Maf3 der baulichen Nutzung
Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gilt wie bisher eine max. eingeschossige Bauweise mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.

Zur Forderung einheitlicher stadtebaulicher Strukturen und zur Vermeidung unerwiinschter Hoéhen-
entwicklungen wird das Maf3 der baulichen Nutzung entsprechend der bisherigen Méglichkeiten durch
folgende Festsetzungen erganzt:

Gem. 88 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhdhe, gemessen vom Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuBenwand, auf minimal 2,75 m und maximal 4,25 m fest-
gesetzt. Eine Uberschreitung auf max. 1/3 der Wandlange (traufseitig) ist zulassig.

Gem. 88 16 und 18 BauNVO wird die H6he der Gebdude, gemessen vom Hoéhenbezugspunkt bis
oberstem Abschluss des Gebaudes, auf minimal 7,00 m und maximal 9,50 m festgesetzt.

Die festgesetzte Gebaudehdhe berechnet sich von dem in der Planzeichnung angegebenen Héhen-
bezugspunkt in der ,von-der-Recke-Stralle” i.H.v. 88,98 Metern tGber NHN (Normal-Héhen-Null) bis
zum obersten Geb&audeabschluss.

Die Uberbaubare Grundstucksflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO wird durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Durch die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern
sowie einer grundsatzlich offenen Bauweise (Errichtung von Geb&uden mit seitlichem Grenzabstand)
werden die Vorgaben fiir eine aufgelockerte Bebauung beibehalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie 8§88 12, 14 und 23 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Flachen in
eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdhe 3 m) zulassig.

Bei parallel zur ErschlieBungsstral’e angeordneten Garagen und tberdachten Stellplatzen ist ein Min-
destabstand von 1 m zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich ist mit
Gehodlzen zu begrinen.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fiir einzelne Flachen
oder fur ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Aus-
nahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen (gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Pro angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder ein
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch
gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten die
Baume der nachfolgenden Artenliste:

Buche, Stieleiche, Traubeneiche, Sommerlinde, Eberesche, Sandbirke sowie hochstammige Obst-
baume (Kirsch-, Pflaumen-, Birn- oder Apfelbaume).

Die v.g. Festsetzungen entsprechen den bisher fir dieses Plangebiet geltenden und stellen die Wah-
rung des vorhandenen Ortsbildes sicher.

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
werden in Anlehnung an die bisher geltenden Vorgaben wie folgt festgesetzt:

Die Firstrichtung der Wohngebdude muss parallel oder senkrecht zur vorderen Baugrenze verlaufen.
In speziellen Fallen (z.B. bei Eckgrundstiicken) ist sie sinngemal} der Ubrigen Bebauung anzupassen.

Dachgauben sowie Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von mindestens 30° gestattet. Sie
durfen 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten und mussen mittig auf der Hauptdachflache angeordnet
werden.

Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m betragen, gemessen mittig am Gebaude zwischen dem Hohenbe-
zugspunkt und der Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-Ful3boden.



Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und Bewegungsflachen
nicht dazu fuhren darf, dass abflieBendes Niederschlagswasser der Grundstiicke in den 6ffentlichen
StralRenraum gelangt. Eine teilweise durchlassige Befestigung (z.B. Sickerpflaster, etc.) ist nicht aus-
reichend.

Einfriedungen sind entlang offentlicher Stral3en sowie in den Zufahrtsbereichen zu Garagen, Stellplat-
zen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 5 m von der
StralRenbegrenzungslinie als lebende Hecken mit niedrigem Wuchs (max. 1 m) zulassig. Ausnahms-
weise sind bauliche Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand von mind. 0,50 m
zur StralRenbegrenzungslinie in héchstens gleicher Hohe mdoglich. Liegt der Terrassenbereich parallel
zur StralRenbegrenzungslinie, so kann fir den engeren Terrassenbereich ein Sichtschutz bis zu 2 m
Hoéhe errichtet werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Durchgriinung des Siedlungsbereiches sind die nicht bebauten Fléachen der bebauten Grundstu-
cke gértnerisch zu gestalten. Der Nadelholzanteil an Hecken-, Strauch- und Baumpflanzungen darf
insgesamt max. 10 % betragen.

Die v.g. planungsrechtlichen Festsetzungen gelten fiir den hier in Rede stehenden Anderungsbereich.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der nicht von dieser 2. Anderung betroffen ist, behélt
weiterhin Gliltigkeit.

E) ERSCHLIERUNG

Verkehrsflachen
Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt nach wie vor iiber die siidwestlich an-
grenzende ,Von-der-Recke-Stralle”.

Ver- und Entsorgung/Niederschlagswasser
Die Wasserversorgung sowie die Entsorgung des Schmutzwassers mithilfe der in der angrenzenden
»von-der-Recke-StraRe” vorhandenen Kanalisation sind sichergestellt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist vollstandig auf dem Grundstiick tber die
Oberflache mit einer dezentralen Muldenversickerungsanlage zu versickern.

F) HINWEISE

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behodrde im Falle eines
Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen“ zum Planinhalt des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen, dass fir die Benutzung des Grundwassers
(Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwéarmesonde usw.) ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren
durchgefuhrt werden muss.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnah-
men* ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

GroRRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufuhren, dass Kollisionen
vermieden werden.

G) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gem. § 13a Abs. 2 Zf. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird auf eine Darstellung der nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet, da mit der Planung der Umweltzustand des
Anderungsbereiches bzw. der benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert wird.



Eingriffe in Natur- und Landschaft gelten auf der Grundlage des 8§ 13a Abs. 2 Zf. 4 BauGB als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Daher entfallt die Notwendigkeit zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von
MafRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Auswirkungen der Planung ergeben sich nicht.

H) STADTEBAULICHE DATEN
Gesamtflache des Plangbebietes ca. 469 m2
Anteilig betragen die

Uberbaubaren Flachen ca. 210 m2

nichtiiberbaubaren Flachen ca. 259 m?

Delbriick, den 15.12.2020

Der Burgermeister

gez. Peitz



