Vermessung Entwurfsbearbeitung
Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebaude und Topographie Der Birgermeister

>0 (Stand ) den Anforderungen des § 1 der Delbriick,
Siekbusch PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
) Festsetzung der stadtebaulichen Planung i. A
geometrisch eindeutig ist.
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(Hickelheim)
Angefertigt: gez. Harbig
, Delbriick, 24.03.2020 (Harbig)

Offentl. best. Vermessungsingenieur
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Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit
r Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Dieser Plan istgem. § 3 (1) BauGB am x x x x
168 Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom erortert worden.
o aufgestellt worden. Die offentliche Darlegung und Anhdrung erfolgte
vom bis einschlieRlich.
. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .
r ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
ortsliblich bekannt gemacht.
169
Delbriick, Delbriick,
170 (Burgemeister) (Blurgermeister)
Offenlegung Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmgaf#tung in der gem. §§ 10 und 13b BauGB i. V. m. § 7 GO NRW
Zeit vom bis einschl. ffentlich vom Rat der Stadt Delbriick am als Satzung
‘ ausgelegen. Die Auslegun beschlossen worden.
Btadt. Katholische Grundschule Ostenland bekannt gemacht. )
T Delbriick,
oO:
< Q
@ Delbriick,
=
o,
i (Birgemeister) (Burgermeister)
)
o -
2 Ausfertigung Inkrafttreten
386 283 °
\ Es wird hiemmit bestatigt, dass dieser Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates | ab zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.
der Stadt Delbriick am zu Grunde lag. Ort und Zeit der Auslegung sind am
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ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Delbriick, Delbriick,

(Burgermeister) (Burgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan Stadt Delbriick
wird bescheinigt

Der Biirgemeister Gemarkung: Ostenland

Delbriick, Flur 8

i. A
(Hackelheim) Grole des Plangebietes: 0,18 ha

Verfahrensstand: Information der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele

und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Planungsstand vom: 12.11.2020
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Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen Ubersichtsplan M 1:10 000

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflaichen und ihre Nutzung, Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Al I - H . .
Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen o . ] die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor gel I lel ne |nwe|Se
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen 1. Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhdhe, gemessen zwischen schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie dem Héhenbezugspunkt und dem Schnittpunkt der Unterkante Dachsparren mit des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor . i I . . . o . . . .
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung der Auenwand, wie folgt festgesetzt: solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Als Dachform ist das Sattel- oder Kriippelwalmdach zuldssig. Die Dachneigung darf 33-38 Bei Bodenelngrnifen kénnen Bodendenlfmaler (kul.turgeschlch}h(.:he Bodenfunde, d.h. Maugrwerk, Elnzelfundamentg,
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen betragen. aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) minimal 3,50 m Vorkehrungen einschlieBlich von MaRBnahmen zum Schutz vor Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
. nen en . - VO Dachgauben (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) N N . . . - . .
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal maximal 4,50 m schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Geridusche, wobei die fur Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die
04 Grundflach hl (GRZ) o o ) Vorgaben des Immissionsschutzes unberiihrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Dachgauben und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)
’ rundtiachenza Larmschutzwall (105,5 m . NHN 2. Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Firsthohe, gemessen zwischen dem BauGB) diirfen 1/3 der Trauflange nicht iberschreiten und miissen mittig auf der Hauptdachfliche . . . N . N . .
(Normal-Héhen-Null)) Héhenbezugspunkt und dem obersten Abschluss des Gebaudes, wie folgt angeordnet werden. Die Hohe der Dachgauben darf max. 1,25 m von Oberkante Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" ist zu
. L festgesetzt Aktiver Schallschutz: ) . . L beachten. Bei abgéngigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) LP Il ) ) : . Z. B ) B Dachansatz bis Traufkante der Dachgaube bzw. des Dacheinschnitts betragen. o . o i . i
Larmpege|bere|che Der erforderliche Larmschutzwall zur Hovelhofer Stralle muss eine Hohe von den ublichen Offnungszelten im Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick elngesehen werden.
. ini 105,50 m tber NHN aufweisen. ety
° offene Bauweise PV mlnlmall 19’1580m o7 M e adtweisen Firstrichtung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwirmesonde usw.) muss ein
maxima ,00m . . .
— —:.—  Baugrenze Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 Passiver Schallschutz: Die Firstrichtung der Wohngebaude muss parallel oder senkrecht zur vorderen Baugrenze Ertaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden. 4
N L BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB . ] Fir Teilbereiche des Plangebiets entlang der Hovelhofer Strae konnen verlaufen. In speziellen Fallen (z.B. bei Eckgrundstlicken) ist sie sinngemaR der Ulbrigen GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass Kollisionen vermieden werden.
Uberbaubare Grundstiicksflache Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie durch aktiven Larmschutz gesunde Wohnverhaltnisse im 1. Obergeschoss Bebauung anzupassen.
nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche SD Satteldach §§ 12, 14 und 23 BauNVO) Cg:unzﬁzfégesﬁgt g\;,\:e?\:(ii?sn. dgrs S:R‘d Aﬁao%l'Cﬁgchsair;i:if:uﬁfnmaﬁggag in ) Unter Berlcksichtigung nachstehend genannter VermeidungsmaRnahmen werden keine Verbotstatbestande geman
Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports) sind mit einem  (a coape November 1989 Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Sockelhdhe (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst:
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig KWD Krippelwalmdach Mindest?bstand von 1’09 m zur StraBenb?grenzungslinie zu errichten. Dieser Verlag GmbH, Berlin) beme:ssen sein mussen. In den in der Plan-zéichnung Di,? Sockelhdhe darf max. 0,50 m betragen, gemessen mittig am Gebaude zwischen dem . .. .
Grundstlicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen. festgelegten Larmpegelbereichen sind zum Schutz vor Larmimmissionen bei Héhenbezugspunkt und der Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-FulRboden. e Zur Vermeidung der Verbotstatbestdande muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Sonstige Planzsichen Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der (iberbaubaren der Errichtung, Nutzungsanderung oder baulichen Anderung von Raumen im Oberfls o V?getatlonsbeﬁstanden au_f_ Ze_lten aufserhal.b dir“Brutzel’_[_r(fL Marz bis 30. September) 9rfo|gen. Rodungs- und
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00 m) zuldssig. 1. Obergeschoss, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt berflachengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) Ra;rzungszrga Fnatl)hmendsan:llc?_gr:rtVege(tjatlonls 'ashﬁ” da hf” demgdn;sprecﬁﬁncrj] m:)" zmsche; dem 1. Bktzbel)br
PP ; ; ; und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerha
.. . o ' ' dGrenBzebdeS raumIIIChen Gg|ilggs;)§el0£gs 2o _DaSSIvefSChallSC_:hutzmaBnahmen e treﬁen:' findli Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und dieses Zeitraums kann durchgeine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden dzss bei ger Entfernung
- offentliche Grinflache es Bebauungsplanes (§ s auGB) Es wird empfohlen, im Rahmen der Planung |armempfindiiche Nutzungen Bewegungsflachen nicht dazu flihren darf, dass abflieRendes Niederschlagswasser der . N R ; ; . ’ i .
o ) Zuliissige Zahl der Woh Woh biud 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB abgewandt von der Hovelhofer Strae anzulegen. Grundstiicke in d Sffentlich Straf lanat. Ei teilwei durchlassi von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.
Grenze des raumhcheh Ge.ltungsb"erelchS ulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ s.1Nr. 6 BauGB) Die baulichen Schutzvorkehrungen sind entsprechend dem resultierenden anm t's ucke 'g S'erlz oﬂent ¢ etn - tra.ehntraum _ghe ar:jg. ine tefweise - durchiassige e Die Aktivititen der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen auf
' - des Bebauungsplans in seiner 4. Anderung Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 Wohneinheiten SchallddmmmaR R'w.res der DIN 4109 vorzunehmen. Fir die efestigung (z.B. Sickerpflaster, etc.) ist nicht ausreichend. vorhandene befestigte Flachen oder auf zukiinftig (berbaute Bereiche beschrénkt werden. Damit kann
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Flurstiicksgrenze pro Wohngeb3ude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte Larmpegelbereiche I, Il und Il reichen i.d.R. die ortsliblichen Bauweisen und L. sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestidnde und Vegetationsbesténde der naheren Umgebung vor
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrigers oder eines zulassig. handelsiblichen Baumaterialien aus. Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Beeintréchtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kénnen.
beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen _ Flurgrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Einfriedungen an o6ffentlichen StralRen und an benachbarten Grundstlicksgrenzen in den

) ) MaRgeblicher | Aufenthaltsraume( == . ) . -
~—2____ BemaBungin Metern (hier 7,50 Meter) Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Larmpegel-| AuBenlarmpegel |  in Wohnungen Biiroraume u.a. Zufahrtsbereichen der Garagen werden nicht zugelassen. Als Abgrenzung des Vorgartens a e r u ( :
——— L echt - - bereich dB (A) orf R'w res des AuBenbautelis In dB sind lebende Hecken mdoglich. Grenzt eine nicht-Uberbaubare Flache - durch die ReChtsg ru n d |agen
———————— Hoéhenbezugspunkt Pro Baugrundstiick sind Zufahrten fir Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstrale - el IS vl e
N

- Gebaudestellung und Grundrissaufteilung veranlasst (Terrassen, Hausgarten) - an eine
X E\lHOhe :nH'\_/_'ﬁte”;\luﬁe_r NVHNb_' . ’ gocthtens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, gemessenﬁentlang der v 66 bis 70 40 35 offentliche Verkehrsflache, kann fir den engeren Terrassenbereich ein Sichtschutz - 1,80 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt geandert
ormal-Héhen-Null, in Verbindung mi tralenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte wird eine

s
0 A i : | A m hoch - mit Holzpalisaden oder Holzlamellen angelegt werden, die nach auflen mit durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).
§§ 16 und 18 BauNVO) Breite von hochstens 4 Metern festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch fir Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Strauchern oder Hecken dicht zu bepflanzen ist.

N
10070 Bestandshahe (in Metern dber NHN Zuwegungen. Sachverstandigen ein entsprechender Nachweis gefiihrt wird, der die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der B e ba u u n g S p I a n N r. 3 0
: estandshohe (in Metern dber ) Anforderungen des zum Bebauungsplan gehérenden Schallgutachtens der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

i Akus. Bielefold 30.09.2020 erfiillt Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Fliachen der bebauten
4 i 4 irma Akus, Bielefeld, vom 30.09. erflllt. - . . , " . . .
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grundstiicke (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018) Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

" . n
Nut habl Pro Baugrundstick sind Zufahrten fiir Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstraie Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen im Fachbereich Bauen Pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist ein standorigerechter heimischer 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05. 2017 H e I Ste rki l m
wiztingsschablone rS"t)Ch;teES auf elnerll Breltg .v%n BEMeE:m anguleggn, gelhmessr:a.qftentlgr;g der  und Planen eingesehen werden. Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum aus unten stehender Liste zu pflanzen und (BGBI. 1S.1057).
raRenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte wird eine . . . . X
At d ,
bﬁb‘t"z%%g" Bauweise Breite von hochstens 4 Metern festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch fiir dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) - in der Fassung der .
i pr— Zuwegungen. ersetzen. Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421). Zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
Vollgeschossg 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b). I n
L — ] . . L Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Stieleiche, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rotbuche, ( )
Dachform Mit G?h" Fahr-“und Leltungsr?(:hten quunften der A"gememhe_lt’ eines Sandbirke, Hainbuche (als Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde, Vogelkirsche, §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Haustypen ErschlieBungstragers oder eines beschrinkten Personenkreises zu

| |
Obstbaum (als Hochstamm). « .
belagtonda Hachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGh) ( ) ?jlginggrggcgvg'\l;(\),:/n 8142.2;.;994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom D eI b ru Ck - ‘ ’Ste n Ia n d
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. Eine o (GV. s )-

Fir die Unterhaltung des Larmschutzwalls wird ein Fahrrecht zugunsten der Stadt Versiegelung von mehr als 70 % des Vorgartenbereichs fiir Stellplatze oder Zuwegungen

Delbriick in der Planzeichnung festgesetzt. ist unzulssig. Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -

BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW.

5. Anderung




