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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. 03 2020 (BGBI. | S. 587);

Die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786);

Die Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019
(BGBI. | S. 706);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218, ber.
S. 304a);

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke sind
wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Stadt Delbrtick,

Lange StralRe 45, 33129 Delbriick einsehbar.

Planunterlage

Die Darstellung der Grundstucksgrenzen
stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.

Stand: 02.06.2020
Die Planunterlage entspricht den

Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Paderborn, den ........ccoooeeeniennanl.

Kreis Paderborn
Kataster und Vermessung
Im Auftrag

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Delbruck hat in seiner
Sitzung am 04.07.2019 den Anderungs-
beschluss des Bebauungsplanes gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
i.V.m. § 1 (8) BauGB am 08.07.2019
ortsublich bekanntgemacht worden.

Delbrick, den 09.07.2019

gez. Peitz
Burgermeister

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

= mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Mischgebiet -MI-
gem. § 6 BauNVO

C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe der baulichen Anlagen
GH116mi. NHN Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt 116m u. NHN
(Meter Gber Normalhéhenull).

Die maximal zulassige Gebaudehodhe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der Au3enflachen der Dachhaut
gemessen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf zugunsten der Errichtung von
Anlagen zur Solarenergienutzung um 1,00 m Uberschritten werden.

C.4 Bauweise, die uberbaubaren und nicht tberbaubaren
Grundstltcksflachen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Baugrenze fur das 3. Obergeschoss
=== Baulinie

|- Uberbaubare Grundstlicksflache

+— nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

C.5 Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und
Spielanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
[] Offentliche Verwaltung (Rathaus)

C.6  Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, wie Ful3gangerbereiche, Flachen
fur das Parken von Fahrzeugen, Flachen fur das Ab-
stellen von Fahrradern sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflachen (6ffentlich)

A_____\ Einfahrtsbereich

C.7  Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

0 Spielplatz

C.8 Flachen fur Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB
1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
I und Gemeinschaftsanlagen
Tg Zweckbestimmung: Tiefgarage
St Zweckbestimmung: Stellplatze
Ga Zweckbestimmung: Garagen
Cp Zweckbestimmung: Carports
D. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
Planinhalt
22 Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstucksgrenze

Flursticksnummer

Flurgrenze

Flurbezeichnung

vorhandene Gelandehdhen in Meter Gber Normalhéhenull (m G. NHN)
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fur
Westfalen, Aulienstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/5918961 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Allgemein gilt, dass, sofern bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaus-
hub auf eine aulergewdhnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegen-
stande beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu ver-
standigen ist.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Gebaudebewohnende Fledermausarten

Zeitnah vor Gebaudeabbrucharbeiten muss von einem Fachgutachter eine
Intensivkontrolle der zum Abbruch vorgesehenen Gebaude auf eine
Quartiernutzung durch Fledermausarten erfolgen. Es ist eine Sichtkontrolle
der Gebaude bzw. Gebaudeteile auf Spuren, Quartiere, Nester und Individuen
von Fledermausen durchzufihren. Sollten sich an den Gebauden Quartiere
von gebaudebewohnenden Fledermausarten befinden, sind diese Verluste im
Umfeld vor Beginn der Abrissarbeiten zu kompensieren. Geeignete
MafRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Haufige und verbreitete Vogelarten

Die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden ist auf Zeiten aul3erhalb der
Brutzeit (1. Marz bis 30. September) zu beschranken. Rodungs- und Raum-
ungsmafllnahmen samtlicher Vegetationsflachen durfen dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle
nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3erhalb dieses Zeitraums
kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass
bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Die Aktivitaten der BaumalRRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sind auf die im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung gelegenen Flachen zu beschranken.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Bilanzierung des Flachenwertes vor und nach der Plananderung zeigt ein
Kompensationsbedarf von 1.556 Punkten.

Fur den Nachweis des Kompensationsbedarfs stehen zwei anerkannte
Kompensationsflachen zur Verfigung. Um den Ausgleich von 1.556 Punkten
vollstandig zu erbringen wird bei einer Aufwertung von 4 Biotoppunkten pro m?
eine Flache von 389 m? bendtigt.

Im Bereich des Flursticks 254 der Flur 22 in der Gemarkung Anreppen wird eine
ehemals ackerbaulich genutzte Flache in eine Streuobstwiese umgewandelt.
Das Flurstiuck 254 besitzt eine GrofRe von 382 m2. Die verbleibenden 7 m?
werden auf der Sammelkompensationsflache auf dem Flurstick 87, Flur 26 in
der Gemarkung Westenholz nachgewiesen, auf der ebenfalls eine Ackerflache
zu einer Streuobstwiese entwickelt wird.

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom
06.09.2019 bis einschlieRlich 07.10.2019
erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Plan-
ungen beruthrt werden, wurde gem. § 4 (1)
BauGB mit Anschreiben / E-Mail vom
03.09.2019 durchgeflhrt.

Delbriick, den 08.10.2019

gez. Peitz
BlUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat hat in seiner Sitzung am 11.02.2020
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der o&ffentlichen Ausle-
gung wurden am 27.02.2020 sowie am
20.04.2020 ortsUblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung haben vom 06.03.2020 bis
zum 06.04.2020 sowie vom 28.04.2020 bis
zum 28.05.2020 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Delbrick, den 29.05.2020

gez. Peitz
Bldrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Delbrtick hat seine Ent-
scheidungsbefugnisse fur die Dauer der
Feststellung einer epidemischen Lage von
landesweiter Tragweite auf den Haupt-,
Finanz- und Wirtschaftsforderungsaus-
schuss Ubertragen. In dieser Funktion hat
der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforde-
rungsauschuss den Bebauungsplan nach
Priafung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung vom
18.06.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Delbriick, den 19.06.2020

gez. Peitz
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist
durch die Stadt Delbriick gem. § 10 (3)
BauGB am 05.08.2020 bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist somit am
05.08.2020 rechtsverbindlich geworden.

Delbrick, den 05.08.2020

gez. Peitz
Burgermeister

Ubereinstimmungserklarung

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom
.......................... wird bescheinigt.

Delbrick, den .......cccccevuveennnnnen.

gez. Peitz
Blurgermeister

Stadt Delbruck

8. Anderung
Bebauungsplan Nr. 12 A
"Himmelreich"

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB

fon +49 5205 7298-0
fax +49 5205 7298-22
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de




