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l. Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 29.01.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 102 "Lerchenweg" in Delbriick-Mitte beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 02.02.2015 offentlich bekannt gemacht. Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.02.2015
bis zum 10.03.2015 sind die vorgebrachten Anregungen und Hinweise geprift worden.

Ein Hauptaspekt der Stellungnahmen lag auf der Frage der zukunftigen verkehrlichen Erschlie-
Rung des Baugebietes. Hierzu ist ein gesondertes Gutachten durch das Verkehrsplanungs-
blro SHP erstellt worden, welches seit Januar 2016 vorliegt. Unter Abwagung der Vorschlage
des Planungsbiros und der sonstigen Anregungen ist ein liberarbeiteter Bebauungsplanent-
wurf erstellt worden, der in der Sitzung des Umwelt-, Bau- und Planungsausschusses am
23.03.2017 und in der Sitzung des Rates am 30.03.2017 vorgestellt worden ist. Der Rat hat
schlieRlich die geanderte Entwurfsfassung und die Durchfiihrung einer erneuten friihzeitigen
Beteiligung fur den Bebauungsplan beschlossen. Die vorgesehene erneute Beteiligung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 02.05.2017 bis zum
02.06.2017 erfolgt.

Auch die in diesem Verfahrensschritt eingegangen Stellungnahmen konnten bewertet und ent-
sprechend in den Uberarbeiteten Plan eingebracht werden. Zusatzlich konnte die im Verfahren
festgestellte Altlastenflache saniert werden, sodass die Werte einer Wohnbauflachenentwick-
lung nicht mehr entgegenstehen. Aus diesem Grund wurden fur den Bebauungsplan in der
Zeit vom 07.01.2019 bis zum 07.02.2019 einschlief3lich die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchgefiihrt.



A) Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Delbrtick, Flur 17, und ist aus nachstehendem Lage-
plan ersichtlich.

--------

B) Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Mit der Realisierung der Bebauungsplane Nr. 88 ,Weststadt” und Nr. 98 ,Speits Kamp* sind
zwei neue Baugebiete in der Stadt Delbriick entwickelt worden. Das Baugebiet ,\Weststadt” ist
mittlerweile Gberwiegend bebaut, sodass der StralRenendausbau bereits erfolgt ist. Im Bauge-
biet ,Speits Kamp* ist ebenfalls eine Vielzahl der von der Stadt Delbriick verkauften Grundstu-
cke bebaut.

Trotz der Entwicklung dieser Bauflachen liegen der Stadt Delbriick nach wie vor zahlreiche
Bewerbungen fir den Erwerb eines Bauplatzes in Delbriick-Mitte vor. Eine starke Nachfrage
nach Wohnbauflachen ist somit nachweislich weiterhin vorhanden. Reserven an Baugrundst-
cken in nennenswertem Umfang finden sich nicht bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt aktuell
nicht zur Verfugung.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Bereitstellung von weiteren Bauflachen fir den individu-
ellen Wohnungsbau sowie den Geschosswohnungsbau. Der geplante Bereich mit einer Gré3e



von 15,5 ha dient der Fortsetzung der Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,West-
stadt®. Diese direkte Fortfihrung orientiert sich an den bereits geplanten verkehrlichen An-
schlissen und auch die erforderlichen Abwasser- und Niederschlagswassereinrichtungen sind
bereits fur die Weiterfiihrung des Plangebietes dimensioniert.

Fur die verkehrliche Anbindung des Baugebietes ,Weststadt* sowie der Erweiterung ,Lerchen-
weg"“ ist eine zweite verkehrliche Anbindung neben dem Kreisverkehr an der Westenholzer
Stral3e aus stadtebaulichen Grinden zwingend erforderlich. Nicht nur der motorisierte Verkehr
soll auf diese Weise auf die beiden Anschlusspunkte verteilt werden, sondern auch die Entfer-
nung fir Radfahrer und FuRganger zu den Schulen in Delbrick, den Einkaufsmoglichkeiten
der Innenstadt und den angrenzenden Wohngebieten soll minimiert werden. Mit der Festset-
zung der entsprechenden Verkehrsflachen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung einer Unterfiihrung geschaffen.

Des Weiteren wurde im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung fir das Stadtgebiet Del-
briick der Bedarf einer dreigruppigen Kindertageseinrichtung festgestellt. Die Standortwahl fiel
auf den Geltungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen wird der entsprechende Bereich als ,Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen“ ausgewiesen.

Zur Deckung des Parkplatzbedarfes der entstehenden Kindertageseinrichtung, des vorgese-
henen Spielplatzes sowie der Bewohner des geplanten Baugebietes wird in unmittelbarer
Nahe zu dem Kindergarten eine ,Verkehrsflache“ mit der besonderen Zweckbestimmung ,Of-
fentliche Parkplatzflache* dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Weststadt* wurde ein Kinderspiel-
platz ausgewiesen, der bis zur Weiterentwicklung der Wohnbauflachen nur als voriibergehend
angedacht war. Die vorliegende Entwurfsplanung beriicksichtigt nunmehr einen Standort einer
mit der entsprechenden Zweckbestimmung versehenen ,Offentlichen Grunflache* zur Schaf-
fung einer fir die Grol3e des gesamten Siedlungsbereichs angemessenen Spielflache. Einge-
plant sind hierbei auch mégliche zukinftige Siedlungsflachenentwicklungen westlich des Ler-
chenwegs.

Die vorhandene, direkt angrenzende Waldflache wird aufgrund seiner Lage in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes integriert. Eine Nutzung durch die Kinder der geplanten Kinder-
tagesstatte, die auf diese Weise die Nahe zur Natur erleben kénnen, wird nicht ausgeschlos-
sen.

Aufgrund von Bodenuntersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind
Bodenverunreinigungen entdeckt worden, die einer Sanierung bedurften. Die erforderliche Be-
seitigung des belasteten Bodens ist mittlerweile abgeschlossen, sodass eine Entwicklung der
gesamten Flache fur eine Wohnbaunutzung erfolgen kann.



C) Planungsvorgaben

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise
Paderborn und Hoxter, stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich” dar.

Zur Erfullung des Entwicklungsgebotes von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes im
Rahmen des 49. Anderungsverfahrens gemaR nachfolgender Ubersicht:




D) Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ein ,All-
gemeines Wohngebiet® fest. Einschrankend wird festgesetzt, dass gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach §
4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:

e Anlagen fur Verwaltungen (8 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)
e Gartenbaubetriebe (8§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)
e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Ziel dieser Festsetzung ist, die vorhandene Struktur des Gebietes zu erhalten und keine von
der stadtebaulichen Zielsetzung eines Wohngebietes abweichende Nutzung zu ermdglichen.
Die genannten Nutzungen entsprechen diesem Ziel nicht, kdnnen allerdings an anderen Stel-
len im Stadtgebiet realisiert werden, sodass ausreichende Flachen fiir Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zur Verfugung stehen.

Zum Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eine hdchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse von zwei festgesetzt.
Zur Forderung einheitlicher stadtebaulicher Strukturen wird das Maf3 der baulichen Nutzung
durch die Festsetzung minimal bzw. maximal zuléssiger Trauf- und Geb&udehdhen ergénzt.
Gemalf der 88 16 und 18 BauNVO werden Hohen vorgegeben, die von der Oberkante Roh-
decke Erdgeschoss-Ful3boden bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand bzw.
bis oberstem Abschluss des Gebaudes, gemessen werden. Zur Verdeutlichung wird bei Flach-
dachern die Traufhohe als die Oberkante Attika bzw. Bristung festgesetzt. Die Geb&udehthe
fur die Bereiche, in denen bis zu sechs Wohneinheiten realisiert werden konnen, wird auf 10,00
Meter festgesetzt. Mit dieser Ho6he kdnnen drei Wohnebenen geschaffen werden und die die
Gebaudekubatur fiigt sich harmonisch in den restlichen Planbereich ein. Mit den Festsetzun-
gen der Gebaudehdhe von 10,00 Meter fr die Bereiche, in denen mehr als vier Wohneinheiten
geschaffen werden kénnen, wird das Ziel eines homogenen Stadtbildes verbunden.

Die Festsetzung von Trauf- und Gebaudehéhen erméglichen die Errichtung von Gebauden mit
geneigten Dachflachen Uber 25° und Gebauden mit geneigten Dachflachen unter 25°. Liegt
die Dachneigung tber 25° wird eine Traufh6he von mindestens 3,25 Meter und héchstens
4,50 Meter festgesetzt und fur die Gebaudehdhe eine Mindesthdhe von 7,50 Meter und eine
Hochstgrenze von 9,50 Meter. Bei Gebauden mit einer Dachneigung bis einschlie3lich 25°
wird eine Traufhéhe von mindestens 3,25 Meter und hdchstens 6,50 Meter festgesetzt sowie
fur die Gebaudehohe eine Mindesththe von 6,00 Meter und Hochstgrenze von 8,00 Meter.
Fur Pultdacher gilt ausschliel3lich eine Geb&dudehthe von minimal 5,00 Meter und maximal
7,00 Meter. Ziel ist eine Durchmischung des Gebietes mit vielfaltigen Geb&uden, mit unter-
schiedlichen Dachformen, die aber durch die festgesetzten Hohen einen stadtebaulichen Rah-
men erhalten und ebenfalls zu einem homogenen Stadtbild beitragen sollen.

Die Bezugshd6he fur das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die vorgegebene Sockelhthe
erreicht, die sich an den Héhen der BaustralRe bzw. bei spaterer Errichtung oder Neubau an
der fertiggestellten Stral3e orientiert. Hierbei wird ein Aufbau tber der Baustral3e von 10 cm
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angenommen. Dieser Wert entspricht der jahrelangen Praxis der Stadt Delbriick und stellt ei-
nen klar definierten Bezugspunkt fiir die Festlegung der Hohen dar.

Fir die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird gemafl? 8 16 BauNVO und 8 19 BauNVO eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Der Forderung nach dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wird durch die Festsetzung nachgekommen. Mit der Grof3e wird eine stad-
tisch verdichtete Bebauung ermdglicht, die gerade bei der Errichtung von Doppelhausern er-
forderlich ist. Trotzdem bietet die Grundflachenzahl von 0,4 eine ausreichende, aufgelockerte
Bebauung, sodass die stadtebauliche Zielsetzung, am Rand der Stadt Delbriick verschiedene
Wohnformen zu realisieren, erreicht werden kann. Eine Uber diesen Verdichtungsgrad hinaus-
gehende Versiegelung soll unterbunden werden, damit ausreichend Grunflachen auf den
Grundstucken verbleiben.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird die Uberbaubare Grundsticksflache durch Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Durch die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelh&usern sowie einer
grundsatzlich offenen Bauweise wird die Voraussetzung fur eine aufgelockerte Bebauung ge-
schaffen und die Entwicklung unterschiedlicher Bauformen ermdglicht.

Im stidwestlichen Quartier wird ein Bereich mit ausschlie3lich Einzelhdusern festgesetzt. Auf-
grund der verhaltnismaRig grof3 geschnittenen Grundstiicke kann in diesem Bereich eine auf-
gelockerte Bebauung entstehen. Im Hinblick auf die Zielsetzung eines durchmischten Gebie-
tes wird deshalb in den anderen Wohnquartieren an der Festsetzung von Einzel- und Doppel-
hausern festgehalten.

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. 88 12, 14 und 23 sind im Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindestens
5,00 Metern zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Mit dieser Festsetzung kann bereits im
Bereich der Zufahrten der zweite Stellplatz nachgewiesen werden. Damit verfolgt die Stadt
Delbriick das Ziel, den Parkdruck in bestehenden Wohngebieten zu reduzieren bzw. im neuen
Baugebiet keinen Parkdruck entstehen zu lassen. Die erforderliche Anzahl der Parkplatze ist
weiterhin im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bei einer Lage parallel zu einer zweiten Stral3enverkehrsflache sind die so angeordneten Ga-
ragen, Uberdachten Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einem Mindestabstand von
1,00 Meter zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit Ge-
holzen zu begriinen, damit entlang der Stral3e eine offene Gestaltung erreicht wird.

Nebenanlagen sind gemaR 8§ 14 Abs. 1 BauNVO auch aul3erhalb der tiberbaubaren Flachen
in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdhe 3,00 m) zulassig.

Im Gberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gemal § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB die zuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude mit 2 Wohneinheiten
pro Einzelhaus und 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalfte festgesetzt. Ziel ist die Schaffung
einer neuen Bebauung mit einer kleinteiligen Gebaudestruktur. Zur Deckung des bestehenden
Bedarfes an Mehrfamilienh&usern mit Wohnungen werden auf einem Grundstiick im dstlichen
Planbereich 4 Wohneinheiten pro Einzelhaus und 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte fest-
gesetzt sowie dariber hinaus im 6stlichen Geltungsbereich ndrdlich sowie im westlichen Be-

reich sudlich der Planstral3e 6 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude ermdglicht.
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Fur das stadtebauliche Ziel, einen geordneten Strallenraum mit ausreichend Parkplatz- und
Grunflachen mit Baumbestand zu schaffen, wird gemafl? 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fir den
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen festgesetzt, dass pro Baugrundstiick
Zufahrten fur Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstrale hochstens auf einer Breite von 8 Metern,
gemessen entlang der StralRenbegrenzungslinie, anzulegen sind. Bei der Errichtung einer
Doppelhaushélfte wird eine Breite von hdchstens 4 Metern festgesetzt. Klare Strukturen un-
terstiitzen den Aspekt der Sicherheit fur schwache Verkehrsteilnehmer und tragen auch zu
einer Reduzierung der Geschwindigkeit bei. Auch der klimatische Effekt durch Grinstrukturen
im Straf3enraum wird sich positiv auf die einzelnen Wohnquartiere auswirken und der sozialen
Quartiersentwicklung zugutekommen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
werden festgesetzt um die baukulturellen, gestalterischen und ortstypischen Bauweisen zu
unterstutzen und die Identifikation der Anwohner mit dem Wohngebiet zu starken.

Fir die Dachgestaltung werden als Dachformen geneigte Dacher, Flachdacher und Pultda-
cher zugelassen. Aufgrund der fehlenden einheitlichen, allgemeingultigen Definition des Be-
griffes Flachdach, wird zur deutlichen Unterscheidung eines Flachdaches zu einem geneigten
Dach, fir ein Flachdach eine Dachneigung bis zu 5° einschlief3lich, fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes festgesetzt.

Bei der Ausfuhrung eines einhtiftigen Pultdaches darf der Versatz von oberstem Geb&udeab-
schluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter nicht Uberschreiten, um ein einheitliches Er-
scheinungsbild des Siedlungszusammenhangs zu erhalten und gleichzeitig hohe Wande als
Abschluss eines Gebaudes zu verhindern.

Aus gestalterischen Griinden werden Dachgauben erst ab einer Dachneigung von mindes-
tens 35° gestattet. Sie dirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und bei zwei-
geschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten, um eine ruhige Dachland-
schaft zu gewahrleisten. Aus denselben Griinden sind Dacheinschnitte erst ab einer Dach-
neigung von mindestens 35° auf einem Dirittel der Trauflange gestattet.

Eine Sockelhthe wird festgesetzt, um die H6he eines Gebaudes Uber der StralRenverkehrsfla-
che zu steuern und ein einheitliches Stral3enbild zu erhalten. Gleichzeitig dient die Sockelh6he
durch ihre Verknipfung mit der StraBenhthe als Bezugspunkt fur die Hohenentwicklung der
AuBenwand und der Gebaudehdhe, die sich auf die Oberkante der Rohdecke des Erdge-
schossful3bodens beziehen. Die Sockelhdhe darf deshalb maximal 0,50 m Gber Oberkante
fertiger Stral3e bzw. 0,60 m Uber Baustral3e bis Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-Ful3boden,
gemessen mittig am Gebaude, betragen.

Einfriedungen sind entlang offentlicher Stral3en sowie in den Zufahrtsbereichen zu Garagen,
Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe
von 5,00 Metern von der Stral3enbegrenzungslinie als lebende Hecken mit niedrigem Wuchs
(max. 1,00 m) zuldssig. Hiermit soll sichergestellt werden, dass in den Zufahrtsbereichen der
Grundstticke eine ausreichende Sicht vorhanden ist. Weiterhin wird eine Eingriinung als sinn-
volles gestalterisches Element des Siedlungsbildes angestrebt. Ausnahmsweise sind bauliche



Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand von mindestens 0,50 Metern zur
StralRenbegrenzungslinie in hochstens gleicher Hohe mdglich.

Baugrundsticke mit einer Stral3enbegrenzungslinie entlang zweier Grundstiicksgrenzen dur-
fen entlang einer dieser Grundstiicksgrenzen Einfriedungen als lebende Hecken bis zu einer
Hohe von 2,00 m errichten, um sicherzustellen, dass eine Abschirmung des privaten Bereichs
gegenuber dem offentlichen Bereich erfolgen kann. Sichtbeziehungen sind bei der Errichtung
zu beachten.

E) Erschlie3ung

1. Verkehrliche Erschlielung

Die auRere ErschlielRung des Plangebietes erfolgt im Osten lber die B 64 und die Rietberger
StraRe. Uber die B 64 besteht der unmittelbare Anschluss an das uberortliche StraRennetz.
Von der Rietberger StraRe wird eine neue Anbindung an das Baugebiet erstellt. Hierzu wird
eine Unterfihrung der B 64 gebaut, sodass sowohl der motorisierte Verkehr als auch Fahrrad-
fahrer und FuRgéanger die B 64 barrierefrei unterqueren konnen. Mit der Unterfihrung wird
auch das bereits bestehende Baugebiet ,Weststadt* optimiert an die Kernstadt angebunden.
Die geplante ErschlieBung mit einem Ful3gangertunnel unter der B 64, wie im Bebauungsplan
Nr. 88 ,Weststadt® als Hinweis GUbernommen, wird nicht weiterverfolgt. Im Siden erfolgt die
ErschlieBung des Plangebietes Uber den Kreisverkehr an der Westenholzer Stral3e. Die vom
sudlichen Kreisverkehrsplatz abgehende ,Artegastrafle” bildet die ErschlieRungsstralte des
Baugebiets ,Weststadt* und des direkt angrenzenden geplanten Baugebiets ,Lerchenweg".
Zukunftig wird der ,Artegastral3e” bzw. deren Verlangerung ,Lerchenweg“ auch die Erschlie-
Bungsfunktion fur eine potentielle Wohnbauflachenentwicklung in westlicher Richtung zukom-
men.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine HaupterschlielBungsstralle mit einer StralRenparzel-
lenbreite von 14,00 m. Vom Lerchenweg bis zur geplanten Unterfiihrung erhélt die Stral3e eine
Breite von 13,00 m. Direkt an dieser Stral3e liegt eine Flache fir Geschosswohnungsbau mit
bis zu sechs Wohneinheiten sowie eine Zeile mit moglicher Einzel- und Doppelhausbebauung.
Es ist geplant den StraRenausbau so vorzunehmen, dass eine eigenstandige Fihrung des
FulRverkehrs erfolgt und der Radfahrer auf der StralRe gefuhrt wird. Zuséatzlich ist jeweils ein
breiter Streifen fir die Anlage von Stellplatzen bzw. das Anpflanzen von Baumen vorgesehen,
um eine gelungene gestalterische Losung fur die Straen zu finden, aber auch um den zeit-
weilig vorhandenen Parkdruck in den Wohnsammelstral3en zu minimieren.

Die weitere innere ErschlieBung erfolgt iber Wohnsammelstra3en. So wird das bereits beste-
hende Baugebiet ,Weststadt“ mit einer Anbindung an die HaupterschlieBungsstralRe versehen.
Die nordlich der HaupterschlieRBungsstral3e liegenden Wohnbauflachen werden Gber zwei ring-
formig verlaufende StralRen mit einer Breite von 6,50 m erschlossen. Im dstlichen Bereich des
Plangebiets befindet sich ein kleiner verkehrsberuhigter Bereich, der der Erschlie3ung der an-
grenzenden Wohnbauflache dient.

Der gesamte Geltungsbereich wird durch die Anlage von Ful3- und Radwegen sowie von 06f-

fentlichen Grunflachen durchzogen, um eine attraktive, bepflanzte Wegeverbindung innerhalb
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des Baugebietes zu gewahrleisten. Das Ziel sind kurze Wege, die zu Ful und mit dem Fahrrad
zuriickgelegt werden konnen. Auch die Verbindung von bestehenden Wohngebieten mit dem
geplanten Wohngebiet wird hergestellt und die umliegenden Wirtschaftswege kénnen Uber
diese Wege erreicht werden. Der Ausbau der Fuf3- und Radwege soll Gber wassergebundene
Decken erfolgen, damit die Versiegelung auf das erforderliche Maf3 beschrankt wird und durch
keine Flachen entstehen, die im Sommer zur Aufheizung des gesamten Gebietes fiihren. Die
bauliche Ausfuihrung wird zur besseren klimatischen Situation im Plangebiet beitragen.

Zur Verfolgung des Zieles, in neuen Baugebieten den Parkdruck zu minimieren, ist die Anlage
eines groReren Parkplatzes direkt angrenzend an die Gemeinbedarfsflache vorgesehen. Er-
fahrungen in anderen Baugebieten haben gezeigt, dass derartige Flachen bereits Uber eine
konkrete Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden sollten, damit ausreichend Park-
raum fur die Bewohner, aber auch fur Besucher, besteht. Die Realisierung von Parkplatzen im
Zuge des Endausbaus der ErschlieBungsstra3en wird, wie oben bereits beschrieben, parallel
verfolgt.

2. Beseitigung Abwasser und Niederschlagswasser

Im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes erfolgt die Ver- und Entsorgung durch Anschluss
an die oOffentlichen Einrichtungen, die in der angrenzenden Stral3e vorhanden sind. Die Ent-
sorgung des Schmutzwassers erfolgt durch eine neu zu erstellende Kanalisation mit Anschluss
an die vorhandenen Abwasserleitungen im ,Lerchenweg®.

Zur Beurteilung, ob die Untergrundverhaltnisse die Mdglichkeit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers bieten, hat die Stadt Delbriick im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 88 ,Weststadt® die Erstellung eines entsprechenden Gutachtens in Auf-
trag gegeben, welches auch den Geltungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungspla-
nes umfasst.

Das Gutachten des Biiros Kleegrafe, Lippstadt, kommt darin zu dem Ergebnis, dass eine Ver-
sickerung innerhalb der Grundmoréne bodenmechanisch nicht im ausreichenden Maf3e mog-
lich und wasserrechtlich unzulassig ist. Versickerungen werden grundsatzlich abgelehnt. Da-
her ist geplant, die Entsorgung des Niederschlagswassers Uber eine neu zu erstellende Re-
genwasserkanalisation sowie Uber ein bereits sidlich gelegenes Regenriickhaltebecken vor-
zunehmen. Das Regenriickhaltebecken beriicksichtigt das anfallende Niederschlagswasser
des geplanten Baugebiets und muss deshalb fir die vorliegende Planung nicht erweitert wer-
den.

3. Wasserversorgung

Die zu errichtenden Trinkwasseranlagen werden an die zentralen Versorgungsanlagen ange-
schlossen.

Die Loschwassermenge in Hohe von 800 I/min wird gemaf DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir einen
Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt.



F) Grunflachen

An der sudlichen Grenze des Plangebietes gelegen wird eine éffentliche Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt, um Kindern auf einer fur die Grél3e der ge-
planten und der bereits sudlich vorhandenen Bebauung angemessen dimensionierten
Spieleinheit die Mdglichkeit zu geben, ihre geistigen und korperlichen Fahigkeiten zu entwi-
ckeln und soziales Verhalten zu fordern. Diese Spielplatzflache soll auch bei einer angedach-
ten Erweiterung der Siedlungsflachen in westlicher Richtung den zentralen Anlaufpunkt dar-
stellen. Die vorliegende Planung nimmt hierauf bereits dahingehend Rucksicht, dass eine Ful3-
und Radwegeverbindung in westlicher Richtung vorgesehen wird.

Durch seine Lage neben der Waldflache, auf einer aufgewerteten Grinflache, sind vielfaltige
Entwicklungsmaglichkeiten gegeben, die bei der Gestaltung des Spielplatzes einbezogen wer-
den konnen. Der vorhandene Baum- bzw. Strauchbestand soll beim Entwurf eines Spielplat-
zes bertcksichtigt werden. Da dieser Spielplatz auch Kinder aus den angrenzenden Wohnge-
bieten ansprechen soll, besonders aus dem Baugebiet ,Weststadt®, erflllt die nunmehr vorge-
sehene Lage alle Anforderungen an die zentrale Erreichbarkeit. Unterstiitzt wird diese durch
die Ausweisung von Griunflachen und Fu3wegen, so dass uber kurze Verbindungen die Spiel-
flache sicher zu erreichen ist.

Die Kompensationsflache 6stlich des Waldes soll erhalten bleiben und sich in seinem Erschei-
nungsbild der Waldflache angleichen. Eine 6ffentliche Nutzung kann erfolgen, ist aber nicht
Ziel der Planung.

Die Verbindung des bestehenden Baugebiets ,Weststadt® mit den geplanten Wohnbereichen
im sudlichen Plangebiet erfolgt teilweise ebenfalls Uber Grunflachen. In diesen Grunflachen
werden Wege angelegt.

Im Bereich der Rietberger Stral3e befindet sich eine weitere 6ffentliche Grunflache, die am
Rand der Unterflihrung liegt. Diese dient als Abgrenzung zu den angrenzenden Garten der
Meinolfstral3e. Eine konkrete Nutzung der Flache ist nicht vorgesehen.

G) Gemeinbedarfsflache

Im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung fir das Stadtgebiet Delbrick wurde der Bedarf
an einer dreigruppigen Kindertageseinrichtung festgestellt. Die Standortwahl fiel auf den Gel-
tungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes. Zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen wird der entsprechende Bereich als ,Flache flir den Gemeinbe-
darf* mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
ausgewiesen.

H) Flache fur Wald

Die vorhandene Waldflache wird der Nutzung entsprechend in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes integriert. Moglich ist hier eine Nutzung durch die Kinder der geplanten Kin-
dertagesstatte, die auf diese Weise die Nahe zur Natur erleben kénnten. Eine Einschrankung

der Nutzung ist nicht vorgesehen.
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[) Auswirkungen der Planung

1. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nutzungs-
zweck entsprechende Mal3 begrenzt. Fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem
Teil des Stadtgebietes stehen aul3er den in Anspruch genommenen Ackerflachen keine aus
Okologischer Sicht geringwertigeren Flachen zur Verfugung.

In dem Plangebiet sind bei einer Bodenuntersuchung belastete Flachen entdeckt worden. Auf
dieser Teilflache hat in den 1920er Jahren eine Ziegelei gestanden. Zuséatzlich, und somit
wahrscheinlich fur die Funde verantwortlich, ist eine Unterhaltungsmaflinahme an der alten
B64, wo eine Teermischanlage auf der Flache gestanden hat. Wahrscheinlich sind die Rest-
materialien der Arbeiten Uber die Flache verteilt worden, sodass heute erhdhte Werte fur PAK
(polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) nachgewiesen werden konnten.

Zur Losung der Problematik ist ein Sanierungsplan erstellt worden, der einen Lésungsweg
skizziert. Mit der Erteilung der Verbindlichkeitserklarung des Kreises Paderborn zum Sanie-
rungsplan vom 19.04.2018 konnte mit den erforderlichen Arbeiten begonnen werden. Mit Aus-
nahme eines hoher belasteten Bereichs, der auf einer Bodendeponie entsorgt worden ist, sind
die geringer belasteten Bodenbereiche in ein Sicherungsbauwerk, welches als Larmschutzwall
zur B 64 fungiert, eingebaut worden.

Durch eine intensive Beprobung des Bodens im Rahmen der Durchfihrung der Sanierungs-
mal3nahme ist belegt, dass kein belasteter Boden mehr in den Bereichen vorhanden ist, auf
denen eine Entwicklung von Wohnbauflachen stattfindet, und auch nicht auf der Flache fur
den Gemeinbedarf.

Der gesamte Bereich, der von der Bodenbelastung betroffen war, wird vom Kreis Paderborn
als sanierte Altlastenflache (Landesregistrier-Nr.: 410677) im Altlastenkataster gefiihrt. In der
Planzeichnung des Bebauungsplans wird die Teilflache, auf der sich das Sanierungsbauwerk
befindet als Altlastenflache gekennzeichnet, um zu verdeutlichen, dass in diesem Bereich be-
lasteter Boden liegt und kein Eingriff erfolgen sollte.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gilbernommen, dass fur die Benutzung des Grund-
wassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis- bzw. Ge-
nehmigungsverfahren durchgefiihrt werden muss.

Entlang der Artegastral3e verlauft innerhalb des Plangebietes das Gewasser 51. Mit Errichtung
der Baustral3e ist eine Verlagerung der Gewasserparzelle erforderlich. Der erforderliche Quer-
schnitt wird wiederhergestellt und die entsprechende Genehmigung beim Kreis Paderborn be-
antragt.

2. Belange des Immissionsschutzes

Zur Beurteilung und Wiirdigung der Belange des Immissionsschutzes hat die Stadt Delbriick
das Ing.-Buro AKUS GmbH, Bielefeld, mit der Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens
beauftragt. Bereits auf der Grundlage des ersten Planentwurfs aus dem Jahr 2015 ist durch
das Biro eine erste Einschatzung beziiglich mdglicher Immissionen erstellt worden. Dieses
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Gutachten wurde im Rahmen der Konkretisierung der Planungsziele weiter Uberarbeitet und
auf die geplanten Vorgaben des Bebauungsplans angepasst.

Inhalt dieser Untersuchung sind die rechnerische Ermittlung der vom KFZ-Verkehr auf den
relevanten offentlichen StraBen ausgehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Ge-
rausch-Immissionen, die Dimensionierung von aktivem oder passivem Schallschutz zum
Schutz des geplanten Wohnens vor KFZ-Larm und die Ermittlung des Larms durch den ge-
planten Kindergarten-Parkplatz.

Aufgrund der durch die B 64 zu erwartenden Immissionen im Plangebiet wird im vorliegenden
Bebauungsplan eine Flache fir einen Larmschutzwall bzw. ein Bereich fur eine Larmschutz-
wand festgesetzt. Aus dem vorliegenden Schallgutachten ergeben sich Hohen, die bei der
Errichtung erreicht werden mussen, um das Plangebiet vor Immissionen zu schutzen.

Als Fortfuhrung der Larmschutzwand fiur das Baugebiet ,Weststadt®, wird eine Larmschutz-
wand errichtet, die analog zur bestehenden Larmschutzwand eine H6he von mindestens 4,00
Metern Uber der StraBenverkehrsflache der B 64 aufweisen muss. Die Larmschutzwand wird
Uber die noch zu erstellende Unterfuhrung der B 64 gefuhrt und nordlich davon in den an-
schlieBenden Larmschutzwall verschwenkt. Da die Larmschutzwand teilweise auf der Flache
der B 64 liegt, erfolgt in der Planzeichnung des Bebauungsplans ausschlie3lich eine Darstel-
lung der Wand auf den Flachen, die innerhalb des Plangebiets liegen.

Fiar den Larmschutzwall sind auf der Grundlage des Gutachtens zunachst Héhenangaben in
Metern tber NHN (Normalhdéhennull) getroffen worden, da das vorhandene Gelande gréRere
Hohenunterschiede aufweist und mit einer absoluten Hohe der erforderliche Larmschutz si-
chergestellt werden kann. Fir einen Bereich des nordwestlich verlaufenden Larmschutzwalls
bis zur Artegastralie ist wiederum nur eine Hohe von 4,50 Meter Uber der vorhandenen Ge-
landeoberflache festgesetzt worden, da grundsatzlich ein Larmschutz in diesem Bereich nicht
mehr erforderlich ist. Um den zukinftigen Anwohner das Gefihl eines aktiven Schutzes vor
dem Verkehrslarm der B 64 zu vermitteln, wird der LArmschutzwall bis zur Artegastral3e ge-
fuhrt und somit komplett um das Baugebiet geschlossen. In westlicher Richtung sind keine
Schallschutzmafinahmen zur Artegastral3e bzw. dem Lerchenweg erforderlich.

Da im Bereich der Unterfihrung planungsrechtlich Flachen geschaffen werden, wo Geb&ude
mit einem 2. Obergeschoss mdglich sind, ist die Festsetzung von Larmpegelbereichen geman
der DIN 4109 erforderlich, um die Anforderungen an den stadtebaulichen Larmschutz nach
der DIN 18005-1 zu erfiillen. Diese Bereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die
erforderlichen passiven SchallschutzmafRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu bertcksichtigen.

Durch den geplanten zentralen Parkplatz im Plangebiet sind keine Immissionen zu erwarten,
die einen besonderen Larmschutz erfordern, da es sich bei dem Parkplatz nicht um eine 6f-
fentliche Verkehrsflache handelt.
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3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Durch den geplanten Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Lésung des so hervor-
gerufenen Nutzungskonfliktes ableitet. Nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB ist die Erar-
beitung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes, welcher Art und Umfang des Eingriffes
detailliert erfasst und die Eingriffsfolgen bewertet, erforderlich.

Aus der nachfolgenden Grafik ist zu entnehmen, wie sich die derzeitige Bestandssituation im
Plangebiet darstellt. Eine ausfuhrliche Darstellung findet sich im landschaftspflegerischen Be-
gleitplan, der Bestandteil des Bebauungsplans ist.

A. Bestandssituation Bebauungsplan Nr. 102 ‘Lerchenweg’

1 2 3 4 5 B 7 8
Flachen- Code- Biotoptyp Flache (m?)| Grundwert Korrektur- | Gesamf] Einzel-
Typ (siehe | nummer A faktor ~wert | flachenwert

Bestandsplan)| (Lt Biotop- (It. Biotop- (Sp5 x (Sp4 x Sp7)
typenliste) typenwertliste) 'Spﬁj
HA 3.1 Acker 123.870 2 2 247 740
AG 6.4 Laubmischwald 19.030 6 6 114180
BB,BD 7.2 Geholzflache 1.860 5 5 9.300
KB 1 46 Ruderalflur 2.340 4 1,5 6 14.040
HM 46 Extensivrasen 1.460 4 4 5840
FN, HC 24 Strafienrain, Graben 2.330 4 4 9.320
VBT 1.4 Unversiegelte 1170 3 3 3.510
Wegeflache
VED 1.1 Versiegelte 2940 0 0 0
Wegeflachen
BF 74 Einzelbaume 1.020* 5 5 5100
(34 x 30 gm)
” 155.000
Gesamtflache (*ohne BF)
Gesamtflichenwert

409.030

Die Grafik auf der folgenden Seite zeigt die Flachenbilanzierung nach Abschluss der Planung.
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B. Planungssituation Bebauungsplan Nr. 102 ‘Lerchenweg’

1 2 3 4 5 6 T 8
Flachen-| Code- Biotoptyp Flache (m?) | Grundwert | Korrekturfaktor| Gesamt| Einzel-
Typ (siehe | nuMMer A _wert | fidchenwert
Bewertungs (SpSx Spe)| (3P4 x 3pT)

plan)
12 Uberbaubare 32.348 0 0 0
Grundstiicksflache
43 Nicht Giberbaubare 48 522 2 2 97.044
Grundstiickflache
(Zier- und Mutzgarten)
1.2 | Straflenflache, Pflaster 29410 0 0 a
(versiegelte Flache ohne
Regenwassenversickerung)
23 Strallenbdschung mit 11.600 4 4 46.400
Gehdlzbestand
22 | Stralenbdschung ohne 6.300 2 2 12.600
Geholzbestand
6.4 Waldflache und Flache 19.900 6 & 119400
zur Waldentwicklung
47 Griunanlagen 6.300 4 4 25200
8.1 Graben 620 2 2 1.240
74 Einzelbaume 540* 5 5 2.700
18 x 30 gm
Gesamtfliche 155.000
(ohne BF*)
Gesamtflaichenwert
304.584

Gemal dem landschaftspflegerischen Begleitplan wird nach der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung ein Minderwert von 104.446 Punkten erreicht. Im Bestand liegt der Wert derzeit bei
409.030. Nach der Umsetzung der Planung ist nur noch von einer Wertigkeit von 304.584
Punkten auszugehen.

Der erforderliche Ausgleich wird auf drei externen Flachen vorgenommen.

= Flache 1 befindet sich in der Gemarkung Anreppen, Flur 6, Flurstiicke 132, 138 und
139. Diese Flache in einer Grofzenordnung von 18.859 m2 wird zu Extensivgrinland
entwickelt. Der Aufwertungsfaktor betragt 4, sodass auf dieser Flache 75.436 Punkte
ausgeglichen werden kénnen.
= Flache 2 befindet sich ebenfalls in der Gemarkung Anreppen, Flur 22, Flurstiick 254.
Diese Flache in einer GréRenordnung von 7.238,5 m? wird zu einer Streuobstwiese
entwickelt. Der Aufwertungsfaktor betragt 4, sodass auf dieser Flache 28.954 Punkte
ausgeglichen werden kénnen.
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= Flache 3 befindet sich in der Gemarkung Westerloh, Flur 2, Flurstiick 3. Diese Flache
soll erstaufgeforstet werden. Die Flachengrof3e betragt 56 m2 und gleicht 56 Punkte
aus.

Durch diese 26.153,5 m2 grolse Kompensationsflache wird flr die Planungssituation eine Ge-
samtwertzahl von 104.446 erreicht, die der Bestandssituation gleichwertig gegenuiibersteht. Mit
der Umsetzung der gesamten MalRhahmen ist der vorhabenbedingte Eingriff vollstandig kom-
pensiert und es ist sichergestellt, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG NW verbleiben.

Eine zusatzliche grunordnerische Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Es ver-
bleibt in dieser Hinsicht bei der Festsetzung der bestehenden Kompensationsflache im Plan-
gebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Besonders zu berlicksichtigen sind die Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG.
Tiere und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Die Wirdigung dieser Belange ergibt sich aus der
artenschutzrechtlichen Beurteilung im Zusammenhang mit dem Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan.

Artenschutzrechtlich sind durch das Vorhaben die planungsrelevanten Arten, die im Fundort-
kataster des LANUV angegeben werden nicht betroffen, da sie Fortpflanzungs-, Brut-, Ruhe-
statten nutzen, die vorhabenbedingt nicht beeintrachtigt werden. Das Plangebiet hat ggf. eine
Lebensraumfunktion als Nahrungshabitat, die jedoch nicht essentiell ist, so dass negative Aus-
wirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Nach einer Auswertung des ,Fachinformationssystems Geschutzte Arten“ und weiterer Quel-
len ergibt sich somit, dass fur planungsrelevante Arten keine Beeintrachtigungen nach § 44
BNatSchG festgestellt werden kann. Auch fiir sonstige Arten des betrachteten Lebensraumes
sind keine negativen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen oder von Individuen er-
kennbar. Damit kann festgestellt werden:

= Durch das Vorhaben werden keine Lebensrdume von streng geschitzten Arten zer-
stort (8 44 (5) BNatSchG).

» Eine Beeinflussung der Arten durch Verfolgung, Entnahme, Verletzung oder Tétung
besonders geschitzter Arten sowie bei Tieren die Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG) ist nicht erkennbar.

Aufgrund der Bauleitplanung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die besonders und/o-
der streng geschiitzten Arten in NRW zu erwarten; ein Eingriff in die lokalen Populationen der
Arten oder deren Lebensraume erfolgt vorhabenbedingt nicht.
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4. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kennt-
nisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gemaf 8§ 3
bis 5 DSchG NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind Mal3-
nahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich. Ein Hinweis auf die
Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behérde im Falle eines Bodenfundes
bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen® zum Planinhalt des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

J) Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes ca. 15,57 ha

Anteilig betragen die:
Uberbaubaren Flachen ca. 3,25 ha
nicht berbaubaren Flachen ca. 4,60 ha

offentliche Grunflache / Grabenparzelle ca. 1,08 ha

Flache fur Wald ca. 1,59 ha
StralRenverkehrsflache ca. 2,77 ha
Gemeinbedarfsflache ca. 0,40 ha
Larmschutzwall ca. 1,81 ha
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[I. Umweltbericht

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Auf-
stellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaf der
gesetzlichen Anlage 1 nach 8§ 2 a S. 2 i.V.m. 8§ 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet
worden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 102 ,,Lerchenweg“ in Delbriick-Mitte

Trotz der Entwicklung neuer Baugebiete in der Stadt Delbriick besteht nach wie vor eine grof3e
Nachfrage nach Wohnraum fur Ein-, Zwei- und Mehrfamilienh&usern. Fir den Erwerb eines
Bauplatzes in Delbriick-Mitte liegen zahlreiche Bewerbungen vor. Die Nachfrage nach Wohn-
bauflachen ist somit nachweislich vorhanden und es ist davon auszugehen, dass das Bauge-
biet kurzfristig komplett bebaut sein wird. Weitere Reserven an Baugrundstiicken in nennens-
wertem Umfang finden sich nicht bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfligung.

Der geplante Bereich mit einer Gro3e von 15,57 ha dient der Fortsetzung der Wohnbebauung
des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Weststadt®. Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Baufla-
chen, um die genannte Nachfrage befriedigen zu kénnen.

Des Weiteren wurde im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung fir das Stadtgebiet Del-
briick der Bedarf an einer dreigruppigen Kindertageseinrichtung festgestellt. Die Standortwabhl
fiel auf den Geltungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen wird der entsprechende Bereich als ,Flache flr den
Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen* festgesetzt.

Zur Deckung des Parkplatzbedarfes der entstehenden Kindertageseinrichtung wird in unmit-
telbarer Nahe zur Einrichtung eine ,Verkehrsflache® mit der besonderen Zweckbestimmung
,Offentliche Parkplatzflache” festgesetzt. Diese Parkplatzflache wird allerdings auch den Be-
wohnern und Besuchern des geplanten Baugebietes zur Verfligung stehen und den in anderen
Baugebieten entstehenden Parkdruck mindern. Im Rahmen des StralRenendausbaus werden
weitere Stellflachen vorgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Weststadt” wurde ein Kinderspiel-
platz ausgewiesen, der bis zur Weiterentwicklung der Wohnbauflachen nur als voribergehend
angedacht war. Die vorliegende Entwurfsplanung bertcksichtigt nunmehr einen Standort einer
mit der entsprechenden Zweckbestimmung versehenen ,Offentlichen Griinflache“ zur Schaf-
fung einer fur die GréRe des Gesamtbereiches angemessenen Spieleinheit.

17



Die vorhandene, direkt angrenzende Waldflache wird in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes integriert. Moglich ist hier eine Nutzung durch die Kinder der geplanten Kindertages-
stétte, die auf diese Weise die Nahe zur Natur erleben kénnen.

Im Planbereich werden Flachen fur Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die daftir erforderli-
chen Verkehrsflachen in Form einer HaupterschlieRungsstrale, Fuf3- und Radwegen sowie
einer Flache fur das Parken von Fahrzeugen. Weiterhin wird eine Flache fir Wald, eine Flache
fur den Gemeinbedarf, eine Flache fir einen Larmschutzwall und éffentliche Grunflachen, teil-
weise mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz®, festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0.4 wird der Versiegelungsgrad fiur die Allge-
meinen Wohngebiete festgelegt. Aufgrund der GroRRe der Grundstiicke verbleiben grol3e Be-
reiche fur Grunflachen. Offentliche Griinflachen sollen teilweise eine Wegefiihrung erhalten,
da sie neben der Unterteilung des gesamten Baugebiets auch eine Verbindungsfunktion fir
den Rad- und FulRverkehr erftillen.

Die StraBenverkehrsflachen werden selbstredend gré3tenteils versiegelt. Im Rahmen der Aus-
bauplanung soll trotzdem berticksichtigt werden, dass auch Griunstrukturen zu einer Auflocke-
rung des StralRenraums beitragen und diese Grlnstrukturen auch einen Beitrag zum Quar-
tiersklima leisten. Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache wird neben dem Geb&ude der
Kindertagesstatte ein grof3ziigiger AulBenbereich entstehen, der vielféltige Gestaltungsmog-
lichkeiten bietet.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir den Plan re-
levanten Ziele des Umweltschutzes

Grundsatzlich sind innerhalb der Fachgesetze flir die Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzguter
Bertcksichtigung finden missen.

1.2.1 Fachgesetze

Im vorliegenden Planfall sind tber die Vorschriften des Baugesetzbuches hinaus flr folgende
Bereiche Fachgesetze zu bericksichtigen:

e Immissionsschutz

e Natur- und Landschaftsschutz
o Bodenschutz

o Klimaschutz

e Gewasserschutz.

1.2.2 Fachplane

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise
Paderborn und Hoxter, stellt den Planbereich als "Allgemeinen Siedlungsbereich™ dar.

Zur Erfillung des Entwicklungsgebotes von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes im
Rahmen des 49. Anderungsverfahrens. Der Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick sieht
aktuell fur den Bereich bereits eine Darstellung einer Wohnbauflache vor. Zusatzlich erfolgt
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eine Darstellung als Waldflache sowie als Grinflache. Anderweitige Fachplane sind nicht vor-
handen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognhose Uber die Aus-
wirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit GUberwiegend um Flachen, die einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind und einen Baumbestand in den Randbereichen
aufweisen. Zusatzlich findet sich ein Laubmischwaldbestand mit einer grasreichen Ruderalflur
zur Waldentwicklung, Verkehrsflachen und Grinflachen mit Gehélzen im Plangebiet.

Im westlichen Teilbereich befindet sich eine ca. 1,5 ha grof3e Flache fiir Wald. Daran angren-
zend liegt ein derzeit als Kompensationsflache genutzter Bereich mit Baumbestand. Im sidli-
chen Bereich des Waldes verlauft ein Feldweg.

Im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich ein schutzwiirdiges Biotop (BK-
4217-085), welches als Eichenbirkengehotlz mit Geblsch gefuhrt wird. Angrenzend an
diese Biotopflache liegt die Kompensationsflache DE 018 des Kreises Paderborn, die dem
Ziel der Waldentwicklung dient und entsprechend bepflanzt worden ist. Weitere geschitzte
Biotope bzw. Hinweise zu Vorkommen von geschiitzten Arten sind nicht vorhanden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die landwirtschaftlichen Flachen weiterhin als sol-
che genutzt werden. Die mit einer Wohnbauflachenentwicklung verbundene Versiegelung wei-
terer Flachen und des Bodens wiirden ausgeschlossen und die aus stadtebaulichen Grinden
erforderliche Anbindung des geplanten Baugebiets an die Rietberger Stral3e kénnte unterblei-
ben. Die Waldflache wirde seine isolierte Lage behalten, eine Wohnbebauung wuirde sich
nicht annahern. Eine Entwicklung der Flache kénnte mit einer geringen anthropogenen Beein-
flussung erfolgen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung

Gemalfl Anlage 1 zum BauGB sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a) bis i) BauGB zu beschreiben, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlief’lich Abrissarbeiten,

bb)  der Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit
dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cC) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
malf3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die v.g. Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, ku-
mulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen
und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben
erstrecken; sie soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

2.2.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgtter erstrecken. Dabei sind
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis j BauGB die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt, der
Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sach-
guter auch die sonstigen Belange gemall § 1 Abs. 6 S. 7 b), e) — i) BauGB und gem. § 1 a
Abs. 2, 3 und 5 BauGB zu untersuchen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen des Wohnumfelds durch Immissionen wahrend der Bauphase, durch Larm
der Baumaschinen und durch Schwerlastverkehr kénnen auftreten.

Mit der Entwicklung des Baugebietes wird der motorisierte Individualverkehr zunehmen und
somit eine héhere Larmbelastung der angrenzenden Baugebiete entstehen. Auch zusatzliche
gas- und staubférmige Immissionen durch Heiztatigkeit im Winter sind zu erwarten. Diese Aus-
wirkungen werden aber der Ublichen GréRenordnung in einem Allgemeinen Wohngebiet ent-
sprechen.

Insgesamt sind aber die betriebs-, anlage- und baubedingten Prozesse in ihren umweltrele-
vanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch so gering, dass fir die Bevélkerung und ins-
besondere deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.

Zur Beurteilung und Wirdigung der Belange des Immissionsschutzes hat die Stadt Delbriick
das Ing.-Buro AKUS GmbH, Bielefeld, mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens
beauftragt. Inhalte dieser Untersuchung sind die rechnerische Ermittlung der vom KFZ-
Verkehr auf den relevanten offentlichen Stralen ausgehenden und auf das Plangebiet ein-
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wirkenden Gerauschimmissionen, die Dimensionierung von aktivem oder passivem Schall-
schutz zum Schutz des geplanten Wohnens vor KFZ-Larm sowie die Ermittlung des Larms
durch den geplanten 6ffentlichen Parkplatz im Bereich der Gemeinbedarfsflache.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Nacht-Pegel der Immissionen im 2. Obergeschoss im
Bereich der Wohnnutzung tber 54 dB(A) liegen und damit teilweise die Richtwerte Uberschrit-
ten werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter "Tier und Pflanzen" sowie "Landschaft"

Durch den geplanten Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Lésung des so hervor-
gerufenen Nutzungskonfliktes ableitet. Nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB ist die Erar-
beitung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes, welcher Art und Umfang des Eingriffes
detailliert erfasst und die Eingriffsfolgen bewertet, erforderlich.

Durch die Nahe der zukinftigen Wohnbebauung zu der Waldflache im Plangebiet, aber auch
den Waldflachen und Freiflachen auRerhalb des Plangebiets kann es zu Einschrankungen fur
Tiere und Pflanzen kommen. Gerade die Waldflache bietet sich als Spiel- und Erkundungsort
fur Kinder an. Da nicht geplant ist, den Wald einzuzédunen, kann nicht ausgeschlossen werden,
dass eine Nutzung erfolgt. Mit der Planung ist aber ein Eingriff in den Wald verbunden.

Aus der nachfolgenden Grafik ist zu entnehmen, wie sich die derzeitige Bestandssituation im
Plangebiet darstellt. Eine ausfiuhrliche Herleitung der Ergebnisse und eine Darstellung findet
sich im landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil des Bebauungsplans ist.
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A. Bestandssituation Bebauungsplan Nr. 102 ‘Lerchenweg’

1 2 3 4 i 6 7 8
Flachen- Code- Biotoptyp Flache (m?)| Grundwert Korrektur- | Gesamf] Einzel-
Typ (siehe | nummer A faktor -wert | flachenwert

Bestandsplan)| (Lt. Biotop- (It. Biotop- {Sp5 x (Sp4 x SpT)
typenliste) typenwertlists) 'Spﬁ]
HA 31 Acker 123.870 2 2 247 740
AG 6.4 Laubmischwald 19.030 6 6 114.180
BB BD 7.2 Gehadlzflache 1.860 5 5 §.300
KB 1 46 Ruderalflur 2.340 4 1,6 6 14.040
HM 46 Extensivrasen 1.460 4 4 5.840
FN, HC 24 Straflenrain, Graben 2.330 4 4 9.320
VB 7 14 Unversiegelte 1170 3 3 3510
Wegeflache
VF O 1.1 Versiegelte 2940 0 0 0
Wegeflachen
BF 7.4 Einzelbaume 1.020* 5 5 5100
{34 x 30 gm)
w 155.000
Gesamtflache (*ohne BF)
Gesamtflachenwert 409.020

Besonders zu berlicksichtigen sind die Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG.
Tiere und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Artenschutzrechtlich sind durch das Vorhaben die planungsrelevanten Arten, die im Fundort-
kataster des LANUV angegeben werden nicht betroffen, da sie Fortpflanzungs-, Brut-, Ruhe-
statten nutzen, die vorhabenbedingt nicht beeintrachtigt werden. Das Plangebiet hat ggf. eine
Lebensraumfunktion als Nahrungshabitat, die jedoch nicht essentiell ist, so dass negative Aus-
wirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Nach einer Auswertung des ,Fachinformationssystems Geschitzte Arten” und weiterer Quel-
len ergibt sich somit, dass fur planungsrelevante Arten keine Beeintrachtigungen nach § 44
BNatSchG festgestellt werden kann. Auch fiir sonstige Arten des betrachteten Lebensraumes
sind keine negativen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen oder von Individuen er-
kennbar. Damit kann festgestellt werden:
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= Durch das Vorhaben werden keine Lebensrdume von streng geschitzten Arten zer-
stort (8§ 44 (5) BNatSchG).

= Eine Beeinflussung der Arten durch Verfolgung, Entnahme, Verletzung oder Tétung
besonders geschutzter Arten sowie bei Tieren die Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG) ist nicht erkennbar.

Aufgrund der Bauleitplanung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die besonders und/o-
der streng geschiitzten Arten in NRW zu erwarten; ein Eingriff in die lokalen Populationen der
Arten oder deren Lebensraume erfolgt vorhabenbedingt nicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Boden"

Die Flache des Planbereiches liegt nicht im Bereich schutzwurdiger Bdden. Die bisher als
Ackerland genutzten Bdden kénnen jedoch noch als weitgehend naturnah und somit unter
diesem Gesichtspunkt als schutzwiirdige Boden angesehen werden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass eine vollstandige Vermeidung der Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden bei gleichzeitiger Realisierung der dringend bendétigten, stadtebaulich
sinnvollen, Wohnsiedlungsentwicklung nicht mdglich ist. Aufgrund der Begrenzung der Grund-
flachenzahl innerhalb des Plangebietes wird es infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes
zwar zu einer partiellen Minderung der betreffenden Bodenteilfunktion, nicht aber zu einem
volligen Verlust kommen.

Durch die vorgenannten Rahmenbedingungen der Planung werden die Mal3gaben der 88 1
Abs. 1 und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 LBodSchG NRW soweit im Rahmen der bauleitplanerischen
Ziele der Stadt Delbriick mdglich oder vereinbar beachtet und eingehalten.

In dem Planbereich sind im Rahmen von Baugrunduntersuchungen Bodenbelastungen in
Form von PAK (PTM-Gutachten vom 02.06.2017) aufgefunden worden. Diese sind im Rahmen
eines Sanierungsplans Uberprift und eingegrenzt worden. Neben einer Beurteilung der Be-
funde nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) war auch eine abfall-
technische Beurteilung Gegenstand der Begutachtung.

Um eine Entwicklung der Flache fir Wohnbebauung bzw. fiir die Gemeinbedarfsflache zu er-
maoglichen, ist der belastete Boden im Rahmen des Sanierungsplans in ein Sicherungsbau-
werk entlang der B 64 eingebracht worden. Dieses Sanierungsbauwerk dient als Larmschutz-
wall zur B 64. Es darf nicht bepflanzt werden, damit die vorgenommene Abdeckung nicht zer-
stort wird.

Mit der Verbindlichkeitserklarung des Kreises Paderborn vom 19.04.2018 konnte die Umset-
zung der MalRnahme erfolgen, die durch den Abschlussbericht des Buros Dr. Kerth und Lampe
aus dem Oktober 2018 erfolgreich beendet werden konnte.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser"

Zur Beurteilung, ob die Untergrundverhaltnisse die Mdglichkeit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers bieten, hat die Stadt Delbriick im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
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Bebauungsplanes Nr. 88 ,Weststadt die Erstellung eines entsprechenden Gutachtens in Auf-
trag gegeben, welches auch den Geltungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungspla-
nes umfasst. Das Gutachten des Biiros Kleegréfe, Lippstadt, kommt zu dem Ergebnis, dass
Versickerungen innerhalb der Grundmorane bodenmechanisch nicht im ausreichenden Maflie
maoglich und wasserrechtlich unzuldssig sind. Versickerungen werden grundsatzlich abge-
lehnt.

Entlang der Artegastral3e verlauft innerhalb des Plangebietes das Gewasser 51. Mit Errichtung
der Baustral3e ist eine Verlagerung der Gewasserparzelle erforderlich. Der notwendige Quer-
schnitt wird wiederhergestellt. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden
rechtzeitig beim Kreis Paderborn beantragt.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch eine neu zu erstellende Kanalisation mit
Anschluss an die vorhandenen Abwasserleitungen im ,Lerchenweg®.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter "Luft” und ,,Klima*“

Aufgrund der relativ geringen FlachengroRe und der Héhe der geplanten Gebaude kommt es
zu keinen negativen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse. Frischluftminderung und
ansteigende Temperaturen als Folge von groRRer, verdichteter Bebauung sind hier nicht zu
erwarten, da sich die geplante Bebauung in der Hohe und im Volumen den benachbarten Ge-
bauden anpasst. Auch die festgesetzte Grundflachenzahl und der geplante Ausbauguerschnitt
der StralRenverkehrsflachen werden die unvermeidbaren Auswirkungen auf die Luft und das
Klima minimieren.

In Bezug auf die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung der Energie und die Aspekte des Immissionsschutzes ist
anzumerken, dass alle diese Ma3nahmen im Sinne einer allgemeinen Luftreinhaltung auszu-
legen sind. Es geht hier insbesondere um die Vermeidung und Verringerung des Ausstol3es
sowohl klimabelastender Stoffe (z.B. CO,) als auch solcher Stoffe, die dariiber hinaus die
menschliche Gesundheit gefahrden kdnnen (z.B. RuR). Planerische Festsetzungen sind zu
diesem Themenbereich nicht vorgesehen, allerdings werden zukiinftige Bauherren und mog-
liche offentliche Bauten auf die dringende Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung der Energie hingewiesen bzw. bei
Fragen durch die Stadtverwaltung unterstutzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Kultur- und sonstige Sachgiter"

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- oder sonstigen Sachgi-
ter vorhanden. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Entdeckung von Boden-
denkmélern den entsprechenden Behdrden anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindes-
tens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ist.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern bestehen in der Regel immer. Sie
sind aber nicht als so erheblich einzustufen, als diese einer Inanspruchnahme des Plangebie-
tes fur die beabsichtigten Zwecke entgegenstehen wurden.
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2.2.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen erfolgt grundsétzlich tber eine Einschat-
zung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen.

Da im vorliegenden Fall keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten sind, ertbrigt sich
deren Bewertung.

2.3 Aufzeigen der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

B. Planungssituation Bebauungsplan Nr. 102 ‘Lerchenweg’

1 2 3 4 ] 6 7 8
Flachen-| Code- Biotoptyp Flache (m2) | Grundwert | Korrekturfaktor| Gesamt| Einzel-
Typ (siehe | NUMMer A -wert | fldchenwert
Bewertungs {Spsx Spe)|  (Sp4 x SpT)

plan)
1.2 Uberbaubare 32.348 0 0 0
Grundsticksflache
4.3 Nicht Gberbaubare 48.522 2 2 97.044

Grundstiickflache
(Zier- und Nutzgarten)

1.2 | Straflenflache, Pflaster 29410 0 0 a
{versiegelte Flache ohne
Regenwassenversickerung)

23 Straflenbdschung mit 11.600 4 4 46.400
Gehdlzbestand
22 | Strallenbdschung ohne 6.300 2 2 12.600
Gehdlzbestand
6.4 | Waldflache und Flache 19.900 6 6 119.400
zur Waldentwicklung
47 Grinanlagen 6.300 4 4 25200
81 Graben 620 2 2 1.240
74 Einzelbaume 540* 5 5 2700
18 x 30 gm
Gesamtfliche 155.000
(ohne BF*)
Gesamtflichenwert
304.584

Die vorstehende Grafik zeigt die Flachenbilanzierung nach Abschluss der Planung.

Gemal dem landschaftspflegerischen Begleitplan wird nach der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung ein Minderwert von 104.446 Punkten erreicht. Im Bestand liegt der Wert derzeit bei
409.030. Nach der Umsetzung der Planung ist nur noch von einer Wertigkeit von 304.584
Punkten auszugehen.

Der erforderliche Ausgleich wird auf drei externen Flachen vorgenommen.
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= Flache 1 befindet sich in der Gemarkung Anreppen, Flur 6, Flurstiicke 132, 138 und
139. Diese Flache in einer Grof3enordnung von 18.859 m? wird zu Extensiv Grunland
entwickelt. Der Aufwertungsfaktor betragt 4, sodass auf dieser Flache 75.436 Punkte
ausgeglichen werden kénnen.

= Flache 2 befindet sich ebenfalls in der Gemarkung Anreppen, Flur 22, Flurstiick 254.
Diese Flache in einer GrélRenordnung von 7.238,5 m2 wird zu einer Streuobstwiese
entwickelt. Der Aufwertungsfaktor betragt 4, sodass auf dieser Flache 28.954 Punkte
ausgeglichen werden kénnen.

» Flache 3 befindet sich in der Gemarkung Westerloh, Flur 2, Flurstiick 3. Diese Flache
soll Erstaufgeforstet werden. Die FlachengrofRe betragt 56 m2 und gleicht 56 Punkte
aus.

Durch diese 26.153,5 m2 grolse Kompensationsflache wird flr die Planungssituation eine Ge-
samtwertzahl von 104.446 erreicht, die der Bestandssituation gleichwertig gegenuiibersteht. Mit
der Umsetzung der gesamten MalRhahmen ist der vorhabenbedingte Eingriff vollstandig kom-
pensiert und es ist sichergestellt, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG NW verbleiben.

Beziiglich der Beurteilung der Einwirkungen der Immissionen durch den Verkehr der B 64 auf
das geplante Wohngebiet und den geplanten Kindergarten ist ein Schallgutachten durch die
Fa. AKUS GmbH, Bielefeld, erstellt worden. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Nacht-
Pegel der Immissionen im 2. Obergeschoss im Bereich der Wohnnutzung tber 54 dB(A) liegen
und damit teilweise die Richtwerte tGberschritten werden.

Als Vermeidungsmaf3nahme der negativen Folgen fiir das Wohnen sind Larmpegelbereiche
gemal der DIN 4109 fir das 2. Obergeschoss festgesetzt worden. Mit den darin erforderlichen
Schallschutzmaflinahmen, wie dem Einbau entsprechender Fenster oder der Anordnung der
Nutzungen, kann eine Wohnung im 2. Obergeschoss errichtet werden.

In den Larmpegelbereichen [, 1l und lll reichen in der Regel ortstibliche Bauweisen und han-
delsubliche Baumaterialien aus, um innerhalb von geplanten Wohnh&usern die idealtypischen
Innenpegel von 40 / 30 dB(A) tags / nachts sicherzustellen. In héheren Larmpegelbereichen
werden auch hohere Anforderungen an die Bauweisen und Baumaterialien gestellt.

Als aktive Schallschutzmaflinahme aufgrund der durch die B 64 zu erwartenden Immissionen
im Plangebiet wird im vorliegenden Bebauungsplan eine Flache fir einen Larmschutzwall bzw.
ein Bereich fir eine Larmschutzwand festgesetzt. Aus dem vorliegenden Schallgutachten er-
geben sich Hohen, die bei der Errichtung erreicht werden missen, um gesundes Wohnen im
Plangebiet umfanglich zu ermdglichen.

Als Fortfihrung der Larmschutzwand fir das Baugebiet ,Weststadt®, wird eine Larmschutz-
wand errichtet, die analog zur bestehenden Larmschutzwand eine Hohe von mindestens 4,00
Metern Uber der StraBenverkehrsflache der B 64 aufweisen muss. Die Larmschutzwand wird
Uber die noch zu erstellende Unterfuhrung der B 64 gefuhrt und nérdlich davon in den an-
schlieBenden Larmschutzwall verschwenkt. Da die Larmschutzwand teilweise auf der Flache
der B 64 liegt, erfolgt in der Planzeichnung des Bebauungsplans ausschlie3lich eine Darstel-
lung der Wand auf den Flachen, die innerhalb des Plangebiets liegen.
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Fur den Larmschutzwall sind auf der Grundlage des Gutachtens zunachst Hohenangaben in
Metern tber NHN (Normalhéhennull) getroffen worden, da das vorhandene Gelande grof3ere
Hohenunterschiede aufweist und mit einer absoluten Héhe der erforderliche Larmschutz si-
chergestellt werden kann.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers wird Uber eine neu zu erstellende Kanalisation so-
wie Uber ein sludlich gelegenes, bereits ausreichend dimensioniertes Regenrtickhaltebecken
vorgenommen.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers wird sichergestellt, so dass eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes auszuschliel3en ist. Auch eine Beeintrachtigung des Ge-
wassers 51 wird durch die Wiederherstellung ausgeschlossen, voraussichtlich wird die Situa-
tion leicht verbessert.

2.4 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Andere Planungsalternativen sind gepriift worden, weisen nach tberschlagiger Prufung aller-
dings keine geringeren Umweltauswirkungen auf. Die alternativen Flachen, die einen geringe-
ren Eingriff erfordern kénnten, stehen nicht zur Verfiigung, wobei selbst wenn diese Flachen
zur Verfigung stinden, waren fir die meisten Schutzgiiter ahnliche Auswirkungen zu erwar-
ten, die typisch fur die Entwicklung eines Wohngebietes sind. Deshalb stehen anderweitige
Planungsmdglichkeiten, besonders in der GréZenordnung, nicht zur Verfigung, da in Del-
bruck-Mitte derzeit keine weiteren Flachen zur Verfugung stehen. Die dringend notwendigen
Wohnflachen fir die Entwicklung der Stadt Delbriick kdnnten nicht geschaffen werden.

Bei der zu entwickelnden Flache handelt es sich um eine der letzten zusammenhangenden
Flachen fir Wohnbau, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind. Aus diesem Grund ist die
vorliegende Plangebietsflache weiterentwickelt worden.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe j BauGB

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, auf Erhaltungsziele und
den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes, auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt oder auf Kulturgtter und
sonstige Sachgiiter, sind aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben nicht zu erwarten. Es steht nicht zu befiirchten, dass schwere Unfélle oder Kata-
strophen auftreten, die dazu fuhren, dass die genannten Schutzgiter oder Schutzkategorien
betroffen sein kdnnten. Auch eine Wechselwirkung ist nicht zu beflirchten. Durch die Festset-
zung von Wohnbauflachen und einer Gemeinbedarfsflache werden keine Nutzungen ermdg-
licht, die eine entsprechende Geféhrdung verursachen.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Die Methodik einer Umweltpriifung beinhaltet die Uberlagerung der Schutzgiiter und ihrer Be-
wertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsinten-
sitat. Die daraus resultierenden Konflikte werden ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die
Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden Mal3nah-
men (Vermeidung, Verringerung und Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit
auch deren Erheblichkeit zu entscharfen haben. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben haben sich nicht ergeben.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten er-
heblichen Umweltauswirkungen

Gem. § 4 ¢ BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zur frilhzeitigen Ermittlung unvorhergesehe-
ner nachteiliger Auswirkungen zwecks Ergreifung geeigneter Abhilfemaflnahmen erfolgen.

Da mit der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind, werden keine
UberwachungsmafRnahmen seitens der Stadt Delbriick geplant bzw. festgelegt oder entspre-
chende Modalitaten bestimmt.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist im Wesentlichen die Bereitstellung von Wohnbauflachen fir die weitere
Entwicklung der Stadt Delbriick. Zusatzlich wird eine Flache fur die Errichtung eines Kinder-
gartens entwickelt bzw. die vorhandene, grof3flachige Waldflache festgesetzt.

Es ist nach den vorliegenden Untersuchungen und Hinweisen davon auszugehen, dass abge-
sehen von den unvermeidbaren Randbedingungen einer Flachenentwicklung, in den jeweili-
gen Schutzbereichen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben verblei-
ben.

3.4 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

o Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Héxter,
Kreise Paderborn und Hoxter, 2008

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 ,Lerchenweg® in
Delbriick-Mitte, Dipl. Ing. Reinhard J. Bolte, 2018

e Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick, in seiner 57. Anderung (Stand Dez. 2018)

e Stellungnahme des Kreises Paderborn im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. §
4 Abs. 1 BauGB

o Orientierende Baugrunderkundung /orientierende Grindungsberatung und Hydrogeo-
logische Untersuchung, Biro Kleegrafe, Lippstadt, 05/2010
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e Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 102 ,Lerchen-
weg"“ der Stadt Delbriick, AKUS GmbH, Bielefeld, Nov. 2018

o Baugebiet Lerchenweg Delbriick — Abschlussbericht zur Sanierung — Dr. Kerth +
Lampe, Detmold, Oktober 2018

o Verbindlichkeitserklarung — Baugebiet Lerchenweg Sanierungsplan - Kreis Paderborn,
19.04.2018

e Baugrundgutachten mit chemischer Untersuchung, Ingenieurbtiro PTM, Arnsberg,
06/2017

Delbriick, den 21.03.2019

Der Blrgermeister

gez. Peitz
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