STADT DELBRUCK

Bebauungsplan Nr. 1 "Ortsmitte"
in Delbrick-Bentfeld,

5. Anderung

BEGRUNDUNG
gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

Verfahrensstand:

Information der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
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VORBEMERKUNG

Im Zuge der Coronavirus-Pandemie und des damit verbundenen Ausfalls der Ratssitzung wurde am
17.03.2020 per Dringlichkeitsentscheidung beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 ,Ortsmitte” in Del-
briick-Bentfeld zu &ndern. Der Anderungsbeschluss wurde am 18.03.2020 offentlich bekannt ge-
macht.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane

der Innenentwicklung) durchgefuhrt. Die Voraussetzungen fiur die Anwendung des § 13a BauGB sind

gegeben:

e die Planung dient der Umsetzung einer Malnahme der Innenentwicklung,

e die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches liegt unter 20.000
m2,

e durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet, die der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

e mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzguter (Natura 2000: FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete) verbunden und

e es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 BImSchG zu beachten
sind.

Es sind dariiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches fiir eine
Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungspla-
nen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren Grundfla-
chen fur die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des 8 13a BauGB relevant.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Anderungsbereich mit einer GréRRe von 0,34 ha liegt in der Gemarkung Bentfeld, Flur 4 und befin-
det sich, wie aus vorstehendem Lageplan ersichtlich, innerhalb des urspringlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ortsmitte®.

Der Planbereich wird im Norden durch die Stral3e ,Berghéfen®, im Siden durch die ,Franziskanerstra-
Be“ und im Westen durch den ,Lippeweg“ begrenzt. An die 6stliche Grenze schliel3t sich der beste-
hende zentrale Dorfplatz an.

Nordwestlich zum Anderungsbereich gelegen befindet sich eine Kindertagesstatte. Nordlich, sudlich
und westlich wird die Flache von einer Uberwiegend wohnbaulich genutzten Siedlungsstruktur bzw.
landwirtschaftlich genutzten Bereichen umgeben.

B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Mit dem Ziel der Weiterentwicklung der o&rtlichen Infrastruktur durch zusétzliche Raumlichkeiten zur
Nutzung als lokales Zentrum fur Begegnung und Gemeinschaft hat sich unter Einbeziehung der ortli-
chen Vereine sowie in Abstimmung mit der Stadt Delbriick herauskristallisiert, dass die Errichtung
eines Dorfgemeinschaftshauses (,Dorfhaus”) auf dem zentralen Dorfplatz ,Oskuhle“ die optimale L6-
sung darstellt.

Zwischenzeitlich gefuhrte Abstimmungsgesprache mit dem zustandigen Regionalmanagement haben
ergeben, dass eine Umsetzung der Projektidee im Rahmen der LEADER-F6rderung maglich ist.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Bauvorhabens ist
die Anderung des derzeit geltenden Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ortsmitte” in Delbriick-Bentfeld erforder-
lich.

In den Anderungsbereich integriert werden der vorhandene Standort des Feuerwehrgeratehauses
sowie der geplante Standort des Dorfgemeinschaftshauses inkl. des zur verkehrlichen Erschliel3ung
erforderlichen Bereiches.



Die westliche, bereits als ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ver-
sehene Flache wird um die Zweckbindung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen® erganzt.

Der dstlich gelegene Bereich ist bisher als ,“Offentliche Griinflache* und als ,Flache fiir den Gemein-
bedarf* ausgewiesen. Hier ist nun die Riicknahme der Festsetzung ,Offentliche Griinflaiche* vorgese-
hen, so dass die Ausweisung ,Flache flir den Gemeinbedarf verbleibt. Zur Erflllung der stadtebauli-
chen Steuerungsfunktion wird diese mit der konkretisierenden Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen” sowie ,Feuerwehr” versehen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird Gber Festsetzungen zur Uiberbaubaren Grundstiicksflache sowie
zur maximalen Gebaudehdhe definiert. Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Standortes des
Dorfgemeinschaftshauses erfolgt Uber die nérdlich verlaufende Stralie ,Berghdfen®.

Zur Berucksichtigung der Belange der umliegenden Wohnnachbarschaft wird die Erstellung sowohl
eines schalltechnischen Gutachtens als auch eines Verkehrsgutachtens beauftragt.

C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Hoéxter, stellt den Planbereich als "Allg. Freiraum- und Agrarbereich” dar.

Ausschnitt aus dem Re-gionalplgn der B-ezirksregierung Detmm, TA Paaerborn-Ht')xter,-ohne Mafstab

Bauleitpléane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Lt. Mitteilung der Bezirksregierung Detmold vom 17.03.2020 bestehen gegen die beabsichtigte Pla-
nung keine Bedenken aus raumordnerischer Sicht.



Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick ist der Anderungsbereich teilweise als
.Flache fur den Gemeinbedarf* bzw. als ,Wohnbauflache* dargestellt, so dass der Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB nur in Teilen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Fiur den von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichenden Anderungsbereich gilt,
dass im hier angewandten beschleunigten Verfahren der Bebauungsplan auch aufgestellt werden
kann, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; der Flachennutzungsplan ist im We-
ge der Berichtigung anzupassen.

Diese Anpassung ist insofern vorzunehmen, als fir den als ,Wohnbauflache” dargestellten Teilbereich
zur GroRe von ca. 0,14 ha eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr® und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt wird.
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Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung einer ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit den
Zweckbestimmungen ,Feuerwehr” und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
vor.

D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Dorfgemeinschafts-
hauses auf dem zentralen Dorfplatz in Bentfeld wird eine ,Flache flir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen ,Feuerwehr und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung )
Gemal 8§ 16 und 18 BauNVO werden im Anderungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festset-
zungen getroffen:

- Zur Sicherung des vorhandenen Geb&udebestandes im westlichen Anderungsbereich gilt eine
max. Gebaudehthe (GH) von 11,00 m.

- Fir den 6stlichen Geltungsbereich wird zur Realisierung der geplanten MalRhahme die max.
Gebaudehdhe (GH) auf 8,00 m festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe berechnet sich von der Oberkante der fertiggestellten ErschlieRungsstralie,
senkrecht gemessen an der Mitte der zu bebauenden Grundstiicksgrenze zur ErschlielungsstralRe bis
zum obersten Gebaudeabschluss.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO wird durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt und wird im westlichen Anderungsbereich unter Beriick-
sichtigung eines angemessenen Erweiterungspotenziales fir das bestehende Feuerwehrgeratehaus
bzw. im 6stlichen Bereich so dimensioniert, dass sie eng die Gebaudeform des geplanten Dorfge-
meinschaftshauses aufnimmt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §8 12, 14 und 23 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen in
eingeschossiger Bauweise (max. Traufhthe 3 m) zulassig.



Bei parallel zur ErschlieBungsstrale angeordneten Garagen und tberdachten Stellplatzen ist ein Min-
destabstand von 1 m zur StralBenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich ist mit
Geholzen zu begriinen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Zur Gestaltung der Oberflache wird festgesetzt, dass die Neigung der Stell- und Bewegungsflachen
nicht dazu fuhren darf, dass abflieBendes Niederschlagswasser der Grundstiicke in den 6&ffentlichen
StraRenraum gelangt. Eine teilweise durchlassige Befestigung (z.B. Sickerpflaster, etc.) ist nicht aus-
reichend.

Einfriedungen an offentlichen StralBen und an benachbarten Grundstiicksgrenzen in den Zufahrtsbe-
reichen der Garagen werden nicht zugelassen. Als Abgrenzung des Vorgartens sind lebende Hecken
moglich.

Die v.g. planungsrechtlichen Festsetzungen gelten fur den hier in Rede stehenden Anderungsbereich.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der nicht von dieser 5. Anderung betroffen ist, behélt
weiterhin Gliltigkeit.

E) ERSCHLIERUNG

Verkehrsflachen

Die verkehrstechnische ErschlieRung des westlichen Anderungsbereiches erfolgt wie bisher iiber den
angrenzenden ,Lippeweg"“.

Die ErschlielBung des 6Ostlichen Bereiches erfolgt tber die nérdlich verlaufende Strae ,Berghdéfen”.
Zur Steuerung der Zufahrtssituation wird in der Planzeichnung ein Bereich fir die Ein- und Ausfahrt
mit einer Breite von 4,00 m festgesetzt.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zur Begutachtung der Verkehrssituation unter Einbeziehung der umliegenden Wohnnachbarschaft
sowie des Standortes des Feuerwehrgeratehauses sowie der Kindertagesstatte ist das Buro SHP
Ingenieure, Hannover, mit der Erstellung einer gutachterlichen Stellungnahme beauftragt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden in die weitere Planung integriert.

Ver- und Entsorgung/Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung sowie die Entsorgung des Niederschlags- und Schmutzwassers mithilfe der in
den angrenzenden Stral3en ,Lippeweg“ bzw. ,Berghdfen“ vorhandenen Kanalisation sind sicherge-
stellt.

Auf den gem. Entwéasserungssatzung der Stadt Delbriick bestehenden Anschluss- und Benutzungs-
zwang wird hingewiesen.

Die Loschwassermenge in H6he von 96 m3/h wird gem. DVGW BI. 405 fiir einen Zeitraum von 2 Stun-
den sichergestellt.

F) HINWEISE

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behérde im Falle eines
Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen® zum Planinhalt des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen, dass fur die Benutzung des Grundwassers
(Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren
durchgefuhrt werden muss.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnah-
men“ ist zu beachten. Bei abgéngigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

Grol3e Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass Kollisionen
vermieden werden.



G) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gem. § 13a Abs. 2 Zf. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB kann auf eine Darstellung der nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Umweltpriufung) verzichtet werden.

Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen
Umweltbelange darzustellen.

1. Belange des Immissionsschutzes

Zur Begutachtung der auf die umliegende Wohnnachbarschaft einwirkenden Immissionen wurde das
Biro AKUS, Bielefeld, mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden in die weitere Planung integriert.

2. Belange des Natur- und Landschafts- bzw. Artenschutzes

Eingriffe in Natur und Landschaft gelten auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 Zf. 4 BauGB als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Daher entféllt die Notwendigkeit zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von
MaRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberiihrt. Das erforderliche Artenschutzgutach-
ten wird derzeit erstellt und im weiteren Planverfahren ergénzt.

3. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung befinden sich nach heutigem Kennt-
nisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. 88 3 bis 5
Denkmalschutzgesetz NRW.

4. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nutzungszweck
entsprechende Mal3 begrenzt. Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des
Stadtgebietes stehen aufRer den in Anspruch genommenen Flachen keine aus 6kologischer Sicht
geringwertigeren Flachen zur Verfligung.

In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder
Altstandorten nicht vorhanden.

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnis-
stand nicht beriihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in einem
derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

H) STADTEBAULICHE DATEN

Gesamtflache des Plangbebietes ca. 3.413 m2

Anteilig betragen die

Uberbaubaren Flachen ca. 1.620 m2

nichtiberbaubaren Flachen ca. 1.793 m2

Delbriick, im April 2020

Der Burgermeister

gez. Peitz



