STADT DELBRUCK

Bebauungsplan Nr. 116 "Buchsbaumweg-Sud" in Delbrick-Hagen

BEGRUNDUNG
gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

Verfahrensstand:
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Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 13.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 116 ,Buchsbaumweg-Sud“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2018 offent-
lich bekannt gemacht.

In der Zeit vom 07.01.2019 bis zum 21.01.2019 wurde die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert. Stellungnahmen wurden
nicht vorgebracht.

Im Rahmen der parallel durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange vorgebrachte Stellungnahmen des Kreises Paderborn, der Dt. Glasfaser und der Dt. Telekom
wurden in die weitere Planung integriert.

Die Durchfuhrung der Offenlage bzw. die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgten in der Zeit vom 04.04.2019 bis zum 06.05.2019 einschliel3lich.
Uber die wahrend der v.g. Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Del-
briick in seiner Sitzung am 23.05.2019 nach Abwagung samtlicher Belange entschieden.

Im Rahmen der am 13.05.2017 in Kraft getretenen Stadtebaurechtsnovelle hat der Gesetzgeber mit
dem 8§ 13b BauGB eine befristete Regelung eingefiihrt, mit der vor dem Hintergrund der drangenden
Wohnungsbauerfordernisse fir Wohngebiete bis zu einer Grundflache von 10.000 m? die Einbezie-
hung von AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren ermdéglicht wird. Mit der Neuregelung
wird die AuRenentwicklung im Sinne einer Arrondierung des Siedlungsbereiches erleichtert; die An-
wendbarkeit dieses beschleunigten Verfahrens ist nur fur solche Flachen gegeben, die sich unmittel-
bar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Wie bereits bei der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB ent-
fallen auch in diesem Verfahren gem. 8 13b BauGB die Durchfihrung einer Umweltprifung bzw. die
Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen. Die Abwégung
der Umweltbelange muss jedoch weiterhin erfolgen.

Da die v.g. Zulassigkeitsvoraussetzungen in dem hier in Rede stehenden Planfall gegeben sind, er-
folgt die Aufstellung des Bebauungsplanes unter Anwendung des § 13b BauGB im Wege des be-
schleunigten Verfahrens.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet mit einer GréRRe von ca. 0,25 ha liegt in der Gemarkung Hagen, Flur 12, und ist aus
vorstehendem Lageplan ersichtlich.

B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung zweier zusatzlicher Wohngebaude auf dem bereits teilweise bebauten Flur-
stick 13 in der Flur 12, Gemarkung Hagen, zur Groé3e von 2.487 gm.

In Fortfihrung der bereits nordlich und sudlich des Buchsbaumweges bestehenden Wohnbebauung
bietet es sich stéadtebaulich an, diesen Bereich als Wohnbauflache zu entwickeln. Zudem ist bereits im
Rahmen der Planung zum suddstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 101 ,Schlinger Stralle West
II“ erwahnt, dass langdfristig beabsichtigt ist, die Wohnbebauung in sidlicher Richtung zum hier in Re-
de stehenden Flurstiick zu erweitern.

C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Hoxter, stellt das Plangebiet als ,,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® dar.



Der derzeit geltende Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick stellt den Planbereich als ,Flache fir
die Landwirtschaft” dar.

Der Bebauungsplan weicht somit von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Im hier angewandten beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan ge-
andert oder erganzt ist; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Zu beachten ist jedoch, dass auch bei Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren vorab bei der Regionalplanungsbehdrde anzufragen ist, welche Ziele fir den Planungsbereich
bestehen. Im vorliegenden Planfall hat die Bezirksregierung Detmold bereits mit Schreiben vom
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06.08.2018 mitgeteilt, dass gegen die Bauleitplanung keine Bedenken aus raumordnerischer Sicht
bestehen.

In westlicher Richtung grenzt der Planbereich an das mit ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom 04.
Dezember 2017 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet Haustenbach/Glenne.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Darstellung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” (WA) vor.

D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) vorgenommen.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fur Verwaltungen (8§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Ziel dieser Festsetzung ist, die vorhandene Struktur des Gebietes zu erhalten und keine von der stéad-
tebaulichen Zielsetzung eines Wohngebietes abweichende Nutzung zu erméglichen. Die genannten
Nutzungen entsprechen diesem Ziel nicht.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fir das Bebauungsplangebiet je Wohngebaude (Einzel- und
Doppelhaus) die Errichtung einer bestimmten Anzahl an Wohneinheiten festgelegt. Ziel ist ein stad-
tebaulicher Ubergang von bestehender zu neuer Bebauung mit einer kleinteiligen Gebaudestruktur.
Es wird eine maximale Anzahl von 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie 1 Wohneinheit pro
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Zur Forderung einheitlicher stadtebaulicher Strukturen wird weiterhin das MalR der baulichen Nut-
zung definiert:

Es wird auf der Grundlage der Dachneigung eine AuRenwandhdhe der Traufe, gemessen von der
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss-Fuf3bodens bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der
AuRenwand, von mindestens 3,25 Metern und héchstens 4,50 Metern festgesetzt. Dieses gilt, solange
das Gebaude ein geneigtes Dach mit einer groReren Neigung als 25° aufweist. Liegt die Dachneigung
bei héchstens 25° bzw. handelt es sich um ein Flachdach, werden eine minimale Traufhéhe von 3,25
Metern und eine maximale Traufhdéhe von 6,50 Metern festgesetzt (bei Flachdéchern ist die Traufhéhe
die Oberkante Attika bzw. Bristung). Die stadtebauliche Zielsetzung erméglicht jedem Grundstiicksei-
gentimer eine sinnvolle Gebaudeentwicklung bei einheitlichen Hohenvorgaben, so dass eine stadte-
bauliche Situation entstehen kann, die das Zusammenspiel unterschiedlicher Gebaudekorper tragt.
Unbenommen der Festsetzung bleibt eine Uberschreitung der AuRenwandhohe auf max. 1/3 der
Wandlange (traufseitig) zulassig.

Fur die Gebaudehéhe, gemessen von der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss-Fu3bodens bis
oberstem Abschluss des Gebéaudes, wird ebenfalls eine Unterteilung des Bebauungsplans vorge-
nommen.

Bei einem geneigten Dach mit einer gréReren Neigung als 25° werden eine minimale Gebaudehthe
von 7,50 Metern und eine maximale Geb&udehdhe von 9,50 Metern festgesetzt. Ziel dieser Festset-
zung ist, die bauliche Entwicklung von geneigten Dachern entsprechend der Dachneigung zu steuern,
um einerseits die vorhandenen dorflichen Strukturen aufzugreifen und andererseits mit den nachfol-
gend beschriebenen MaRen der baulichen Nutzung die aktuellen baulichen Vorstellungen realisieren
zu kénnen. Deshalb ist bei der Errichtung eines geneigten Daches bis einschliel3lich 25° Dachneigung
eine minimale Geb&audehdhe von 6,00 Metern und eine maximale Geb&audehthe von 8,00 Metern
einzuhalten. Diese Festsetzung ermdoglicht besonders die Errichtung von zweigeschossigen Gebau-
den mit flachgeneigten Déchern. Da die Wirkung dieser Gebaude sich anders darstellt als bei Geb&au-
den mit geneigten Dachern, wird diese Hohenbeschrankung aufgenommen. Die Festsetzung einer
minimalen Hohe soll der stadtebaulichen Einheitlichkeit dienen. Unterschiedliche Hohenentwicklungen
erzeugen eine ungeordnete stadtebauliche Situation, so dass gro3e bauliche Verspringe entstehen
kénnten. Dies ist nicht Ziel der stadtebaulichen Entwicklung. Daher wird zusétzlich festgesetzt, dass
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fur einhiftige Pultdacher eine minimale Gebaudehtdhe von 5,00 Metern und eine maximale von 7,00
Metern gelten.

Durch v.g. Vorgaben, die Zuléssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern sowie die Festsetzung einer
grundsétzlich offenen Bauweise wird die vorhandene Siedlungsstruktur der angrenzenden Wohnbe-
bauung Uberwiegend aufgenommen und stadtebaulich sinnvoll auf das Plangebiet Gibertragen.

Der Forderung nach dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl auf 0,4 entsprochen.

Fur die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gelten Baugrenzen, die daflir sorgen, dass
die Bebauung entlang der ErschlieBungsstral3e realisiert wird.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie 8§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Es wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) in einem Abstand von min-
destens 5 Metern zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten sind. Damit kdnnen bereits im Bereich der
Zufahrten 2 Stellplatze nachgewiesen werden, da es Ziel der Stadt Delbriick ist, den Parkdruck in
bestehenden Wohngebieten zu reduzieren bzw. in neuen Baugebieten Parkdruck nicht entstehen zu
lassen. Die erforderliche Anzahl der Parkplatze sind im entsprechenden Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

AuRRerhalb des Zufahrtsbereiches sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auf den nicht-
Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdohe 3,00 m) zulassig. Sichtbezie-
hungen zu Grundstiickseinfahrten und zur StraRenbegrenzungslinie sind zu bericksichtigen.

Fir den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird
festgesetzt, dass pro Baugrundstiick Zufahrten fur Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstra3e hdchstens
auf einer Breite von 8 Metern anzulegen sind, gemessen entlang der StralRenbegrenzungslinie. Bei
der Errichtung einer Doppelhaushélfte wird eine Breite von hdchstens 4 Metern festgesetzt. Stadte-
bauliches Ziel ist die Schaffung eines geordneten StraRenraums mit ausreichend Parkplatz- und Grin-
flachen mit Baumbestand. Dieses Ziel soll nicht durch eine Vielzahl von Zufahrten zu den Grundsti-
cken erschwert werden.

Als ortliche Bauvorschriften gem. 8 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Dachgestaltung
Im Geltungsbereich sind geneigte Décher, Flach- und Pultdécher zulassig. Als Flachdach gilt ein Dach

bis zu einer Dachneigung von einschlie3lich 5°. Sollte das Dach als einhiftiges Pultdach errichtet
werden, darf der Versatz von oberstem Gebaudeabschluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter
nicht Gberschreiten, um ein einheitliches Erscheinungsbild des Siedlungszusammenhangs zu erhalten
und gleichzeitig hohe Gebaudewéande als Abschluss eines Gebaudes zu verhindern.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° gestattet. Sie dirfen bei eingeschossiger
Bauweise 1/2 Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Die Sockelh6he darf max. 0,60 Meter Uber Oberkante Baustral3e bzw. max. 0,50 Meter Giber Oberkan-
te fertig ausgebauter Stral3e bis Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-Ful3boden, gemessen mittig am
Gebéaude, betragen.

Einfriedungen sind entlang offentlicher Stral3en sowie in den Zufahrtsbereichen zu Garagen, Stellplat-
zen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 5,00 Metern
von der StralBenbegrenzungslinie als lebende Hecken mit niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zulassig.
Hiermit soll sichergestellt werden, dass in den Zufahrtsbereichen der Grundstiicke eine ausreichende
Sicht vorhanden ist. Weiterhin wird eine Eingriinung als sinnvolles gestalterisches Element des Sied-
lungsbildes angestrebt. Ausnahmsweise sind bauliche Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in
einem Abstand von mindestens 0,50 Metern zur StraRenbegrenzungslinie in héchstens gleicher Hohe
maglich.

Oberflachengestaltung

Potentielle Stell- und Bewegungsflachen sind so auszufiihren, dass die Neigung dieser Flachen nicht
dazu fuhrt, dass anfallendes Niederschlagswasser in den offentlichen StraRenraum fliel3t. Durch ge-
eignete Entwésserungseinrichtungen ist mittels Rohrleitungen ein Anschluss dieser Flachen an die
offentliche Regenwasserkanalisation herzustellen.




E) ERSCHLIERBUNG

Es handelt sich hier um die Fortfihrung der bereits nordlich und siidlich des Buchsbaumweges beste-
henden Wohnbebauung.

Die Sicherstellung der verkehrstechnischen ErschlieBung erfolgt unter Einbeziehung einer ca. 64 gm
groRen, bisher zum Grundstiick Buchsbaumweg 15 gehérenden Flache tber den nérdlich verlaufen-
den ,Buchsbaumweg®.

Die Wasserversorgung sowie die Entsorgung des Niederschlags- und Schmutzwassers sind durch
Anschluss an die offentlichen Einrichtungen, die in den angrenzenden Straen vorhanden sind, si-
chergestellt.

Die Dt. Telekom und die Dt. Glasfaser weisen darauf hin, dass sich im Planbereich Telekommunikati-
onslinien bzw. Glasfaser-Versorgungsanlagen befinden. Im Zuge der Bauausfiihrung sind entspre-
chende Abstimmungsgesprache mit der Dt. Telekom bzw. der Dt. Glasfaser zu fihren.

F) HINWEISE

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behérde im Falle eines
Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen“ zum Planinhalt des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen, dass fir die Benutzung des Grundwassers
(Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchge-

fihrt werden muss.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinah-
men* ist zu beachten. Bei abgéngigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

GrolRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufihren, dass Kollisionen
vermieden werden.

G) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Belange des Hochwasserschutzes

In westlicher Richtung grenzt der Planbereich an das mit ordnungsbehérdlicher Verordnung vom 04.
Dezember 2017 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet Haustenbach/Glenne.




Zur Sicherstellung der Belange des Hochwasserschutzes wird festgesetzt, dass der sich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes befindliche Teil des Uberschwemmungsgebietes von sdmtlichen bauli-
chen Anlagen freizuhalten ist.

2. Belange des Landschafts-, Natur- und Artenschutzes

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen
des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Daher entféllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1
a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MafRnahmen zur Bewéltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberuhrt. Bezuglich der artenschutzrechtlichen
Belange lasst sich Folgendes festhalten:

Gemal der Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung festzustellen, ob Vorkommen européaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen der Plananderung Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen bzw. ob und wel-
che Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Bei dem hier in Rede stehenden Planbereich handelt es sich um ein bereits teilweise bebautes bzw.
als Grunland genutztes Grundstiick.Diese Flache stellt keinen potenziellen Nahrungsraum dar.
Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht zu vermu-
ten. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass sich die Aufstellung des Bebauungsplanes auf
die Belange des Artenschutzes in diesem Gebiet nicht auswirken wird und die folgenden Vorschriften
des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(Zugriffsverbote) ausgeschlossen werden kénnen:

e 844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten wild lebender Tiere
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

e 844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Erhebliche Stérungen der besonders geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten, so dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert,

e 8§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten,

e 8§44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung wild lebender Pflan-
zen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen.

H) STADTEBAULICHE DATEN
Gesamtflache des Plangebietes ca. 2.492 gm

Anteilig betragen die:

Uberbaubaren Flachen ca. 901 gm
nicht berbaubaren Flachen ca. 1.454 gm
StralRenverkehrsflache ca. 64 gm
Uberschwemmungsgebiet ca. 73 gm

Delbriick, den 23.05.2019
Der Burgermeister

gez. Peitz



