STADT DELBRUCK

Bebauungsplan Nr. 89 "Schlinger Stral3e West" in Del  briick-Hagen

BEGRUNDUNG
gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

I. Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen
II. Umweltbericht

Verfahrensstand:

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

I. Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 19.03.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 89 "Schlinger Stral3e West" in Delbriick-Hagen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
20.03.2009 offentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange fand in der Zeit vom 09.04.2009 bis 12.05.2009 statt.

In seiner Sitzung am 01.10.2009 hat der Rat der Stadt Delbriick die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bzw. die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Durchfihrung der Offenlage bzw. die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 12.10.2009 bis zum 12.11.2009 statt. Der Satzungs-
beschluss wurde in der Ratssitzung am 04.02.2010 gefasst.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hagen und wird begrenzt:

Im Norden: Durch die sudliche Grenze (tlw.) des Flurstiickes 127 in der Flur 11.
Im Osten: Durch die westliche Grenze (tlw) des Flurstiickes 286 in der Flur 8 (Schlinger Straf3e).
Im Suden: Durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 53 in der Flur 12, verlangert bis auf

die westliche Grenze des Flurstiickes 15 in der Flur 12, die westliche Grenze des
Flurstiickes 15 in der Flur 12 sowie die stidliche Grenze des Flurstiickes 46 in der Flur
12.

Im Westen: Durch die westliche Grenze des Flurstiickes 46 in der Flur 12.

B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnbauflachen und zur Deckung des Baulandbedarfes fiir die Eigen-
entwicklung von Hagen ist die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen erforderlich.

Hierzu bietet sich die geplante Erweiterung der Wohnbauflache als Arrondierung der im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Lipsmeier* vorhandenen Wohnbebauung und der bereits bestehenden Bau-
zeile westlich zur Schlinger Stral3e an.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist die kurzfristige Bereitstellung von Bauflachen fir den individuellen
Wohnungsbau. Nach Planung und ErschlieBung werden ca. 22 Bauplatze zur Verfigung stehen. Die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sollen i.S.d. 8§
30 BauGB durch den Bebauungsplan geschaffen werden.

Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 2,4 ha. Orientiert am tatsachlichen Bedarf wird mittelfristig
eine Erweiterung der Wohnbebauung geplant. Die komplette Flache zur Gré3e von ca. 4,6 ha richtet
sich nach den Grenzen des Uberschwemmungsgebietes des Haustenbaches und wird im Rahmen der
35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Delbriick dargestellt.

C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Héxter, stellt den Planbereich als "Allg. Freiraum- und Agrarbereich” dar .

Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Wohnbauflache* wurde im Parallelver-
fahren (35. Anderung) durchgefiihrt. Die erforderliche Genehmigung durch die Bezirksregierung
Detmold wurde mit Datum vom 09.10.2009 erteilt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Darstellung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" (WA) vor.

Der Bereich grenzt im Westen direkt an das per Ordnungsbehérdlicher Verordnung der Bezirks-
regierung Detmold vom 06.01.2004 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Haustenbaches.

Bei dem als Wohnbauflaiche ausgewiesenen Plangebiet handelt es sich mit Ausnahme der vor-
handenen Bauzeile westlich der Schlinger StraRe und der von Nord nach Sid verlaufenden Geholz-
reihe derzeit um Acker- bzw. Weideflache.

D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung  wird , Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine zweigeschossige Bauweise als Hochst-
grenze mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von max. 0,6.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Das Maf3
der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes wird durch die Festsetzung folgender minimal bzw.
maximal zulassiger First- und Traufh6hen erganzt:

AuRenwandhéhe der Traufe:

Eingeschossigkeit Zweigeschossigkeit
minimal 2,75 m
maximal 4,00 m maximal 6,00 m

gemessen von der Oberkante Rohdecke EG-FuBboden bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der
AuRRenwand.
Eine Uberschreitung der AuRenwandhohe ist auf max. 1/3 der Wandlange (traufseitig) zuléassig.

Firsthohe:

Eingeschossigkeit Zweigeschossigkeit
minimal 6,50 m

maximal 9,50 m maximal 9,50 m

gemessen von der Oberkante Rohdecke EG-Fuf3boden bis First.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Festsetzungen die Errichtung eines Pultdaches sowie die
Festsetzungen zur zweigeschossigen Bauweise auch die Errichtung eines Flachdaches, jedoch unter
Ausschluss eines Staffelgeschosses, erméglichen.

Durch die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern, die Festsetzung einer grundséatzlich offenen
Bauweise sowie einer Grundflachenzahl von 0,3 wird die vorhandene Siedlungsstruktur der be-
stehenden Wohnbebauung Uberwiegend aufgenommen, stadtebaulich sinnvoll auf das neue Bau-
gebiet Ubertragen und in aufgelockerter Form in den Landschaftsraum integriert.



Der Forderung nach dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch die verhaltnismatig
klein geschnittenen Grundstiicke und der guten Nutzungsmdglichkeit des Dachgeschosses ent-
sprochen.

Die StraBenverkehrsflachen werden auf das duR3erst notwendige Mal3 dimensioniert.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Sockelhthe darf max. 50 cm Uber Oberkante fertiger Strale bis Oberkante Rohdecke EG-
FuRboden, gemessen mittig am Gebaude, betragen.

Aus Grunden des Hochwasserschutzes muss die Mindesthéhe der EG-FulRboden-Rohdecke 86,60
mNN betragen.

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 35 °zulassig. Sie durfen
bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und

bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange

nicht Gberschreiten.

Einfriedungen an o6ffentlichen Stral3en und an benachbarten Grundsticksgrenzen in den Zufahrts-
bereichen der Garagen werden nicht zugelassen. Als Abgrenzung des Vorgartens sind lebende
Hecken mdglich. Grenzt eine nicht Uberbaubare Flache — durch die Gebaudestellung und Grundriss-
aufteilung veranlasst (Terrassen, Hausgarten) — an eine 6ffentliche Verkehrsflache, kann fur den
engeren Terrassenbereich ein Sichtschutz - 1,80 m hoch - mit Holzpalisaden oder Holzlamellen an-
gelegt werden, die nach auf3en mit Strauchern oder Hecken dicht oder Rank- und Kletterpflanzen
flachendeckend zu bepflanzen sind.

Von einer Festsetzung der Firstrichtung und Dachneigung wird abgesehen. So wird dem Grund-
stiickseigentimer bzw. spateren Bauherren die Mdglichkeit erdffnet, die Nutzung regenerativer
Energien individuell umzusetzen.

Garagen und Nebenanlagen

Bei parallel zur ErschlieBungsstralle angeordneten Garagen und Nebenanlagen ist ein Mindest-
abstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten.
Dieser Grundstiicksbereich ist mit Laubgehdlzen zu begrinen.

Nebengebaude sind nur eingeschossig zulassig (max. Traufhéhe 3 m).

E) ERSCHLIERUNG

Die aulRRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im ndrdlichen Bereich tUber eine Anbindung an den
,Buchsbaumweg" sowie im Osten Uber eine weitere Anbindung an die ,Schlinger StraRe".

Die innere ErschlieRung erfolgt Gber eine HaupterschlieBungsstralle mit einer StralRenparzellenbreite
von 7,50 m, die in stdlicher Richtung bis zur derzeitigen Bebauungsplangrenze verlauft, so dass bei
einer potenziellen Erweiterung eine Fortfiihrung der Stral3e vorgenommen werden kann und im Siiden
des Plangebietes in dstlicher Richtung abknickend in einem 5,00 m breiten Stichweg mindet.

Die geplante StralRe wird mit einer ca. 4,00 m breiten Fahrgasse verkehrsberuhigt ausgebaut und mit
seitlichen Sickermulden versehen. Der Stichweg wird mit wasserdurchlassigem Pflaster erstellt.

Im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes erfolgt die Ver- und Entsorgung durch Anschluss an die
offentlichen Einrichtungen, die in den angrenzenden Stral3en vorhanden sind.

Kanalisation

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch die neu zu erstellende Kanalisation mit Anschluss
an die vorhandenen Abwasserleitungen im ,Buchsbaumweg".

Durch die Erweiterung der Zentralklaranlage Delbriick ist die Abwasserreinigung fur diese Wohn-
gebietserweiterung gesichert.




Gem. 8 51 a) Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von neu bebauten oder be-
festigten Grundstiicken vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Zur Beurteilung der Niederschlagswasserversickerung wurde durch das Ing.-Biro Kleegrafe, Lipp-
stadt, die Durchfiihrung einer hydrogeologischen Untersuchung und einer ingenieurgeologischen
Baugrunderkundung vorgenommen.

Das Gutachten vom 27.11.2003 stellt fest, dass die Untergrundverhaltnisse die Mdglichkeit der Ver-
sickerung des Niederschlagswassers bieten. Lt. Gutachten stellt die dezentrale Muldenversickerung
eine zulassige Versickerungsmaglichkeit dar.

Da das vorliegende Gutachten nicht den gesamten Planbereich erfasst, hat die Stadt Delbriick erneut
ein Bodengutachten erstellen lassen. Das ebenfalls durch das Ing.-Buro Kleegrafe erarbeitete Gut-
achten vom 27.07.2009 stellt nach wie vor fest, dass die dezentrale Muldenversickerung eine zu-
lassige Versickerungsmdoglichkeit darstellt.

Daraus ergeben sich folgende Vorgaben:

. Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist Uber die belebte Bodenzone auf den Grund-
stiicken zu versickern. Die Versickerungsflachen/Mulden sind in einem Abstand von 2,00 m zur
Grundstiicksgrenze (mit Ausnahme der StralBengrenze) und von 3,00 m zu Ge-
bauden/Bauwerken anzulegen.

. Das Niederschlagswasser der Stral3enflachen ist tUiber seitliche Mulden abzufuihren und tber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Die im Bebauungsplan kenntlich gemachten Grundstiicke, welche direkt an den ,Buchsbaumweg*
angrenzen, erhalten einen Anschluss an die 6ffentliche vorhandene Regenwasserkanalisation.

Wasserversorgung

Die zu errichtenden Trinkwasseranlagen werden an die zentralen Versorgungsanlagen an-
geschlossen.

Die Loschwassermenge in Hohe von 800 I/min wird gem. DVGW BI. 405 fur einen Zeitraum von 2
Stunden sichergestellt.

F) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
1. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewassersch  utzes

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nutzungszweck
entsprechende Mal3 begrenzt.

Fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen auf3er den in
Anspruch genommenen Acker- bzw. Weideflachen keine aus 6kologischer Sicht geringwertigeren
Flachen zur Verfiigung.

In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder
Altstandorten nicht vorhanden.

Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan tbernommen, dass fur die Benutzung des Grundwassers
(Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren
durchgefuhrt werden muss.

Der als Wohnbauflache ausgewiesene Bereich grenzt in westlicher Richtung direkt an das mit
ordnungsbehordlicher Verordnung vom 06.01.2004 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des
Haustenbaches, welcher ca. 200 m ndrdlich des Plangebietes mit westlicher FlieRrichtung verlauft.
Sidlich des Plangebietes an der ,Lippstadter StraRe” verlauft der Boker Kanal mit ebenfalls westlicher
FlieRrichtung.

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnis-
stand nicht beruhrt.

2. Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung vom 06.03.2007 bzw. einer Fortschreibung
dieser schalltechnischen Voruntersuchung vom 18.02.2009 durch das Ing.-Biro AKUS GmbH, Biele-
feld, wurde festgestellt, dass auf die Planflache Gerausch-Immissionen einwirken, die durch den KFZzZ-
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Verkehr auf der angrenzenden L 822 ,Lippstadter Stral3e" sowie auf der K 10 ,Schlinger StralRe” er-
zeugt werden.

Die schalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass im derzeitigen Plangebiet die Einhaltung der WA-
Werte gewahrleistet ist.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich ein Reiterhof bzw. landwirtschaftlicher Betrieb. Die
Aufgabe dieser Nutzungen wurde vertraglich geregelt, so dass Belange des Immissionsschutzes nicht
berthrt sind.

3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Durch den geplanten Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 18 Abs.
1 BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Losung des so hervorgerufenen Nut-
zungskonfliktes ableitet.

Nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 1la BauGB ist die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Begleit-
planes, welcher Art und Umfang des Eingriffes detailliert erfasst und die Eingriffsfolgen bewertet, er-
forderlich. Der entsprechende Plan wurde durch das Ing.-Biiro Bolte, Paderborn, erstellt.

Die Eingriffsbewertung erfolgt auf der Grundlage des 1996 vom Land NRW veréffentlichten Ver-
fahrens (Ministerium fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport: Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft - Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung - ; Dusseldorf, 1996). Das Verfahren ist methodisch so
aufgebaut, dal3 bestimmten Biotoptypen eine Wertstufe auf einer Skala von 0 - 10 pauschal zu-
geordnet wird. Die jeweiligen Wertstufen werden mit der FlachengréRe der jeweils betroffenen Biotop-
typen multipliziert und zu einem Gesamtwert addiert. Nach dieser Vorgehensweise laRt sich sowohl
die bestehende Biotopstruktur als auch die geplante Nutzungs- und Biotopstruktur mit einer Gesamt-
wertzahl erfassen. Entspricht die Gesamtwertzahl des Bestandes der Gesamtwertzahl des geplanten
Zustandes, so ist der Eingriff ausgeglichen.

Die Bestands- / Festsetzungssituation und Planungssituation stellen sich quantitativ und qualitativ
entsprechend den beigefiigten tabellarischen Bilanzen dar.

Bestandssituation Bebauungsplangebiet Nr. 89 ,Schlinger StralRe West"

BIOTOPTYP FLACHE (m?) WERT CODE GESAMTWERT
Acker 10.830 2 3.1 21.660
(HA)

Intensivgrinland 6.825 4 3.2 27.300
(EB)

Hecke, Gebiisch 400 7 8.1 2.800
(BB)

Feldweg, Grasweg 180 2 15 360
Wohnbebauung (Bestand) 5.600 2 4.1 11.200
Zier- u Nutzgarten (HN, HJ)

SUMME Bestand 23.835 63.320,00

Planungssituation Bebauungsplan Nr. 89 ,Schlinger Strale West"

BIOTOPTYP FLACHE (m?) WERT CODE GESAMTWERT
StraRenflachen (versiegelte Flache) 1.490 0,5 1.2 745

mit Regenversickerung

StralRenbegleitgriin 1.044 3 2.2 3.132
Wegrain

Uberbaubare Grundstiicksflache 4513 0,5 1.2 2.256,5
(versiegelt mit Versickerung)

Nicht Uberbaubare Grundstucks- 10.528 2 4.3 21.056
flache (Griunflache)




Grinflache, Kinderspielplatz 660 2 4.4 1.320
(Rasen)

Wohnbebauung (Bestand) 5.600 2 4.1 11.200
Zier- u Nutzgarten (HN, HJ)

SUMME Planung 23.835 39.709,50

VERGLEICH BESTAND -- PLANUNG

A. Gesamtwertzahl Bestand

63.320,00
B. Gesamtwertzahl Planung

39.709,50
BILANZ (B-A) - 23.610,50

Ausgehend von den Wertansétzen im Ist-Zustand ergibt sich nach der gewahlten Bewertungs-
methodik fir die Bestandssituation eine Gesamtwertzahl von 63.320 Wertpunkten. Fir die Planungs-
situation ergibt sich infolge der Freiflachen-lnanspruchnahme durch Wohnbebauung und zusétzliche
verkehrliche ErschlieBungsmalRnahmen einerseits sowie den landschaftspflegerischen Aufwertungs-
malinahmen zur Eingriinung des Plangebietes andererseits ein Gesamtwert von 39.709,50. Im Ver-
gleich zur Ist-Situation kann damit auf dem Geladnde keine vollstdndige Kompensation erzielt werden;
die Eingriffsbilanz ist negativ. Daher soll das Kompensationsdefizit in Héhe von 23.610,50 Wert-
punkten im Bereich verschiedener Sammelkompensationsflachen ausgeglichen werden. Es handelt
sich um insgesamt drei externe Ausgleichsflachen der Stadt Delbriick. Eingebracht wird ein Teil des
Flurstiicks 7 (tiw.) der Flur 1 in der Gemarkung Westerloh, die Flache des Flurstiicks 11 der Flur 17 in
der Gemarkung Delbriick und ein Teil des Flurstiicks 50 (tlw.) der Flur 16 in der Gemarkung Osten-
land. Alle Flachen sind vom Kreis Paderborn anerkannt.

Aufwertungspotential der externen Kompensationsflache Gemarkung
Westerloh, Flur 1, Flurstick 7 (tlw.) zum
Bebauungsplangebiet Nr. 89 ,Schlinger Stral3e West"

BIOTOPTYP FLACHE (m?) WERT CODE GESAMTWERT
Extensivwiese 1.938,00 7 3.6 13.566,00
mit Obstbaumbestockung

Bestand 1.938,00 2 3.1 3.876,00
Acker

AUFWERTUNG + 9.690,00

In Verbindung mit der 1.938 m2 grof3en externen Kompensationsflache im Bereich des Flurstlicks 7
wird fur die Planungssituation eine Gesamtwertzahl von 49.399,50 erzielt; es verbleibt ein Defizit von
13.920,50 gegenuber der Bestandssituation von 63.320.

Das verbliebene Kompensationsdefizit in Hohe von 13.920,50 Wertpunkten entspricht bei einem
durchschnittlichen Aufwertungspotential von 4 Wertpunkten je m2 einer Flache von 3.480,12 m2
Dieser Flachenbedarf wird auf der 10.797 m2 grolRen externen Ausgleichsflache gedeckt, die mit
3.239,1 m2 bei einem Ausgleichsfaktor von 1 : 0,3 berechnet (entspricht 12.956,40 Werktpunkten) und
anerkannt ist. Es handet sich um das Flurstiick 11 der Flur 17 in der Gemarkung Delbriick. Diese
Ausgleichsflache wurde mit dem Kreis Paderborn abgestimmt; diesbezliglich wird auf das Schreiben
der Kreises, FB 61 vom 61 24 00 vom 12.10.2004 hingewiesen.



Das dann noch verbleibende Rest-Kompensationsdefizit in Hohe von 241,03 m2 (entspricht 964,10
Werkpunkten) wird im Bereich einer weiteren Sammelkompensationsflache ausgeglichen werden. Es
handelt sich bei der externen Ausgleichsflache um einen Teil des Flurstiicks 50 (tiw.) der Flur 16 in der
Gemarkung Ostenland. Die bislang ackerbaulich genutzte Flache grenzt an das Gelande des
Wasserwerks an. Die Flache wird aus der Nutzung genommen und in eine Brachflache umgewandelt.

Aufwertungspotential der externen Kompensationsflache Gemarkung
Ostenland, Flur 16, Flursttick 50 (tlw.) zum
Bebauungsplangebiet Nr. 89 ,Schlinger Stral3e West"

BIOTOPTYP FLACHE (m?) WERT CODE GESAMTWERT
Planung 241,03 6 5.3 1.446,18
Brache > 15 Jahre

Bestand 241,03 2 3.1 482,06
Acker

AUFWERTUNG 241,03 + 964,12

Durch die Verbindung der drei angefiihrten externen Kompensationsflachen wird fur die Planungs-
situation eine Gesamtwertzahl von 63.320,02 erzielt, die der Bestandssituation etwa gleichwertig
gegenubersteht.

Nach Umsetzung aller dargestellten landschaftspflegerischen  MalRnahmen sind die
vorhabensbedingten Eingriffe vollstandig kompensiert und es ist sichergestellt, dass keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des LG NW verbleiben.

4. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfleg e

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. 88 3 bis 5 Denkmal-
schutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MalZnahmen
des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behdrde im Falle eines
Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen* zum Planinhalt des Bebauungsplanes auf-
genommen.

G) STADTEBAULICHE DATEN
Gesamtflache des Plangebietes ca. 2,38 ha

Anteilig betragen die

Uberbaubaren Flachen ca. 0,96 ha
nicht iberbaubaren Flachen ca. 1,11 ha
Grunflache 0,06 ha
StraRenverkehrsflache ca. 0,25 ha



[Il. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der gesetz-
lichen Anlage 1 nach 8§ 2a S. 2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Sc  hlinger StraBe West" in Delbriick-
Hagen

Aufgrund der Eigenentwicklung von Hagen ist die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen erforderlich.
Hierzu bietet sich der geplante Bereich als Fortfihrung des bestehenden Siedlungsbereiches an. Ziel
der stadtebaulichen Planung ist die Bereitstellung von Bauflachen fir den individuellen Wohnungsbau.
Nach Planung und ErschlieBung des Gebietes kann die Stadt Delbriick preisgiinstiges Bauland an-
bieten. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sollen i.S.d. § 30 BauGB durch den Bebauungsplan geschaffen werden.

Der Erweiterungsbereich weist folgende Nutzungsformen auf:

- eine WA-Flache mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 als Hochstmalf,
- Verkehrsflachen in Form einer HaupterschlieRungsstralle,

- eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz".

Der sich ergebende Bedarf an Grund und Boden wird fiir die einzelnen geplanten Nutzungen durch
die Angaben in der folgenden Tabelle aufgezeigt:

Geplante Nutzung Flachengrof3e in m?
WA-Gebiet 20.641
Verkehrsflache 2.534
Kinderspielplatz 660
Summe 23.835
1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir den Plan rele-

vanten Ziele des Umweltschutzes

Grds. sind innerhalb der Fachgesetze fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundséatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Bertcksichtigung finden mis-
sen.

Im vorliegenden Planfall sind tber die Vorschriften des Baugesetzbuches hinaus firr folgende Be-
reiche Fachgesetze zu berlicksichtigen:

- Immissionsschutz

- Natur- und Landschaftsschutz

- Bodenschutz

- Gewasserschutz.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Hoxter, stellt den Planbereich als "Allg. Freiraum- und Agrarbereich” dar .

Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Wohnbauflache* wurde im Parallelver-
fahren (35. Anderung) durchgefiihrt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Darstellung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* (WA) vor.

Der Bereich grenzt im Westen direkt an das per Ordnungsbehérdlicher Verordnung der Bezirks-
regierung Detmold vom 06.01.2004 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Haustenbaches.

Anderweitige Fachplane sind nicht vorhanden.



2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustande s

Bei dem Plangebiet handelt es sich mit Ausnahme der vorhandenen Bauzeile westlich der Schlinger
StralRe und der von Nord nach Siid verlaufenden Gehdlzreihe derzeit um Acker- bzw. Weideflache.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustand es bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (,Nullvariante*)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde dringend notwendiger Wohnraum fir die Bevélkerung der
Stadt Delbrlick verloren gehen.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Durchfiihrung der Planung
2.3.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kénnen sich grds. auf alle Schutzgiter erstrecken. Dabei sind nach § 1 Abs. 6
S. 7 a), ¢) und d) BauGB neben den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine Ge-
sundheit und die Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgiiter auch die sonstigen
Belange gem. 8 1 Abs. 6 S. 7 b), e) —i) BauGB und gem. 8§ 1 a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion durch Immissionen wahrend der Bauphase, durch
Larm der Baumaschinen und durch Schwerlastverkehr

- mehr motorisierter Individualverkehr und somit eine héhere Larmbelastung der angrenzenden
Baugebiete

- zusatzliche gas- und staubférmige Immissionen durch Heiztatigkeit im Winter, die Auswirkungen
werden aber der Gblichen GréRenordnung im WA-Gebiet entsprechen.

Insgesamt sind aber die betriebs-, anlage- und baubedingten Prozesse in ihren umweltrelevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch so gering, dass fir die Bevolkerung und insbesondere de-
ren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.

Im Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung vom 06.03.2007 bzw. einer Fortschreibung
dieser schalltechnischen Voruntersuchung vom 18.02.2009 durch das Ing.-Biro AKUS GmbH, Biele-
feld, wurde festgestellt, dass auf die Planflache Gerausch-Immissionen einwirken, die durch den KFZzZ-
Verkehr auf der angrenzenden L 822 ,Lippstadter Stral3e" sowie auf der K 10 ,Schlinger StralRe” er-
zeugt werden.

Die schalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass im derzeitigen Plangebiet die Einhaltung der WA-
Werte gewahrleistet ist.

Auswirkungen auf die Schutzgiter "Tier und Pflanzen" sowie "Landschaft"

Durch den geplanten Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 18 Abs.
1 BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Losung des so hervorgerufenen Nut-
zungskonfliktes ableitet.

Nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 1la BauGB ist die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Begleit-
planes, welcher Art und Umfang des Eingriffes detailliert erfasst und die Eingriffsfolgen bewertet, er-
forderlich. Der entsprechende Plan wurde durch das Ing.-Bliro Bélte, Paderborn, erstellt. Die Ergeb-
nisse sind unter Punkt ,F) 3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes" dargestellt.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Boden"

In dem Planbereich sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder
Altstandorten nicht vorhanden.

Die Flache des Anderungsbereiches liegt nicht im Bereich schutzwiirdiger Boden. Die bisher als
Acker- bzw. Weideland genutzten Bdden koénnen jedoch noch als weitgehend naturnah und somit
unter diesem Gesichtspunkt als schutzwiirdige Béden angesehen werden.




Grundsatzlich ist festzustellen, dass eine vollstandige Vermeidung der Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden bei gleichzeitiger Realisierung der dringend bendétigten, stadtebaulich sinnvollen Wohn-
siedlungsentwicklung nicht méglich ist. Aufgrund der Begrenzung der Grundflachenzahl innerhalb des
Anderungsbereiches wird es infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes zwar zu einer partiellen
Minderung der betreffenden Bodenteilfunktion, nicht aber zu einem vélligen Verlust kommen.

Durch die vorgenannten Rahmenbedingungen der Planung werden die MalRgaben der 88 1 Abs. 1
und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG soweit im Rahmen der bauleitplanerischen Ziele der Stadt
Delbriick mdglich oder vereinbar beachtet und eingehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser"

Oberflachengewésser

Oberflachige Gewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Beeintrachtigungen liegen
dementsprechend nicht vor.

Grundwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch die neu zu erstellende Kanalisation mit Anschluss
an die vorhandenen Abwasserleitungen im ,Buchsbaumweg".

Durch die Erweiterung der Zentralklaranlage Delbrick ist die Abwasserreinigung fur diese Wohn-
gebietserweiterung gesichert.

Gem. § 51 a) Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von neu bebauten oder be-
festigten Grundstiicken vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Zur Beurteilung der Niederschlagswasserversickerung wurde durch das Ing.-Biro Kleegrafe, Lipp-
stadt, die Durchfiihrung einer hydrogeologischen Untersuchung und einer ingenieurgeologischen
Baugrunderkundung vorgenommen. Das Gutachten vom 27.11.2003 stellt fest, dass die Untergrund-
verhaltnisse die Mdglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers bieten. Lt. Gutachten stellt
die dezentrale Muldenversickerung eine zuléassige Versickerungsmaglichkeit dar.

Da das vorliegende Gutachten nicht den gesamten Planbereich erfasst, hat die Stadt Delbriick erneut
ein Bodengutachten erstellen lassen. Das ebenfalls durch das Ing.-Buro Kleegrafe erarbeitete Gut-
achten vom 27.07.2009 stellt nach wie vor fest, dass die dezentrale Muldenversickerung eine zu-
lassige Versickerungsmoglichkeit darstellt.

Daraus ergeben sich folgende Vorgaben:

. Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist Uber die belebte Bodenzone auf den Grund-
stiicken zu versickern. Die Versickerungsflachen/Mulden sind in einem Abstand von 2,00 m zur
Grundstiicksgrenze (mit Ausnahme der StraBengrenze) und von 3,00 m zu Ge-
bauden/Bauwerken anzulegen.

. Das Niederschlagswasser der Stral3enflachen ist tUiber seitliche Mulden abzufuihren und tber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Die im Bebauungsplan kenntlich gemachten Grundstiicke, welche direkt an den ,Buchsbaumweg*
angrenzen, erhalten einen Anschluss an die 6ffentliche vorhandene Regenwasserkanalisation.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers ist sichergestellt, so dass eine Beein-
trachtigung des Grundwassers auszuschliel3en ist.

Auswirkungen auf die Schutzgiter "Luft" und ,Klima*

Aufgrund der relativ geringen FlachengrofRe und der Hohe der geplanten Gebaude kommt es zu kei-
nen negativen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse. Frischluftminderung und ansteigende
Temperaturen als Folge von grol3er, verdichteter Bebauung sind hier nicht zu erwarten, da sich die
geplante Bebauung in der Héhe und im Volumen den benachbarten Gebauden anpasst.

Auswirkungen auf das Schutzqut "Kultur- und sonstige Sachgiter"

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Entdeckung von Bodendenkmalern den ent-
sprechenden Behorden anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten ist.
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Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern bestehen in der Regel immer. Sie sind
aber nicht als so erheblich einzustufen, als diese einer Inanspruchnahme des Plangebietes fiir die
beabsichtigten Zwecke entgegenstehen wiirden.

2.3.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen erfolgt grds. Uber eine Einschatzung der Er-
heblichkeit der Beeintrachtigungen.

Da im vorliegenden Fall keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, eriibrigt sich deren
Bewertung.

2.4 Aufzeigen der geplanten Mallnahmen zur Vermeidun g, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Planfall wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, in dem der Eingriff in
den Natur- und Landschaftshaushalt ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Das sich ergebende
Kompensationsdefizit wird auf externen Kompensationsflaichen ausgeglichen.

25 Darstellung der in Betracht kommenden anderweit  igen Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen im vorliegenden Planfall nicht in Betracht, da in Hagen
derzeit keine weiteren Flachen zur Verfligung stehen.

2.6 Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Im vorliegenden Planfall ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwie rigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltpriifung beinhaltet die Uberlagerung der Schutzgiiter und ihrer Be-
wertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat. Die
daraus resultierenden Konflikte werden ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiederum
steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaRnhahmen (Vermeidung, Ver-
ringerung und Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu
entscharfen haben.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa chung der planbedingten erheb-
lichen Umweltauswirkungen

Gem. § 4 ¢ BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zur friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen zwecks Ergreifung geeigneter Abhilfemalnahmen erfolgen.

Da mit der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind, werden keine Uber-
wachungsmalnahmen seitens der Stadt Delbriick geplant bzw. festgelegt oder entsprechende Modali-
taten bestimmt.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Anlass der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung des Baulandbedarfes fir die
Eigenentwicklung von Hagen.

In den jeweiligen Schutzbereichen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Plan-
vorhaben.
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbau-
flachen in dem Ortsteil Hagen erforderlich.

Im Rahmen der Umweltprifung gem. § 1 Abs. 7 und § 1 a BauGB wurde ermittelt, dass durch die
Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter verbleiben.

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Die wahrend der
Behordenbeteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen wurden dem Umwelt-, Bau- und Planungs-
ausschuss zur Beratung sowie dem Rat der Stadt Delbriick zur Entscheidung vorgelegt.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten kommen im vorliegenden Planfall nicht in Betracht.
Delbriick, den 04.02.2010

Der Burgermeister

gez. Peitz
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