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VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 25.01.2018 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
1 ,Kirchbreite" in Delbriick-Boke zu &andern. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.01.2018 6ffentlich
bekannt gemacht.

Die Information der Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung fand in der Zeit vom 06.02.2018 bis zum 20.02.2018 einschlieR3lich statt.
Die Durchfuhrung der Offenlage bzw. der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte in der Zeit vom 19.03.2018 bis zum 19.04.2018.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplane

der Innenentwicklung) durchgefihrt. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13 a BauGB sind

gegeben:

e die Planung dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum,

e die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Wege der Intensivierung der
baulichen Ausnutzbarkeiten,

o die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches liegt unter 20.000
m2,

e durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet, die der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

e mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzguter (Natura 2000: FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete) verbunden und

e es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 S. 1 BImSchG zu beachten
sind.

Es sind dariiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches fiir eine
Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungspla-
nen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren Grundfla-
chen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des 8§ 13 a BauGB relevant.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Anderungsbereich mit einer GréRRe von 0,43 ha liegt in der Gemarkung Boke, Flur 8 und befindet
sich, wie aus vorstehendem Lageplan ersichtlich, innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kirchbreite®.

B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Zur besseren Ausnutzbarkeit ihrer Grundstiicke beantragen die Eigentimer der Flurstiicke 703 und
704 in der Flur 8, die Festsetzung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse von bisher ,|I“ auf nun-
mehr ,II“ zu dndern.

Dartiber hinaus hat sich die westlich angrenzende Nachbarschaft dafiir ausgesprochen, die Anderung
der Geschossigkeit fur das gesamte Quartier vorzunehmen.

Da es sich bei dieser Anderung um die Fortfiihrung der im 6stlich angrenzenden Bereich bereits fest-
gesetzten Zweigeschossigkeit handelt, wird dem Antrag aus stadtebaulichen Griinden entsprochen.
C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Hoxter, stellt den Planbereich als "Allg. Freiraum- und Agrarbereich" dar.



Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick stellt den Planbereich als ,Allgemei-
nes Wohngebiet* (WA) dar. Der Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA) vor.

D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur den Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung je
Wohngebaude (Einzel- und Doppelhaus) die Errichtung einer bestimmten Anzahl an Wohneinheiten
festgelegt. Ziel ist ein stadtebaulicher Ubergang von bestehender zu neuer Bebauung mit einer klein-



teiligen Geb&audestruktur. Es wird eine maximale Anzahl von 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude
sowie pro Doppelhaushélfte festgesetzt.

Maf3 der baulichen Nutzung
Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine zweigeschossige Bauweise als Hdochstgrenze
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.

Zur Forderung einheitlicher stadtebaulicher Strukturen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Es wird auf der Grundlage der Dachneigung eine AuRenwandhdhe der Traufe, gemessen von der
Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-Fu3boden bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Au-
Renwand, von mindestens 2,75 Metern und héchstens 4,50 Metern festgesetzt. Dieses gilt, solange
das Gebaude ein geneigtes Dach mit einer gré3eren Neigung als 25° aufweist.

Liegt die Dachneigung bei héchstens 25° bzw. handelt es sich um ein Flachdach, werden eine mini-
male Traufhdhe von 2,75 Metern und eine maximale Traufhéhe von 6,50 Metern festgesetzt (bei
Flachdachern ist die Traufhohe die Oberkante Attika bzw. Brustung). Die stadtebauliche Zielsetzung
ermoglicht jedem Grundstiickseigentimer eine sinnvolle Gebaudeentwicklung bei einheitlichen H6-
henvorgaben, so dass eine stadtebauliche Situation entstehen kann, die das Zusammenspiel unter-
schiedlicher Gebaudekorper tragt. Unbenommen der Festsetzung bleibt eine Uberschreitung der Au-
Renwandhodhe auf max. 1/3 der Wandlange (traufseitig) zulassig.

Fur die Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-Ful3boden bis oberstem
Abschluss des Gebaudes, wird ebenfalls eine Unterteilung der Festsetzungen vorgenommen (gilt nicht
fur Flachdacher).

Bei einem geneigten Dach mit einer gréReren Neigung als 25° werden eine minimale Gebaudehdhe
von 7,35 Metern und eine maximale Gebaudehdhe von 9,50 Metern festgesetzt. Ziel dieser Festset-
zung ist, die bauliche Entwicklung von geneigten Dachern entsprechend der Dachneigung zu steuern,
um einerseits die vorhandenen dorflichen Strukturen aufzugreifen und andererseits mit den nachfol-
gend beschriebenen MalRen der baulichen Nutzung die aktuellen baulichen Vorstellungen realisieren
zu kénnen. Deshalb ist bei der Errichtung eines geneigten Daches von 6° bis einschlie3lich 25° Dach-
neigung eine minimale Gebaudehdhe von 6,00 Metern und eine maximale Gebaudehdhe von 8,00
Metern einzuhalten. Diese Festsetzung ermdglicht besonders die Errichtung von zweigeschossigen
Gebauden mit flachgeneigten Dachern. Da sich die Wirkung dieser Gebaude anders darstellt als bei
Gebauden mit geneigten Dachern, wird diese Hohenbeschrankung aufgenommen. Die Festsetzung
einer minimalen Hoéhe soll der stadtebaulichen Einheitlichkeit dienen. Unterschiedliche Hoéhenentwick-
lungen erzeugen eine ungeordnete stadtebauliche Situation, so dass grof3e bauliche Verspriinge ent-
stehen kdnnten. Dies ist nicht Ziel der stadtebaulichen Entwicklung. Daher wird zuséatzlich festgesetzt,
dass fur einhiftige Pultdacher eine minimale Gebaudehdhe von 5,00 Metern und eine maximale Ge-
baudehthe von 7,00 Metern gelten.

Die Uberbaubare Grundstucksflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO wird durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Bauweise wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO als offene Bauweise festge-
setzt.

Durch v.g. Vorgaben sowie die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern wird eine optimale Aus-
nutzbarkeit der Grundstuicke unter Beruicksichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur ermdglicht.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie 8§ 12, 14 und 23
BauNVO) wird Folgendes festgesetzt:

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in einem Abstand von mindestens 5 Metern zur
StralRenbegrenzungslinie zu errichten. Liegen diese gleichzeitig parallel zu einer zweiten Verkehrsfla-
che (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), sind die so angeordneten Garagen und tberdachten Stellplatze
mit einem Mindestabstand von 1,00 Meter zur Stral3enbegrenzungslinie zu errichten. Dieser Grund-
stuicksbereich ist mit Gehdlzen zu begrinen.

Mit v.g. Festsetzung kdnnen bereits im Bereich der Zufahrten 2 Stellplatze nachgewiesen werden, da
es Ziel der Stadt Delbriuck ist, den Parkdruck in bestehenden Wohngebieten zu reduzieren bzw. in
neuen Baugebieten Parkdruck nicht entstehen zu lassen. Die erforderliche Anzahl der Parkplatze sind
im entsprechenden Genehmigungsverfahren nachzuweisen.



AuRerhalb des Zufahrtsbereiches sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auf den nicht-
Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdhe 3,00 m) zuléssig.
Sichtbeziehungen zu Einfahrten sind zu bertcksichtigen.

Als ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Dachgestaltung
Im Geltungsbereich sind geneigte Dacher, Flach- und Pultdéacher zuléassig. Als Flachdach gilt ein Dach

bis zu einer Dachneigung von einschlie3lich 5°. Sollte das Dach als einhiiftiges Pultdach ausgefiihrt
werden, darf der Versatz vom obersten Gebaudeabschluss bis zum zweiten Wandabschluss 1,50
Meter nicht Uberschreiten, um ein einheitliches Erscheinungsbild des Siedlungszusammenhangs zu
erhalten und gleichzeitig hohe Gebdudewéande als Abschluss eines Gebaudes zu verhindern.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° gestattet. Sie dirfen bei eingeschossiger
Bauweise 1/2 Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.

Die Sockelhdhe darf max. 0,50 Meter tiber Oberkante fertiger StraRe bis Oberkante Rohdecke Erdge-
schoss-FulRboden, gemessen mittig am Gebaude, betragen.

Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Stral3en sowie in den Zufahrtsbereichen zu Garagen, Stellplat-
zen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke als Hecken mit einer max. Hohe
von 1,00 Meter zulassig.

Grundstlicke mit einer StralRenbegrenzungslinie entlang zweier Grundstiicksgrenzen durfen entlang
einer dieser Grenzen Einfriedungen ab dem Abschluss des Gebaudes als lebende Hecken bis zu
einer Hohe von 2,00 Metern errichten. Sichtbeziehungen sind bei der Errichtung zu beachten.

Oberflachengestaltung

Potentielle Stell- und Bewegungsflachen sind so auszufiihren, dass die Neigung dieser Flachen nicht
dazu flhrt, dass anfallendes Niederschlagswasser in den offentlichen Straenraum flie3t. Durch ge-
eignete Entwasserungseinrichtungen ist mittels Rohrleitungen ein Anschluss dieser Flachen an die
offentliche Regenwasserkanalisation herzustellen.

Die Grundstiicksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Gebaudeflucht sind géartne-
risch anzulegen.

Die v.g. planungsrechtlichen Festsetzungen gelten fur den hier in Rede stehenden Anderungsbereich.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der nicht von dieser 4. Anderung betroffen ist, behalt
weiterhin Gultigkeit.

E) ERSCHLIERUNG

Es handelt sich hier um ein bestehendes Baugebiet. Die verkehrstechnische ErschlieBung wird Uber
die nordlich und nordwestlich verlaufende Professor-Wilmers-Strale bzw. die sudlich verlaufende
Stralle ,Kirchbrede® gewahrleistet. Die Wasserversorgung sowie die Entsorgung des Niederschlags-
und Schmutzwassers sind durch Anschluss an die 6ffentlichen Einrichtungen, die in den angrenzen-
den StraBen vorhanden sind, sichergestellit.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Diese versorgen die vorhande-
ne Bebauung. Es wird davon ausgegangen, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesichert,
aber unverdndert in ihrer Trassenlage verbleiben kénnen. Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere mussen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.



F) HINWEISE

Fur die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss ein
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein-
zelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 /
5200250) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist
zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den ublichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und
Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.

GroRRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufihren, dass Kollisionen
vermieden werden.

G) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gem. § 13 a Abs. 2 Zf. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird auf eine Darstellung der nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Umweltprufung) verzichtet, da mit der Planung der Umweltzustand des
Anderungsbereiches bzw. der benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert wird.

Eingriffe in Natur- und Landschaft gelten auf der Grundlage des § 13 a Abs. 2 Zf. 4 BauGB als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Daher entfallt die Notwendigkeit zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von
MaRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberihrt. Bezliglich der artenschutzrechtlichen
Belange lasst sich Folgendes festhalten:

Gemal der Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen der Plananderung Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen bzw. ob und wel-
che MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Bei dem von der Anderung der Festsetzungen betroffenen Bereich handelt es sich um fiinf jeweils mit
einem Wohngebaude bebaute Grundstiicke sowie um ein nicht bebautes Grundstiick inmitten eines
Siedlungsbereiches mit gartnerischer Nutzung. Diese Flache stellt keinen potenziellen Nahrungsraum
dar und ist zudem eingebettet in die Strukturen des umgebenden Siedlungsraums, die durch Wohn-
bebauung gepragt sind.

Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht zu vermu-
ten. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass sich die Anderung des Bebauungsplanes auf
die Belange des Artenschutzes in diesem Gebiet nicht auswirken wird und die folgenden Vorschriften
des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur besonders geschuitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(Zugriffsverbote) ausgeschlossen werden kénnen:

e 8§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten wild lebender Tiere
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

e 844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Erhebliche Stérungen der besonders geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten, so dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert,



e 8§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten,
e 844 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung wild lebender Pflan-
zen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen.
Ebenfalls existieren keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
genannten Schutzguter.
Delbrick, den 05.07.2018

Der Burgermeister

gez. Peitz



