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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB R ht d I A X
- . o . sowie §§ 12, 14 und 23 BauNVO) ecC Sg run ag en 7 PO  §
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhéhe der Traufe, Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Y NSOV
WA Allgemeines Wohngebiet e . « Co 9 9 e /]
: © des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) gemessen von der Oberkante der Rohdecke des Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carpgrtsf);md ineinem Als Dicher sind im Gel oreich e Dicher. Flachdicher und Pultdécher suléssi Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). t 7
: A . Erdgeschoss-FuRbodens bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Abstand von mindestens 5,00 Metern zur StraRenbegrenzungslinie s Dacher sind im Geltungsbereich geneigte Dacher, Flachdacher und Pultdacher zulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . mmom . dGrenBzebdes raun}l|chgn Ggltun%STrj'Chs Aulenwand, wie folgt festgesetzt. Bei Flachdachern ist die Traufhéhe die zu errichten. Liegen diese gleichzeitig parallel zu einer zweiten Als Flachdach gilt ein Dach bis zu einer Dachneigung von einschlieRlich 5°. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in 4_,’5 P> > A
) €S bebauungsplans In seiner 5. Anderung : . o ) Verkehrsflache (gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) so sind die so ] . ) L der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). X >
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Oberkante Att'!ka t.>zw. Brustu.ng. Eine Uberschn.a'ltung der - angeordneten Garagen und {iberdachten Stellpltze mit einem Bei der Ausfihrung eines einhiiftigen Pultdaches darf der Versatz von oberstem \ oLt
04 Grundflachenzahl (GRZ) Flurstlicksgrenze AuBienwandhche ist auf maximal 1/3 der Wandlénge (traufseitig) Mindestabstand von 1,00 m zur Strakenbegrenzungslinie zu Gebaudeabschluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter nicht Gberschreiten. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts AR
— - —  Flurgrenze zulassig. errichten. Dieser Grundstiicksbereich ist mit Gehélzen zu begriinen. Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch
i 4 5 o i AuBerhalb des Zufahrtsbereiches sind Nebenanlagen gem. § 14 . . Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05. 2017 (BGBI. | S. 1057).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Geneigte Dicher groRer als 25° Dachneigung == gen gem. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie diirfen bei
Abs. 1 BauNVO auch auf den nicht-liberbaubaren Flichen in achg . ! gung v - 00 gestatiet. sie ) Bauord fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauord BauO NRW) - in der F
. inimal 275 ; i ; 5 Seai eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der auordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Bau ) - in der Fassung
Nutzungsschablone minima ,/5m eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdhe 3,00 m) zuldssig. N
o] offene Bauweise . . . ; . AR Trauflange nicht iiberschreiten der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 Absatz 1
T maximal 4,50 m Sichtbeziehungen zu Einfahrten sind zu beriicksichtigen. 9 . Satz 2 der Landesb d 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162
—— Baugrenze T | —— atz 2 der Landesbauordnung vom 15.12. (GV. . S. ).
é Einzel- und D I issi IR ——— Flachdach und geneigte Dacher bis einschlieBlich 25° §§ 7 und 41 der G - deord fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der F d
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig GRZ Voifgesehossd Dachneigun v N . un er Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
P gung é:fé;'f’e Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 Sockelhhe (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
tberbaubare Grundstiicksflache Wohnamhaten minimal 2,75m Die Sockelhdhe darf maximal 0,50 m Uiber der Oberkante fertiger StraRe bis Oberkante 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966). e
E Haustypen maximal 6,50 m Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 Rohdecke Erdgeschoss-Fuflboden, gemessen mittig am Gebaude, betragen. . e
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehohe, gemessen von Doppelhaushélfte zulassig. (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt 2 Cid
o ) der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss-FuRbodens bis oberstem Oberflichengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) geéndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741). . % . %
Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude Abschluss des Gebaudes, wie folgt festgesetzt:
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Geneigte Dich SRer als 25° Dachnei Stell- und Bewegungsflachen sind so auszufiihren, dass die Neigung dieser Flachen nicht . . .
o ) eneigte Dacher groBer als achneigung dazu fiihrt, dass anfallendes Niederschlagswasser in den 6ffentlichen StraBenraum flieR3t AI Igel I Ielne H I nwelse e a u u n S a n r.
2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude o d ist durch iqnete  Entwé inricht ittels Rohrleit )
minimal 7.35m und es ist durch geeignete Entwasserungseinrichtungen mittels Rohrleitungen ein . o ) ) o
maximal 9,50 m Anschluss an die offentiche  Regenwasserkanalisation  herzustellen.  Die Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, . .
. . L L . Grundstiicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Gebaudeflucht sind Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen ] "
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Geneigte Dacher von 6° bis einschlieBlich 25° Dachneigung gartnerisch anzulegen. Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde I r‘ : re I e
minimal 6.00 m und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt flr
StralRenbegrenzungslinie maximal 8,00 m Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
’ Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG) =
Pultdacher Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Stra3en sowie in den Zufahrtsbereichen zu Garagen, Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei I n
minimal 500 m Stellplatzen und Uiberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke als Hecken mit Baumalinahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

maximal 700m einer maximalen Hohe von 1,00 Meter zuléssig. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den Ublichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und .
) Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden. e ru C - O e

Grundstiicke mit einer Stralenbegrenzungslinie entlang zweier Grundstiicksgrenzen dirfen
entlang einer dieser Grundstlcksgrenzen Einfriedungen ab dem Abschluss des Gebaudes Fiir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwérmesonde usw.)
als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 Metern errichten. Sichtbeziehungen sind bei muss ein Er|aubnis-/Genehmigungsverfahren durchgef[]hrt werden.

am
der Errichtung zu beachten. . _ . ) o 4 A n d e ru n
Grofde Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass Kollisionen -

vermieden werden.




