Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhohe der Traufe,
gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfuliboden bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Auenwand, wie folgt festgesetzt .
Bei Flachdachern ist die Traufhdhe die Oberkante Attika bzw. Bristung.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB werden Flachen auf
privatem Grundstick festgesetzt, die der Entwasserung
des Gebietes dienen. Diese Flachen sind von baulichen
Anlagen freizuhalten und in ihrem Profil (s. Skizzen) zu
erhalten.

3 Meter breiter Graben auf zwei Grundstiicken

Grundstuicksgrenze a

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind in einem
Abstand von mindestens 5 Metern zur Strallenbegrenzungslinie
zu errichten. Bei parallel zur ErschlieBungsstrafle angeordneten
Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ist ein
Mindestabstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie
einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich ist mit Gehodlzen zu
begriinen.

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auflerhalb
der Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max.
Traufhohe 3,00 m) zulassig.

Grundsticksgrenze a)
Liegt die Grundstlicksgrenze mittig in einer Flache fir die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB), so

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO
NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35°
gestattet. Sie durfen 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.

Sockelhdhe (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)

Die Sockelh6he darf max. 0,50 m tber Oberkante fertiger
StralRe bis OK Rohdecke ErdgeschossfuRboden, gemessen
mittig am Gebaude, betragen.

Oberflachengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Die befestigten Flachen auf den Grundstiicken sind mit

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) - in
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——-—  Baugrenze : , : o . miissen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen einen Abstand einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt ;‘
éi nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Geneigte Dacher groRier als 257 Dachneigung zur Grundstlicksgrenze von 1,50 m einhalten. auszufihren. Die Neigung dieser Flachen darf nicht dazu gesndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142). ‘
minimal 2,75m fuhren, dass eventuell abflieBendes Niederschlagswasser in
{iberbaubare Grundstiicksflache maximal 4,50 m Grundstiicksgrenze b) den &ffentlichen StraBenraum flieRt. Terrassenflachen §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der ‘
. . L . . . Liegt die Flache fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. kénnen, alternativ zur Versickerung, auch in seitlich Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert |
nicht iberbaubare Grundstiicksflache Flachdach und geneigte Dacher bis einschlieflich 25° Dachneigung 0.25| 1,05 | 040 | 1,05 lo2s 1 Nr. 16 BauGB) auf einem einzigen Grundstiick, so missen angelegte Flachen abgeleitet werden. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194). |
minimal 275 m Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen einen Abstand zur /|
ini .. .
’ ki 4 M halten. P .. Lo . b
Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) maximal 6,50 m 500 Grundstiicksgrenze von 4,00 Metern einhalten Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Verordnung iiber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

z.B.2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]

Strallenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehohe, gemessen von der
Oberkante Rohdecke ErdgeschossfulRboden bis oberstem Abschluss des
Gebaudes, wie folgt festgesetzt:

Geneigte Dacher groBer als 25 ° Dachneigung

minimal
maximal

6,50 m
9,50 m

Flachdach und geneigte Dacher bis einschlieflich 25° Dachneigung

minimal
maximal

4,50 m
8,00 m

Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

4 Meter breiter Graben auf einem Grundstick

Grundstiicksgrenze b

0,25 1,05 | 040 | 1,05 0,25 1,00

Einfriedungen an o&ffentlichen StralRen werden nicht
zugelassen. Als Abgrenzung des Vorgartens sind lebende
Hecken mit niedrigem Wuchs, max. 1,00 m zugelassen.

Grundstiicksgrenze a)

Einfriedungen entlang und bis zu einem Abstand von 1,50 m
zur Grundstiicksgrenze sind unzulassig, wenn die Flache
fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB) mittig auf der Grundstiicksgrenze liegt.

Grundstlicksgrenze b)

Einfriedungen entlang und bis zu einem Abstand von 4,00 m
zur Grundstiicksgrenze sind unzulassig, wenn die Flache fir
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB) auf einem Grundstlick liegt.

(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt geadndert durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481).

Allgemeine Hinwelse

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

PW Niederschlagswasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
: gsw wi ung aut priv Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 bzw. 4 4,00 DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
Zweckbestimmung: Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie maximal 1 bzw. 2 Das Regenwasser der Dachflachen ist diesen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger
AW Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dffentlichen Flachen Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte zulassig. Wasserflachen (Graben) ggfls. iber geeignete Mulden Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den Ublichen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

oder Rinnen in der Oberflache zuzuleiten.

Offnungszeiten bei der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Fur die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren
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"Speits Kamp"

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) durchgeflhrt werden. "

P P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so I n
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) auszufiihren, dass Kollisionen vermieden werden.
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