128

155

rroir l___H l_“ !
3 w
135 839
188 | —— 2
L) o
A e 128
—5e( 189
82 oz
z 1108 838
127
1 ”
126
- O |
qf:
1118 y
& 197 125 .
29
1119 2
o o
o 28 480
:;> 173
681
1377 =
27 ‘ 202
/
5 11
1094 1095 1170
P 00 169 '
o 1301
1300
° G 982 27
1106
30 1% 1100 1289 °
- 606
1112
1426
%
111 1424
1116 1423 1425 1284
GemarkungDelb
1105 1420 e 1281
1428 1410
o I 1 2 1280
1 2 o
\(ﬁ
1421 %2 1411
1419 o
\® 1412
12¢
1413 S
121\ 2
E
1418 1414
>
[
104 1417 1415 \
b9 1416
530 73
1335 °
1334
= | 0
/
532
\ N 75

bo 1099

1267
- 1268
' \. 26
WA 5 1269
0,4 4 WE
I
GD 30°-45°
E
=
1259
° 130
30 2
195 \
1302 3 >
ﬁg\ 1261
\
g \
e \\ )
™ o 1264
136 __ag
1364 ) 196 1266
) 13
1265
\ 1272
A1
1286 188
1282 1242
1248 1243
1244
1245 9

1246
1313

5
e
Q ZoSsene‘ S“av)

575

Q
20 .
oo 1385
1384
> 194 1 = l 5
54 1368 @ g

1277
165
1258 <:::
Q
1321 37 \
1322
1257 2
O\ 164
N 51
1256
1336
733 137
%
= 125
%é /‘ 1253
S . 1337
[e%
- < 1190
a
[M)
2 -
®© 73
1296
1205
1316
o 1207 _ 315 .
=g\ \®\\\ G
2M°
1325 ot S
[ ® 563“
[@) ¥4 G 10
1326

1292 S

120

1204

O &
ﬂ 1297 ! 20 \1202 y /

-0
%

1234 - S

1309 1293 3 1441
A2 n
1324\ {4 1230 2
R 1213 2\ 1199 ‘
1288 ) o 1294 ‘ 3 — oNz
1287 - 1A : oFs 1440
\ 1=
©
1235 W
1371 1232 . ! e
1228 1231 Grin- \ 1215 11 1439
. 1227 anlage 1311 1332 .
1370 o 1331 2\ 1320
1224 1372 1312 2
192
200 1220 133 \\ 110A1319
. ,
3 . A 1298 oa) 1345
1329

68

118

O .
Reitplatz
j 155

123 ]
122

0
a“ge e
\

121

-\' /
~. Q

=

22 \

Vermessung

Entwurfsbearbeitung

B

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebdude und Topographie

(Stand ) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Delbriick,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Blrgermeister
Delbriick, 12.09.2016

i. A gez. Driike
(Driike, Baudirektor)
Angefertigt: gez. Harbig

Delbriick, 12.09.2016 (Harbig)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
06.10.2016 geédndert worden.

Der Anderungsbeschluss wurde am 10.10.2016
ortstiblich bekannt gemacht.
Delbriick, 11.10.2016

gez. Peitz

(Biirgermeister)

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am -------
erortert worden.

Die &ffentliche Darlegung und Anhérung erfolgte
vom 24.10.2016 bis 07.11.2016 einschlieBlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
10.10.2016 ortsiliblich bekannt gemacht.

Delbrick, 08.11.2016 gez. Peitz

(Blrgermeister)

Offenlegung

Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 07.02.2017 bis einschl. 07.03.2017
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
19.12.2016 bekannt gemacht.

Delbriick, 08.03.2017
gez. Peitz

(Blrgermeister)

Dieser Plan ist nach Priifung der Stellungnahmen
gem. § 10 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB vom Rat
der Stadt Delbriick am 30.03.2017 als Satzung
beschlossen worden.
Delbriick, 31.03.2017

gez. Peitz

(Burgermeister)

Ausfertigung

Inkrafttreten

Es wird hiermit bestétigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 30.03.2017 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbriick, 31.03.2017

(Burgermeister)

Dieser Plan mit Begrlindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 06.04.2017 zu jedermanns Einsicht éffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
06.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz
Delbriick, 07.04.2017

(Burgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Burgermeister
Delbriick,

i. A
(Driike, Oberbaurat)

Stadt Delbriick

Gemarkung: Delbriick @
i A

Flur: 12 L~

GroRe des Plangebietes: 0,38 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 17.12.2!

o

Ubersichtsplan

M 1:10 000

M.1:1.000

0 20 40 60 80m
I N 00

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen

. ; Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
All Woh 4 BauNV -
gemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ' ' des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . .
aB der baulichen Nutzung (§ s d auGB) | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
z.B. I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR des Bebauungsplans in seiner 2. Anderung
z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ) .
Flurstiicksgrenze
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) T Flurgrenze
. - - - Mit einem Leitungsrecht zu belastende
o offene Bauweise gy S —

Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— o e Baugrenze

-: Uberbaubare Grundstilicksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Art der

baulichen Bauweise
Nutzung

Nutzungsschablone

Anzahl der
GRZ Wohnein-

h
Zulissige Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude /Zamder%
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Vollgeschosse

Dachform und Dachneigung

4 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude IR pE

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4
BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

GD Geneigtes Dach

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhohe der Traufe,
gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfuflboden bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Auflenwand, wie folgt festgesetzt.
Die Uberschreitung der AuRenwandhdhe ist auf maximal 74 der Wandlénge
(traufseitig) zulassig.

minimal 2,75m
maximal 6,50 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die Hohe des Firstes, gemessen von der
Oberkante Rohdecke Erdgeschossfuflboden bis zum Schnittpunkt der
Dachflachen, wie folgt festgesetzt:

minimal 6,50 m
maximal 9,50 m

Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur unter den dort
genannten Voraussetzungen zulassig.

Bei parallel zur ErschlieRungsstralte angeordneten Garagen ist ein
Mindestabstand von 1,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.
Dieser Grundstuicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen.

Nebenanlagen sind nur eingeschossig zulassig (max. Traufhéhe 3,00 m).

Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 4
Wohneinheiten pro Wohngeb&ude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushalfte zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachform (§ 86 Abs. 1 Nr. 1BauO NRW)
Als Dachform ist ein Geneigtes Dach zulassig. Die Dachneigung
muss zwischen 30° und 45° betragen.

Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Sind bei einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie dirfen
bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Traufldnge nicht
Uberschreiten und bei einer zweigeschossigen Bauweise 1/3 der
Trauflange.

Sockelhohe (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m Uber Oberkante fertiger Stralle
bis OK Rohdecke ErdgeschossfuRboden, gemessen mittig am
Gebaude, betragen.

Oberflachengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Die befestigten Flachen auf den Grundstticken sind mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung auszufiihren. Die
Neigung dieser Flachen darf nicht dazu fiihren, dass eventuell
abflieBendes Niederschlagswasser in den 6ffentlichen
StralRenraum flief3t.

Allgemeine Hinwelise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt
fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen
Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN
18920 kann zu den Ublichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und
Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden.

Grofde Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so
auszufiihren, dass Kollisionen vermieden werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.
516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).
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