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I. Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 25.06.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 104 "Schafbreite” in Delbrick-Bentfeld beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.06.2015 offentlich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fanden in der Zeit vom 28.07.2015 bis zum 28.08.2015
einschlieBlich statt. Im Rahmen dessen wurden aus der Offentlichkeit Stellungnahmen vorgebracht,
auf Grund derer die unmittelbare Weiterfuhrung des Verfahrens nicht moglich war.

Nach erfolgter Klarung und Abwagung der Einwande wurde das Bauleitplanverfahren mit der Offenla-
ge in der Zeit vom 10.05.2016 bis zum 10.06.2016 fortgefuhrt.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Bentfeld, Flur 6, und ist aus vorstehendem Lageplan ersicht-
lich.

B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Anlass fur die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Bentfeld. Re-
serven an Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind nicht vorhanden bzw. stehen dem
Grundstlicksmarkt nicht zur Verfigung.

Der ca. 1,68 ha grol3e Bereich, dessen Erwerb durch die Stadt Delbriick bereits vertraglich gesichert
ist, dient der Bereitstellung von Bauflachen fiir den individuellen Wohnungsbau zur Deckung des Bau-
landbedarfes fir die Eigenentwicklung von Bentfeld und bietet sich als Fortsetzung der Wohnbebau-
ung des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 66 ,Krumme Brede® an. Nach Planung und Um-
setzung werden ca. 20 Bauplatze zur Verfiigung stehen.

C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Hoxter, stellt den Bereich als ,Allg. Freiraum- und Agrarbereich® mit der Funktion “Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ dar.

|




Gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist daher die Durchfiihrung einer entsprechen-
den Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, welche im Parallelverfahren (erst 51. Ande-
rung, dann 55. Anderung) erfolgt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Darstellung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* (WA) vor.

Das Plangebiet grenzt in nérdlicher Richtung an das Uberschwemmungsgebiet Lippe und befindet
sich innerhalb der Landschaftsschutzgrenzen. Fir den Planbereich (mit Ausnahme einer 10 m breiten
Pufferzone) hat die Bezirksregierung Detmold die Entlassung aus dem Landschaftsschutz in Aussicht
gestellt.

Der als Wohnbauflache ausgewiesene Bereich stellt sich in der Ortlichkeit als eine der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorbehaltene Flache (Ackerland) ohne Gehdlzbestand dar.

D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) vorgenommen.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig:

- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Ziel dieser Festsetzung ist, die vorhandene Struktur des Gebietes zu erhalten und keine von der stad-
tebaulichen Zielsetzung eines Wohngebietes abweichende Nutzung zu ermdglichen. Die genannten
Nutzungen entsprechen diesem Ziel nicht.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur das Bebauungsplangebiet je Wohngeb&ude (Einzel- und
Doppelhaus) die Errichtung einer bestimmten Anzahl an Wohneinheiten festgelegt. Ziel ist ein stad-
tebaulicher Ubergang von bestehender Bebauung zu neuer Bebauung mit einer kleinteiligen Geb&u-
destruktur. Es wird eine maximale Anzahl von 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie 2 Wohnein-
heiten pro Doppelhaushélfte festgesetzt.



Zur Forderung einheitlicher stédtebaulicher Strukturen wird weiterhin das Maf3 der baulichen Nut-
zung definiert. Es wird auf der Grundlage der Dachneigung eine Traufhéhe, gemessen von der Ober-
kante der Rohdecke des Erdgeschoss-Ful3bodens bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Au-
Benwand, von mindestens 3,25 Metern und héchstens 4,50 Metern festgesetzt. Dieses gilt, solange
das Gebaude ein geneigtes Dach mit einer groBeren Neigung als 25° aufweist. Liegt die Dachneigung
bei héchstens 25° bzw. handelt es sich um ein Flachdach (bei Flachdachern ist die Traufhéhe die
Oberkante Attika bzw. Briistung), werden eine minimale Traufhéhe von 3,25 und eine maximale
Traufhéhe von 6,50 Metern festgesetzt. Die stadtebauliche Zielsetzung erméglicht jedem Grundstiick-
seigentimer eine sinnvolle Gebaudeentwicklung bei einheitlichen Héhenvorgaben, sodass eine stad-
tebauliche Situation entstehen kann, die das Zusammenspiel unterschiedlicher Geb&udekdrper tragt.
Unbenommen der Festsetzung bleibt eine Uberschreitung der AuRenwandhohe auf max. 1/3 der
Wandlange (traufseitig) zulassig.

Fur die Gebaudehéhe, gemessen von der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss-FuRbodens bis
oberstem Abschluss des Gebaudes, bei einem geneigten Dach mit einer gréReren Neigung als 25°
wird ebenfalls eine Unterteilung des Bebauungsplans vorgenommen. Hierbei werden eine minimale
Gebaudehdhe von 7,50 und eine maximale Gebaudehdhe von 9,50 Metern festgesetzt. Ziel dieser
Festsetzung ist, die bauliche Entwicklung von geneigten Dachern entsprechend der Dachneigung zu
steuern, um einerseits die vorhandenen dorflichen Strukturen aufzugreifen und andererseits mit den
nachfolgend beschriebenen MalRen der baulichen Nutzung die aktuellen baulichen Vorstellungen rea-
lisieren zu kdénnen. Deshalb ist bei der Errichtung eines geneigten Daches bis einschliellich 25°
Dachneigung eine minimale Geb&udehthe von 6,00 Metern und eine maximale Geb&udehthe von
8,00 Metern einzuhalten. Diese Festsetzung soll der aktuellen baulichen Entwicklung entsprechen und
besonders die Errichtung von zweigeschossigen Gebauden mit flachgeneigten Dachern steuern. Da
die Wirkung dieser Gebaude sich anders darstellt als bei Gebduden mit geneigten Dachern, wird diese
Hohenbeschrankung aufgenommen. Die Festsetzung einer minimalen Hohe soll der stadtebaulichen
Einheitlichkeit dienen. Unterschiedliche Hohenentwicklungen erzeugen eine ungeordnete stadtebauli-
che Situation, so dass grol3e bauliche Verspriinge entstehen kénnten. Dies ist nicht Ziel der stadte-
baulichen Entwicklung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Aufgrund der groRen Grundstiicke bleibt hiermit
gewabhrleistet, dass die Gebaudestruktur Kleinteilig wird. Fir die Begrenzung der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen gelten Baugrenzen, die dafir sorgen, dass die Bebauung entlang der Erschlie-
Bungsstrale realisiert wird.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie 88 12, 14 und 23
BauNVO) wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im
Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindestens 5 Metern zur Straldenbegrenzungslinie zu errichten
sind. Liegen diese gleichzeitig parallel zu einer zweiten Verkehrsflache (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB), sind die so angeordneten Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatze mit einem
Mindestabstand von 1,00 Meter zur Stral3enbegrenzungslinie zu errichten. Dieser Grundstiicksbereich
ist mit Geholzen zu begrinen.

Mit v.g. Festsetzung kdnnen bereits im Bereich der Zufahrten 2 Stellplatze nachgewiesen werden, da
es Ziel der Stadt Delbruck ist, den Parkdruck in bestehenden Wohngebieten zu reduzieren bzw. in
neuen Baugebieten Parkdruck nicht entstehen zu lassen. Die erforderliche Anzahl der Parkplatze gilt
es im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5
Metern auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhdhe
3,00 m) zulassig.

Fur den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird
festgesetzt, dass pro Baugrundstiick Zufahrten fur Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstrale héchstens
auf einer Breite von 8 Metern anzulegen sind, gemessen entlang der StraRenbegrenzungslinie. Bei
der Errichtung einer Doppelhaushélfte wird eine Breite von hdchstens 4 Metern festgesetzt. Stadte-
bauliches Ziel ist die Schaffung eines geordneten StralRenraums mit ausreichend Parkplatz- und Grin-
flachen mit Baumbestand. Dieses Ziel soll nicht durch eine Vielzahl von Zufahrten zu den Grundstu-
cken erschwert werden. Im sudlichen Bereich des Bebauungsplans wird ein Ein- und Ausfahrtverbot
zur ,Schafbreite” festgesetzt.

Als drtliche Bauvorschriften werden Vorgaben hinsichtlich der Dachgestaltung festgesetzt. Danach
sind im Geltungsbereich geneigte Décher, Flach- und Pultdacher zuldssig. Als Flachdach gilt ein Dach
bis zu einer Dachneigung von einschlieR3lich 5°. Sollte das Dach als einhiftiges Pultdach errichtet



werden, darf der Versatz von oberstem Geb&udeabschluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter
nicht tiberschreiten, um ein einheitliches Erscheinungsbild des Siedlungszusammenhangs zu erhalten
und gleichzeitig hohe Gebaudewéande als Abschluss eines Gebaudes zu verhindern. Die Ausfuhrung
eines zweihUftigen Pultdaches hat die Festsetzungen zu geneigten Dachflachen gréRer 25° Dachnei-
gung einzuhalten. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° gestattet. Sie dirfen
bei eingeschossiger Bauweise 1/2 Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange
nicht Gberschreiten. Die Sockelhdhe darf max. 0,60 Meter Uber Oberkante Baustral3e bzw. max. 0,50
Meter Uber Oberkante fertiger StraRe bis Oberkante Rohdecke Erdgeschoss-Fuliboden, gemessen
mittig am Gebé&ude, betragen.

Einfriedungen sind entlang &ffentlicher StraRen sowie in den Zufahrtsbereichen zu Garagen, Stellplat-
zen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 5,00 Metern
von der StralRenbegrenzungslinie als lebende Hecken mit niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zulassig.
Hiermit soll sichergestellt werden, dass in den Zufahrtsbereichen der Grundstiicke eine ausreichende
Sicht vorhanden ist. Weiterhin wird eine Eingriinung als sinnvolles gestalterisches Element des Sied-
lungsbildes angestrebt. In rickwartigen Bereichen der Grundstiicke sind alle Arten von Einfriedungen
moglich. Ausnahmsweise sind bauliche Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand
von mindestens 0,50 Metern zur Stralenbegrenzungslinie in héchstens gleicher Hohe mdglich.
Grundstlicke mit einer StralRenbegrenzungslinie entlang zweier Grundstiicksgrenzen durfen entlang
einer dieser Grenzen Einfriedungen als lebende Hecken bis zu einer H6he von 2,00 Metern errichten.
Sichtbeziehungen sind bei der Errichtung zu beachten.

E) ERSCHLIERUNG

Die auRRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Siden Uber die ,Schafbreite. Diese Erschlie-
Bungsanlage ist bereits vorhanden und gewéhrleistet die Anbindung an die Uberdrtlichen Stral3en. Zur
Neuanlage von zusétzlichen Stellplatzen wird der im Geltungsbereich befindliche Teil der Stralenpar-
zelle der ,Schafbreite” um 3,50 Meter verbreitert.

Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine von Suden nach Norden verlaufende und in einem T-Stlick
endende StralRenverkehrsflache mit einer Parzellenbreite von 7,50 Meter. Im Zuge des Endausbaus
der StraRe wird hier eine ca. 4,50 Meter breite Fahrgasse verbleiben, deren Oberflache mit einer As-
phaltdecke versehen wird.

Fir eine potenzielle Erweiterung des Wohngebietes wird im weiteren Verlauf der HaupterschlieBungs-
anlage in westlicher Richtung eine Zuwegung vorgesehen. Uber den 6stlich gelegenen Siedlungsbe-
reich wird Uber einen 4,00 Meter breiten Ful3- und Radweg eine Anbindung an die ,Krumme Brede*
geschaffen.

Notwendige Straf3en und Grundstiickszufahrten, die als Feuerwehrzufahrt und somit auch gleichzeitig
als Zufahrt fur Rettungsdienstfahrzeuge dienen, weisen an keiner Stelle eine weniger als 3,00 Meter
fur Kraftfahrzeuge nutzbare Fahrbahnbreite auf. Die in der DIN 14090 festgelegten Kurvenradien fur
Feuerwehrfahrzeuge werden beachtet und entsprechend eingehalten.

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes erfolgt die Ver- und Entsorgung durch Anschluss an die
offentlichen Einrichtungen, die in den angrenzenden Strafl3en vorhanden sind.

Kanalisation:

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die in angrenzenden Stral3en vor-
handene Schmutzwasserkanalisation.

Zur Beurteilung, ob die Untergrundverhdltnisse die Méglichkeit der Versickerung des Niederschlags-
wassers bieten, wurde das Ingenieurbiiro Kleegréfe, Lippstadt, mit der Erstellung eines entsprechen-
den Bodengutachtens beauftragt.

Dieses Gutachten vom 12.10.2015 kommt zu dem Ergebnis, dass im Uberwiegenden Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Versickerungen in flachen Mulden von max. 20 cm Tiefe mit unterlagernder
belebter Bodenzone mit 20 cm Machtigkeit auf dem jeweiligen Einzelgrundstiick mdéglich sind. Ledig-
lich im auRersten Nordwesten muss die Anlagenpositionierung in dem hdohergelegenen sudlichen
Parzellenareal erfolgen (> +92,2 mNN).



Die Versickerungsanlagen missen einen Mindestabstand von 3 m zu nichtunterkellerten bzw. 4 m zu
unterkellerten Gebauden/Bauwerken sowie von 2 m zu Grundstiicksgrenzen einhalten.
Tiefreichende Versickerungsanlagen wie Rigolen oder Schéchte sind nicht zulassig.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der StralRenverkehrsflachen erfolgt gem. o.g. Bodengutachten
Uber Stral3en-Seitengraben mit einer Tiefe von 20 cm inkl. der Vorreinigung tber eine belebte Boden-
zone in einer Machtigkeit von 20 cm.

Wasserversorgung

Die zu errichtenden Trinkwasseranlagen werden an die zentralen Versorgungsanlagen angeschlos-
sen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Angaben des Arbeits-
blattes ,W 405“ des DVGW als Grundschutz zur Loschwasserversorgung beachtet und umgesetzt
werden. Die Léschwassermenge in Hohe von 800 I/min wird fiir einen Zeitraum von 2 Stunden sicher-
gestellt.

F) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
1. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewéasserschutzes

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nutzungszweck
entsprechende Mald begrenzt. Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des
Stadtgebietes stehen aul3er den in Anspruch genommenen Ackerflachen keine aus 6kologischer Sicht
geringwertigeren Flachen zur Verfigung. In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bo-
denbelastungen in Form von Altlasten oder Altstandorten nicht vorhanden.

Es wird als Hinweis auf die Planzeichnung des Bebauungsplans Glbernommen, dass fir die Benutzung
des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Wéarmepumpe, Erdwérmesonde usw.) ein Erlaubnis-
/Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden muss.

Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnis-
stand nicht beriihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in einem
derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

2. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Lésung des so hervorgerufenen Nut-
zungskonfliktes ableitet. Nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB ist die Erarbeitung eines
landschaftspflegerischen Begleitplanes, welcher Art und Umfang des Eingriffes detailliert erfasst und
die Eingriffsfolgen bewertet, erforderlich. Ein entsprechender Plan wurde durch das Buro Bolte, Pa-
derborn, erstellt.

Die Eingriffsbewertung erfolgt auf der Grundlage des vom Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz des Landes NRW veroffentlichten Bewertungsverfahrens (lanuv NRW: Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung; Recklinghausen, 2008). Bei dem gewéhlten Verfahren
werden den betroffenen Biotoptypen je nach Auspragung qualitativ differenziert Wertstufen (Skala von
0 - 10) zugeordnet, welche der Bedeutung der Habitatfunktion des Biotops entsprechen. Die jeweili-
gen Wertstufen werden mit der FlachengrofRe der betroffenen Biotoptypen multipliziert und zu einem
Gesamtwert addiert.

Nach dieser Vorgehensweise lasst sich sowohl die bestehende Biotopstruktur als auch die geplante
Nutzungs- und Biotopstruktur mit einer Gesamtwertzahl erfassen. Die Ist-Situation und Planungs-
Situation stellen sich quantitativ und qualitativ entsprechend den beigefiigten tabellarischen Bilanzen
dar.



A. Bestandssituation Bebauungsplan Nr. 104 ‘Schafbreite’
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Typ | Code- Biotoptyp Flache| Grundwert [Korrekturfaktorl Gesamt{ Einzel-
(siehe Be- nummer (m?) A wert | flachenwert
standsplan) | (Lt. Bio- (It. Biotop- (Sp5 x (Sp4 x
top- typenwertliste) Sp6) Sp7)
typenliste)
HA 3.1 Acker, intensiv | 13.624 2 2 27.248
HB 5.1 Ackerbrache 2.888 4 4 11.552
HC 24 Wegraine, Sdume 105 4 4 420
ohne Gehdlze
VFO 1.2 StralRenflache mit 210 0,5 0,5 105
Versickerung des
Oberflachenwassers
Gesamtflache 16.827
Gesamtflachenwert 39.325
B. Planungssituation Bebauungsplan Nr. 104 ‘Schafbreite’
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Typ Code- Biotoptyp Flache | Grundwert] Korrekturfaktorl Gesamt{ Einzel-
(siehe Bewer- | nummer (m2) A wert | flachenwert]
tungsplan) (Sp5 x (Sp4 x
Sp6) Sp7)
1.2 | Uberbaubare Grund- | 5.441,6 0,5 0,5 2.720,8
stucksflache (mit
Regenversickerung)
4.3 Nicht Giberbaubare |8.162,4 2 2 16.324,8
Grundstuickflache
(Zier- und Nutzgar-
ten)
2.2 StralRenbegleitgrin, | 1.067 2 2 2.134,0
Versickerungsmulden
1.2 Stra3enflache, Pflas-| 1.454 0,5 0,5 727,0
ter
(versiegelte Flache)
7.2 offentliche Grinfla- 702 5 5 3.510,0
che
Gesamtflache 16.827
Gesamtflachenwert 25.416,60




C. Gesamtbilanz

A. Gesamtwertzahl Bestand 39.325,00
B. Gesamtwertzahl Planung 25.416,60
Bilanz (B - A) - 13.908,40

Ausgehend von den Flachen- und Wertanséatzen im Ist-Zustand ergibt sich nach der gewahlten Bewer-
tungsmethodik fur die Bestandssituation eine Gesamtwertzahl von 39.325 Wertpunkten. Fur die zu-
kinftige Situation entsprechend der stadtebaulichen Planung kann ein Gesamtwert von 25.416,60
Wertpunkten ermittelt werden. Im Vergleich zur Ist-Situation ergibt sich damit im Vorhabenbereich ein
Kompensationsdefizit von 13.908,40 Wertpunkten. Ausgehend von und im Vergleich zur Ist-Situation
kann damit auf dem Gelande keine vollstdandige Kompensation erzielt werden; die Eingriffsbilanz ist
negativ.

Daher soll das Kompensationsdefizit in Hohe von 13.908,40 Wertpunkten im Bereich einer Sammel-
kompensationsflache ausgeglichen werden. Es handelt sich bei der externen Ausgleichsflache um
einen Teil Flurstiicks 50 (tlw.) der Flur 2 in der Gemarkung Westerloh. Die Flache ist dem Kreis Pa-
derborn bekannt und die mit Schreiben vom 11.10.2006 anerkannte Kompensationsmal3ihahme mit
der Bezeichnung wurde bereits durchgefihrt.

Aufwertungspotential der externen Kompensationsflache zum Bebauungsplangebiet BP Nr. 104
~Schafbreite”

BIOTOPTYP FLACHE (m2) WERT CODE GESAMTWERT
Planung 3.477,10 6 3.8 20.862,60
Obstwiese (bis 30 Jahre)
Bestand 3.477,10 2 3.1 6.954,20
Acker
AUFWERTUNG 3.477,10 +13.908,40

In Verbindung mit der insgesamt 3.477,10 m2 groR3en externen Kompensationsflachen wird fur die
Planungssituation eine Gesamtwertzahl von 39.325 erzielt, die der Bestandssituation gleichwertig
gegenubersteht.

Nach Umsetzung aller dargestellten landschaftspflegerischen MaRnahmen sind die vorhabenbeding-
ten Eingriffe vollstandig kompensiert und es ist sichergestellt, dass keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des LG NW verbleiben.

Besonders zu berucksichtigen sind die Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG. Tiere und
Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Eine Beurteilung dieser Belange wurde parallel zum landschaftspflegeri-
schen Begleitplan mit folgendem Ergebnis erstellt:



Bei der stichprobenartigen Gelandebegehung wurden keine planungsrelevanten Arten oder Hinweise
auf planungsrelevante Arten festgestellt. Es ist festzustellen, dass im Vorhabenbereich keinerlei Habi-
tatstrukturen ausgebildet sind, die Brutvorkommen planungsrelevanter Arten erwarten lassen. Mit dem
Planvorhaben ist daher nicht von erkennbaren Auswirkungen auf planungsrelevante Arten auszuge-
hen.

Im Ergebnis fuhrt dies zu folgender artenschutzrechtlichen Beurteilung: Mit dem Vorhaben sind keine
erkennbaren Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu erwarten. Die planungsrelevanten Arten,
die im Fundortkataster des LANUV angegeben werden, nutzen Fortpflanzungs-, Brut-, Ruhestétten die
vorhabenbedingt nicht betroffen sind. Das Plangebiet hat ggf. eine Lebensraumfunktion als Nah-
rungshabitat, die jedoch nicht essentiell ist, so dass negative Auswirkungen ausgeschlossen werden
kénnen.

Nach einer Auswertung des ,Fachinformationssystems Geschiitzte Arten“ und weiterer Quellen ergibt
sich somit, dass fiir planungsrelevante Arten keine Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG festge-
stellt werden kann. Auch fir sonstige Arten des betrachteten Lebensraumes sind keine negativen
Beeintrachtigungen der lokalen Populationen oder von Individuen erkennbar. Damit kann festgestellt
werden:

. Durch das Vorhaben werden keine Lebensrdume von streng geschiitzten Arten zerstort
(8 44 (5) BNatSchG).

. Eine Beeinflussung der Arten durch Verfolgung, Entnahme, Verletzung oder Tétung beson-
ders geschiitzter Arten sowie bei Tieren die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) ist nicht erkenn-
bar.

Aufgrund der Bauleitplanung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die besonders und/oder streng
geschitzten Arten in NRW zu erwarten; ein Eingriff in die lokalen Populationen der Arten oder deren
Lebensrdaume erfolgt vorhabenbedingt nicht.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftsschutzgrenzen. Die Bezirksregierung Detmold
hat eine entsprechende Entlassung aus dem Landschaftsschutz in Aussicht gestellt. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass der zur Schaffung eines angemessenen Uberganges zur freien Landschaft im
Norden des Plangebietes ausgewiesene 10 m breite Grinstreifen innerhalb der Landschaftsschutz-
grenzen verbleibt.

3. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. 8§ 3 bis 5 Denkmal-
schutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind Manahmen
des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behdrde im Falle eines
Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen“ zum Planinhalt des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

4. Belange des Immissionsschutzes

Schalltechnische Immissionen sind aufgrund der Lage des zu tUberplanenden Gebietes nicht zu erwar-
ten. Gewerbebetriebe befinden sich nicht im unmittelbaren Einzugsgebiet, die Belastung durch den
vorhandenen StralRenverkehr ist gering und somit ohne Auswirkungen.

5. Belange des Hochwasserschutzes

Lt. ordnungsbehdrdlicher Verordnung der Bezirksregierung Detmold Uber die Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes von Lippe und Steinbeke im Kreis Paderborn vom 04.03.2009 grenzt das

Plangebiet im Norden an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Lippe.
Beeintrachtigungen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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G) STADTEBAULICHE DATEN

Gesamtflache des Plangebietes ca.

Anteilig betragen die:
Uberbaubaren Flachen ca.
nicht iberbaubaren Flachen ca.
StralRenverkehrsflache ca.
Rad- und Fu3weg

Offentliche Griinflache

16.827 m2

6.548 m?

7.056 m?

2.423 m?

98 m?

702 m?
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. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der gesetzli-
chen Anlage 1 nach §2a S. 2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 104 ,,Schafbreite® in Delbriick-Bentfeld

Anlass fur die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Bentfeld. Re-
serven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind nicht vorhanden bzw. stehen dem
Grundstiicksmarkt nicht zur Verfligung.

Der ca. 1,68 ha grol3e Bereich, dessen Erwerb durch die Stadt Delbriick bereits vertraglich gesichert
ist, dient der Bereitstellung von Bauflachen fiir den individuellen Wohnungsbau zur Deckung des Bau-
landbedarfes fur die Eigenentwicklung von Bentfeld und bietet sich als Fortsetzung der Wohnbebau-
ung des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 66 ,Krumme Brede® an. Nach Planung und Um-
setzung werden ca. 20 Bauplatze zur Verfiigung stehen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten und fir den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

Grundsatzlich sind innerhalb der Fachgesetze fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundséatze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berlcksichtigung
finden mussen.

Im vorliegenden Planfall sind Uber die Vorschriften des Baugesetzbuches hinaus die zur Beurteilung
des Boden-, Immissions- sowie des Landschafts- und Naturschutzes erforderlichen Fachgesetze zu
beriicksichtigen.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Hoxter, stellt den Bereich als ,Allg. Freiraum- und Agrarbereich“ mit der Funktion “Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® dar.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick wird im Parallelverfahren (51. bzw. 55.
Anderung) entsprechend geandert.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Darstellung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA) vor.

Das Plangebiet grenzt in nordlicher Richtung an das Uberschwemmungsgebiet Lippe und befindet
sich innerhalb der Landschaftsschutzgrenzen. Die Entlassung aus dem Landschaftsschutz (Ausnah-
me: 10 m breite Pufferzone im Norden) wurde von der Bezirksregierung Delbriick bereits in Aussicht
gestellt.

Anderweitige Fachpléne sind nicht vorhanden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bei der zu entwickelnden Flache handelt es sich derzeit um eine der Landwirtschaft vorbehaltenen
Flache (Ackerland) ohne Baumbestand.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die dringend benétigte Flache zur Erweiterung des Angebo-

tes von Bauland in Delbriick-Bentfeld nicht zur Verfligung stehen. Der Bereich wirde weiter landwirt-
schaftlich genutzt.
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
2.3.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgiter erstrecken. Dabei sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a), ¢) und d) BauGB neben den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine
Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgiter auch die sonstigen
Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b), e) — i) BauGB und gem. § 1 a Abs. 2, 3 und 5 BauGB zu untersu-
chen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Beeintrdchtigung der Wohnumfeldfunktion durch Immissionen wéahrend der Bauphase, durch
Larm der Baumaschinen und durch Schwerlastverkehr

- mehr motorisierter Individualverkehr und somit eine hdhere Larmbelastung der angrenzenden
Baugebiete

- zusétzliche gas- und staubférmige Immissionen durch Heiztatigkeit im Winter, die Auswirkungen
werden der Ublichen GréfRenordnung im WA-Gebiet entsprechen.

Insgesamt sind die betriebs-, anlage- und baubedingten Prozesse in ihren umweltrelevanten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch so gering, dass fur die Bevoélkerung und insbesondere deren Ge-
sundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.

Auswirkungen auf die Schutzqgiiter "Tier und Pflanzen" sowie "Landschaft"

Durch den geplanten Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs.
1 BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Losung des so hervorgerufenen Nut-
zungskonfliktes ableitet.

Nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB ist die Erarbeitung eines landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes, welcher Art und Umfang des Eingriffes detailliert erfasst und die Eingriffsfolgen
bewertet, erforderlich. Das Biiro Bolte, Paderborn, wurde mit der Erstellung des entsprechenden Pla-
nes beauftragt.

Die Ergebnisse sind unter Punkt F) 2. Belange des Landschafts- und Naturschutzes zusammenge-
stellt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftsschutzgrenzen. Die Entlassung aus dem
Landschaftsschutz (Ausnahme: 10 m breite Pufferzone im Norden) wurde von der Bezirksregierung
Delbriick bereits in Aussicht gestellt.

Eine negative Auswirkung auf das Landschaftsbild ist durch die geplante bauliche Erweiterung nicht
zu erwarten, da sie sich in die umgebene Bebauung einfligt und eine Arrondierung der bestehenden
Bebauung darstellt. Zur Schaffung eines angemessenen Uberganges zur freien Landschaft wird die
Wohnbauflache im Norden durch einen 10 m breiten Griinstreifen begrenzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Boden"
In dem Planbereich sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder
Altstandorten nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich schutzwirdiger Boden. Die bisher als Ackerland genutzten Bo-
den konnen jedoch noch als weitgehend naturnah und somit unter diesem Gesichtspunkt als schutz-
wirdige Bdden angesehen werden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass eine vollstandige Vermeidung der Beeintrdchtigung des Schutz-
gutes Boden bei gleichzeitiger Realisierung der stddtebaulich sinnvollen Wohnsiedlungs- und Infra-
strukturentwicklung nicht méglich ist. Aufgrund der Begrenzung der Grundflachenzahl innerhalb des
Planbereiches wird es infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes zwar zu einer partiellen Minde-
rung der betreffenden Bodenteilfunktion, nicht aber zu einem vélligen Verlust kommen.

Durch die vorgenannten Rahmenbedingungen der Planung werden die MalRgaben der 88 1 Abs. 1
und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG soweit im Rahmen der bauleitplanerischen Ziele der Stadt
Delbriick moglich oder vereinbar beachtet und eingehalten.
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Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser"

Oberflachengewasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Beeintrachtigungen liegen dementspre-
chend nicht vor.

Grundwasser:
Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die in angrenzenden Straf3en vor-
handene Schmutzwasserkanalisation.

Zur Beurteilung, ob die Untergrundverhéltnisse die Mdglichkeit der Versickerung des Niederschlags-
wassers bieten, wurde das Ingenieurbiiro Kleegréfe, Lippstadt, mit der Erstellung eines entsprechen-
den Bodengutachtens beauftragt.

Die Ergebnisse werden unter Punkt E) ErschlieBung, Kanalisation erlautert.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers ist sichergestellt, so dass eine Beeintrachti-
gung des Grundwassers auszuschlie3en ist.

Hochwasser:

Lt. ordnungsbehdordlicher Verordnung der Bezirksregierung Detmold Uber die Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes von Lippe und Steinbeke im Kreis Paderborn vom 04.03.2009 grenzt das
Plangebiet im Norden an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Lippe.

Beeintrachtigungen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Schutzqgiter "Luft" und ,Klima*

Aufgrund der relativ geringen FlachengroRe und der Hohe der geplanten Gebaude kommt es zu kei-
nen negativen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse. Frischluftminderung und ansteigende
Temperaturen als Folge von groRRer, verdichteter Bebauung sind hier nicht zu erwarten, da sich die
geplante Bebauung in der Héhe und im Volumen den benachbarten Gebauden anpasst.

In Bezug auf die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung der Energie und die Aspekte des Immissionsschutzes ist anzumerken, dass
alle diese MaRnahmen im Sinne einer allgemeinen Luftreinhaltung auszulegen sind. Es geht hier ins-
besondere um die Vermeidung und Verringerung des AusstoRes sowohl klimabelastender Stoffe (z.B.
CO,) als auch solcher Stoffe, die darlber hinaus die menschliche Gesundheit gefahrden kénnen (z.B.
RuR).

Auswirkungen auf das Schutzgut "Kultur- und sonstige Sachguter”

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Entdeckung von Bodendenkmalern den ent-
sprechenden Behdrden anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten ist.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgltern bestehen in der Regel immer. Sie sind
aber nicht als so erheblich einzustufen, als diese einer Inanspruchnahme des Plangebietes fur die
beabsichtigten Zwecke entgegenstehen wirden.

2.3.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen erfolgt grundsatzlich Uber eine Einschatzung der
Erheblichkeit der Beeintrachtigungen.

Da im vorliegenden Fall keine erheblichen Beeintréachtigungen verbleiben, eriibrigt sich deren Bewer-
tung.

2.4 Aufzeigen der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch Festsetzung einer entsprechenden Kompensationsflache verbleiben im vorliegenden Planfall
keine nachteiligen Auswirkungen. Etwaige MalRhahmen ertibrigen sich.

25 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen im vorliegenden Planfall nicht in Betracht, da in Bent-
feld derzeit keine weiteren Flachen zur Verfligung stehen, die den Zielen der Stadtentwicklung der
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Stadt Delbriick fir den Ortsteil in der Art entsprechen wie die geplante Flache. Geringere Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind bei anderen Flachen Uberschlagig nicht zu erkennen.

2.6 Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Im vorliegenden Planfall verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Die Methodik einer Umweltpriifung beinhaltet die Uberlagerung der Schutzgiter und ihrer Bewertun-
gen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat. Die daraus
resultierenden Konflikte werden ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern
die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaRBnahmen (Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu entschéarfen ha-
ben. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gem. § 4 ¢ BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen der Plandurchfiihrung zur friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen zwecks Ergreifung geeigneter AbhilfemalRnahmen erfolgen.

Da mit der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind, werden keine Uberwa-
chungsmalnahmen seitens der Stadt Delbriick geplant bzw. festgelegt oder entsprechende Modalita-
ten bestimmt.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Weiterentwicklung der Wohnbauflachen im Ortsteil Bentfeld.

In den jeweiligen Schutzbereichen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Plan-
vorhaben.

Delbriick, den 07.07.2016

Der Burgermeister

gez. Peitz

15



Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Anlass fur die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Bentfeld. Re-
serven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind nicht vorhanden bzw. stehen dem
Grundstlicksmarkt nicht zur Verfligung.

Der ca. 1,68 ha grol3e Bereich, dessen Erwerb durch die Stadt Delbriick bereits vertraglich gesichert
ist, dient der Bereitstellung von Bauflachen fir den individuellen Wohnungsbau zur Deckung des Bau-
landbedarfes fir die Eigenentwicklung von Bentfeld und bietet sich als Fortsetzung der Wohnbebau-
ung des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 66 ,Krumme Brede® an. Nach Planung und Um-
setzung werden ca. 20 Baupléatze zur Verfigung stehen.

Im Rahmen der Umweltpriifung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde ermittelt, dass durch
die Anderung des Bebauungsplanes die untersuchten Schutzgiiter nicht erheblich beeintrachtigt wer-
den.

Uber die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen sowie der Beteiligungen der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen wurde im Umwelt-, Bau- und Pla-
nungsausschuss beraten und im Rat entschieden.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen im vorliegenden Planfall nicht in Betracht.

Delbruck, den 07.07.2016
Der Blrgermeister

gez. Peitz
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