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l. Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen

VORBEMERKUNG

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 96 "SuternstralRe" in Delbriick-Westenholz beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
16.12.2011 6ffentlich bekannt gemacht. Nach der Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat sich gezeigt, dass die
urspringlich verfolgte Zielsetzung der Ansiedlung eines neuen Feuerwehrgeratehauses fur die Feu-
erwehr Westenholz nicht realisierbar ist. Der Rat der Stadt Delbrick hat deshalb in seiner Sitzung am
25.09.2013 beschlossen, das gesamte Gebiet als Flache einer weiteren Wohnbauentwicklung zuzu-
fuhren. Der gednderte Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2013 &ffentlich bekannt gemacht. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
hat in der Zeit vom 14.10.2013 bis 14.11.2013 stattgefunden.

Nach Beschlussfassung des Rates Uber die Offenlage am 06.02.2014 hat diese in der Zeit vom
21.02.2014 bis zum 21.03.2014 stattgefunden.

A) GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Westenholz, Flur 9, und ist aus nachstehendem Lageplan
ersichtlich:




B) ZWECK DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Westenholz.
Die bislang vorhandenen Reserven an Baugrundstiicken sind groRtenteils verkauft oder stehen dem
Grundstlcksmarkt nicht zur Verfugung.

Die Uberplanung des bezeichneten Gebietes mit diesem Bebauungsplan entspricht mit seiner Lage
den Anforderungen einer vorrangigen Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden. Der Uberplante
Bereich liegt in unmittelbarer Nahe zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs und ermdglicht deren
fuBlaufige Erreichbarkeit. Nach vollendeter Planung und ErschlieBung werden ca. 14 weitere Bauplat-
ze fiur Ein- und Zweifamilienhauser sowie eine Flache fir ein Mehrfamilienhaus zur Verfligung stehen.

Erganzend umfasst der Bebauungsplan die westlich der Suternstrale liegende Wohnbebauung, die
mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes planerisch gesichert wird und deren Steuerung der wei-
teren stadtebaulichen Entwicklung Uber den Bebauungsplan ermdglicht werden soll. Ebenso wird
auch die entlang der Max-Planck-Stra3e vorhandene Wohnbebauung mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Ziel der Planung besteht zum einen in der Bereitstellung von Bauflachen fur den individuellen
Wohnungsbau und zum anderen in der planerischen Sicherung der vorhandenen Bebauungsstruktu-
ren.

C) PLANUNGSVORGABEN

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — HOxter, Kreise Pader-
born und Hoxter, stellt den Bereich als "Allg. Siedlungsbereich" (ASB) dar.




Die Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick wird im Parallelverfahren (45. Anderung)
geandert, so dass der Bereich wieder als ,Wohnbauflache* (W) ausgewiesen wird.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Darstellung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA) vor.

Der als Wohnbauflache ausgewiesene Bereich stellt sich in der Ortlichkeit als bereits vorhandene
Wohnbebauung, als Ackerflache ohne intensiven Bewuchs sowie in geringem MaRe als Wohnbaufla-
che mit Gehdlzbestand dar.

D) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) vorgenommen.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO werden die folgenden Nut-
zungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig:

- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Ziel dieser Festsetzung ist, die vorhandene Struktur des Gebietes zu erhalten und keine von der stad-
tebaulichen Zielsetzung eines Wohngebietes abweichende Nutzung zu ermdglichen. Die genannten
Nutzungen entsprechen diesem Ziel nicht.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB werden fiir das Bebauungsplangebiet zwei verschiedene Bereiche
festgesetzt, in denen je Wohngebaude (Einzel- und Doppelhaus) die Errichtung einer bestimmten
Anzahl an Wohneinheiten moglich ist. Fir den Teilbereich mit der bestehenden Wohnbebauung sowie
den Bereich, der flir ein Mehrfamilienwohnhaus vorgesehen ist, wird eine Zahl von maximal 6
Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie maximal 3 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte festgesetzt.
Durch die Vorpragung der Bebauung und die Lage des geplanten Bereiches fir das Mehrfamilienhaus
ist eine verdichtete Bauweise stadtebaulich gewlinscht und fiur die Entwicklung des gesamten Plange-
biets zielfuhrend. Im neu zu bebauenden Teilbereich des Bebauungsplans wird eine maximale Anzahl
von 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude sowie 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte festgesetzt. Ziel
ist fur diesen Teilbereich eine kleinteilige Gebaudestruktur. Grundsétzlich ist die Nachfrage nach Ge-
schosswohnungen in Westenholz ricklaufig, sodass eine verdichtete Bebauung fiir diesen Bereich
nicht erforderlich ist, sondern der Schwerpunkt auf der Errichtung von Ein- bzw. Zweifamilienhdusern
liegt.



Zur Foérderung der stadtebaulich gewiinschten Strukturen werden fir das Mal} der baulichen Nutzung
Festsetzungen getroffen. Hierflr wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans in zwei Bereiche un-
terteilt. FUr den Bereich der Neubebauung wird eine Traufhdhe von mindestens 3,75 Metern und
héchstens 4,50 Metern festgesetzt, solange das Gebaude ein geneigtes Dach mit einer gréReren
Dachneigung als 25° aufweist. Fir den Bereich der bestehenden Bebauung entlang der Suternstralle
sowie des angedachten Mehrfamilienhauses werden eine minimale Traufhéhe von 3,75 und eine ma-
ximale Traufhéhe von 6,50 Metern festgesetzt. Die stadtebauliche Zielsetzung ermaoglicht jedem
Grundstlckseigentiimer eine sinnvolle Gebaudeentwicklung bei einheitlichen Héhenvorgaben, sodass
eine einheitliche stadtebauliche Situation entstehen kann. Eine Uberschreitung der AuRenwandhdhe
ist auf max. 1/3 der Wandlange (traufseitig) zulassig.

Fir die Firsthohe bei einem geneigten Dach mit einer gréReren Dachneigung als 25° wird ebenfalls
eine Unterteilung des Bebauungsplans vorgenommen. Hierbei werden fir den neu zu bebauenden
Bereich eine minimale Firsthdhe von 6,50 und eine maximale Firsthdhe von 10,00 Metern festgesetzt.
Fur den restlichen Bebauungsplan gilt eine minimale Firsthbhe von 6,50 Metern und einer maximalen
Firsthohe von 10,75 Metern. Ziel dieser Festsetzung ist, die bauliche Entwicklung von geneigten Da-
chern entsprechend der Dachneigung zu steuern, um einerseits die vorhandenen dorflichen Struktu-
ren aufzugreifen und andererseits mit den nachfolgend beschriebenen Mafken der baulichen Nutzung,
der baulichen Entwicklung entsprechend, aktuell gewlnschte Baukorper realisieren zu kénnen. Des-
halb ist bei der Errichtung eines Flachdaches, eines geneigten Daches bis einschliellich 25° Dach-
neigung oder eines einhiftigen Pultdaches eine minimale Gebaudehdhe von 6,00 Metern und eine
maximale Gebaudehohe von 8,00 Metern bzw. 9,00 Metern einzuhalten. Diese Festsetzung soll der
aktuellen baulichen Entwicklung entsprechen und besonders die Errichtung von Flachdachern ermdg-
lichen. Da die Wirkung dieser Gebaude sich anders darstellt, als bei Gebduden mit geneigten Da-
chern, wird diese Hohenbeschrankung aufgenommen. Die Festsetzung einer minimalen Hohe soll der
stédtebaulichen Einheitlichkeit dienen. Unterschiedliche Héhenentwicklungen erzeugen ein uneinheit-
liches Bild, sodass grol3e, bauliche Verspriinge entstehen kdnnten.

Bei der Errichtung von Staffelgeschossen gilt als Traufhdhe der Schnittpunkt der abschlieRenden
Dachflache mit der Wand des Staffelgeschosses. Hiermit soll verhindert werden, dass die Errichtung
eines zweigeschossigen Gebaudes weiterhin die Errichtung eines Staffelgeschosses erméglicht.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird ebenfalls unterteilt. Entlang der Suternstrale gilt ein Wert von 0,4
und gewabhrleistet eine hohe Ausnutzbarkeit der vorhandenen Grundstlicke. Fir die geplante Neube-
bauung wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 beschrankt. Aufgrund der grol3en Grundstiicke wird
hiermit gewahrleistet, dass die Gebaudestruktur kleinteilig bleibt. Fir die Begrenzung der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen gelten weiterhin die bestehenden Baugrenzen. Hier wird keine weitere An-
passung im Vergleich zur frihzeitigen Beteiligung vorgenommen.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BauN-
VO) wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) in einem Abstand von min-
destens 5 Metern zur Strallenbegrenzungslinie zu errichten sind. Bei parallel zur Erschlielungsstralle
angeordneten Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 1,00
m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit Gehdlzen zu begri-
nen. Mit dieser Festsetzung kénnen bereits im Bereich der Zufahrten 2 Stellplatze nachgewiesen wer-
den, da es Ziel der Stadt Delbriick ist, den Parkdruck in bestehenden Wohngebieten zu reduzieren
bzw. in neuen Baugebieten Parkdruck nicht entstehen zu lassen. Die erforderliche Anzahl der Park-
platze gilt es im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen in einge-
schossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00 m) zulassig.

Als ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB werden Vorgaben hinsichtlich der Dachgestaltung festgesetzt. Danach sind im Geltungsbe-
reich geneigte Dacher, Flachdacher und Pultdacher zulassig. Auch die Errichtung von Flachdachern
ist erwlinscht, als Flachdach gilt ein Dach bis zu einer Dachneigung von einschlieRlich 5°.

Sollte das Dach als einhiiftiges Pultdach errichtet werden, darf der Versatz von oberstem Gebaudeab-
schluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter nicht Uberschreiten, um ein einheitliches Erschei-
nungsbild des Siedlungszusammenhangs zu erhalten und gleichzeitig hohe Gebdudewande als Ab-
schluss eines Gebdudes zu verhindern. Die Ausfuhrung eines zweihuftigen Pultdaches hat die Fest-
setzungen zu geneigten Dachflachen gréfer 25° Dachneigung einzuhalten.



Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° gestattet. Sie dirfen bei eingeschossiger
Bauweise 1/2 Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m Uber Oberkante fertiger Stralle bis OK Rohdecke Erdgeschossful’-
boden, gemessen mittig am Gebaude, betragen.

E) ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im nordwestlichen Bereich Uber eine Anbindung an die
~Westenholzer Stralle” sowie im suddstlichen Bereich Uber eine bereits existierende Anbindung an die
»outernstrale®.

Die geplante ErschlieBungsstraRe im Geltungsbereich weist eine Straflenparzellenbreite von 7,50
Metern zur Sicherstellung der An- und Abfahrt zur geplanten Wohnbebauung auf. Sudlich, abknickend
in Richtung der Plangebietsgrenze, wird die weitere Entwicklung bei einer potenziellen Erweiterung
des Wohngebietes erfolgen. Eine direkte verkehrliche Anbindung der Max-Planck-Strae wird dabei
nicht angestrebt. Aufgrund der topographischen Lage und dem vorhandenen Geh- und Radweg ent-
lang der ,Westenholzer Stralle” wird eine ErschlieBung der Grundstiicke von der Landesstralle aus-
geschlossen.

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes erfolgt die Ver- und Entsorgung durch Anschluss an die
offentlichen Einrichtungen, die in den angrenzenden Straf3en vorhanden sind.

Kanalisation:

Die Entsorgung des Schmutzwassers flir den neu entstehenden Bereich erfolgt durch Anschluss
an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der ,Westenholzer Stralle“.

Zur Beurteilung, ob die Untergrundverhaltnisse die Moglichkeit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers bieten, ist durch das Buro Kleegrafe Geotechnik GmbH eine hydrogeologische Un-
tersuchung durchgefihrt worden und als Gutachten am 09.03.2012 vorgelegt worden. Danach ist
eine Versickerung nicht moglich. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers hat
Uber eine neu zu errichtende Kanalisation zu erfolgen.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers des bereits bestehenden Bereiches er-
folgt tiber die vorhandene Kanalisation mit Anschluss an die angrenzende ,Suternstralle®.

Wasserversorgung
Die zu errichtenden Trinkwasseranlagen werden an die zentralen Versorgungsanlagen ange-
schlossen.
Die Léschwassermenge in Hohe von 800 I/min wird gem. DVGW BI. 405 fur einen Zeitraum von 2
Stunden sichergestellt.

F) AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
1. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewdsserschutzes

Die Bodenversiegelung wird auf Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem Nutzungszweck
entsprechende Mal} begrenzt.

Fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen aul’er den in
Anspruch genommenen Ackerflachen keine aus dkologischer Sicht geringwertigeren Flachen zur Ver-
fugung.

In dem Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder
Altstandorten nicht vorhanden.

Es wird als Hinweis auf die Planzeichnung des Bebauungsplans tibernommen, dass flr die Benutzung
des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ein Erlaubnis-
/Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden muss.



Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnis-
stand nicht berihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in einem
derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

2. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Losung des so hervorgerufenen Nut-
zungskonfliktes ableitet.

Nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB ist die Erarbeitung eines landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes, welcher Art und Umfang des Eingriffes detailliert erfasst und die Eingriffsfolgen
bewertet, erforderlich. Den entsprechenden Plan hat das Biiro fiir Landschaftsplanung Bertram Mes-
termann, Warstein, erarbeitet. Unvermeidliche Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt sind
ermittelt, beschrieben und bewertet. Das sich ergebende Kompensationsdefizit wird auf einer externen
Kompensationsflache ausgeglichen. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der Richtlinie zur Numeri-
schen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (2008). Die Ermittlung der Bio-
topwerte auf der Vorhabensflache vor dem Eingriff ergibt einen Gesamtbiotopwert von 28.550 Wert-
punkten. Nach der Fertigstellung wird dem Plangebiet eine Wertigkeit von 24.186 Biotopwertpunkten
zugesprochen. Zum Ausgleich des vorhabenspezifischen Eingriffs in den Naturhaushalt ist eine Kom-
pensationsmafinahme im Umfang von 4.364 Biotopwertpunkten erforderlich.

Die Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung Westerloh, Flur 2, Flurstiick 50. Hier wird
eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache in eine Obstwiese umgewandelt. Um die geforderten
4.364 Biotopwertpunkte auszugleichen wird, bei einer Wertsteigerung um 4 Punkte, eine Flache von
1.091 m? bendtigt.

Flachenanteile vor der Bebauung
Code | Biotoptyp Fla‘:::ze In fvglftg-r ﬁ'ﬁﬁg
3.1 Ackerflache 12.337 2 24.666
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze 111 2 222
3.8 Obstwiese bis 30 Jahre 457 6 2.742
2.3 StraBenbegleitgriin, mit Geholzbestand 230 4 920
Summe: 13.131 28.550
Flachenanteile nach der Bebauung
Code | Biotoptyp Fla‘r:r':f n f\gﬁr;'r E:f;ig
. ARG .
11| persegeto Fache: S0 des algemeinen a5t | o :
1.1 Versiegelte Flache: StraBe 1.615 0 0
Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen
4.3 Gehdlzen: 70 % des allgemeinen Wohnge- 8.062 3 24.186
biets bei GRZ 0,3
Summe: 13.131 24.186
Differenz der Biotoppunkte vor und nach der geplanten Bebauung
28.550-24.186 = 4.364

Im Zuge einer Planaufstellung, Plandnderung oder Planerganzung ist fir die Bauleitplanung eine ar-
tenschutzrechtliche Priifung erforderlich. In dieser artenschutzrechtlichen Priifung gilt es zu klaren, ob
Verbotstatbestdnde nach dem § 44 BNatSchG eintreten und europaische Arten verletzt, getotet oder
in ihren Lebensraumen erheblich gestért werden. Bei der Priifung dieser Tatbestande ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz fir die Bauleitplanung des Landes NRW zu Grunde zu legen.



Vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV NRW) ist eine Arbeitshilfe her-
ausgegeben worden, in der groBmalfistablich die gefahrdeten Arten auf sogenannten Messtischblat-
tern erhoben worden sind. Nach Lebensrdumen unterteilt, kann das Artenvorkommen innerhalb eines
Messtischblattes abgefragt werden. Bei der Abfrage fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
ist Bezug auf das Messtischblatt ,4216 Mastholte* zu nehmen. Die Lebensraumtypen, die dem Plan-
gebiet entsprechen, sind Fettwiesen und —weiden, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, sowie
Gebaude. Die planungsrelevanten Arten, die bei der entsprechenden Angabe als Ergebnis zu bewer-

ten sind, werden in der nachstehenden Tabelle aufgefihrt:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Saugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Dryobates minor Kleinspecht G
Myotis myotis GroRes Mausohr U Dryocopus martius Schwarzspecht G
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G Falco tinnunculus Turmfalke G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Lanius collurio Neuntdter U
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler G Limosa limosa Uferschnepfe S
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus G Locustella naevia Feldschwirl G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G Luscinia megarhynchos Nachtigall G
Plecotus auritus Braunes Langohr G Milvus milvus Rotmilan S
Numenius arquata GrolRer Brachvogel U
Vogel Oriolus oriolus Pirol U-
Accipiter gentilis Habicht G Perdix perdix Rebhuhn U
Accipiter nisus Sperber G Pernis apivorus Wespenbussard U
Alauda arvensis Feldlerche Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz uU-
Alcedo atthis Eisvogel G Riparia riparia Uferschwalbe G
Anser albifrons Blassgans G Streptopelia turtur Turteltaube uU-
Anser fabalis Saatgans G Strix aluco Waldkauz G
Asio aotus Waldaohreule G Tyto alba Schleiereule G
Athene noctua Steinkauz G Vanellus vanellus Kiebitz G
Buteo buteo Mausebussard G
Ciconia ciconia WeiRstorch S+ Amphibien
Coturnix coturnix Wachtel ] Rana arvalis Moorfrosch U

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = ginstig, U = ungilinstig/unzureichend, S = unginstig/schlecht

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich das Grole Mausohr als Fledermausart, der kleine Abend-
segler, der Weillstorch, die Wachtel, der Neuntéter, die Uferschnepfe, der Rotmilan, der Grol3e Brach-
vogel, der Pirol, das Rebhuhn, der Wespenbussard, der Gartenrotschwanz und die Turteltaube als
Vogel, sowie der Moorfrosch als Amphibie in einem ungilinstigen Erhaltungszustand.

Dieses Ergebnis nach der Systematik des LANUV NRW geht aufgrund der Vielzahl verschiedener
Biotoptypen Uber die tatsachliche, ortliche Situation hinaus und erfasst nicht das Plangebiet in seiner
Realitat. Im bisherigen Planverfahren konnten keine negativen Auswirkungen auf die potentiell vor-
handenen Arten ermittelt werden. Durch die Einwirkungen der im Plangebiet bereits realisierten Bau-
vorhaben sowie der angrenzenden Bebauung werden planungsrelevante Arten bereits das Plangebiet
in ndrdlich angrenzende naturnahe Grinztige mit Wald und Wiesenflachen verlassen haben. Arten,
die auf Gebaude als Lebensraum angewiesen sind, werden in den bereits bestehenden Gebauden
ausreichende Unterkunftsangebote und Jagdgebiete finden.

Eine vertiefende Untersuchung nach Art fir Art Prifung wird nach heutigem Kenntnisstand fiir nicht
erforderlich erachtet. Fachbehdrden, denen ergénzende Informationen bezliglich des Artenschutzes
vorliegen, werden gebeten diese im Planverfahren mitzuteilen.

Neben der planerischen Bewertung der Arten ist bei der Bauausfiihrung darauf zu achten, dass das
Totungsverbot nach § 44 Abs.1 BNatSchG beachtet wird. Da im Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht
jede mogliche Nutzung untersucht werden kann, ist eine Enthaftungsmadglichkeit fur Schaden gemaR §
19 Abs. 1 BNatSchG nicht gegeben.



3. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. §§ 3 bis 5 Denkmal-
schutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MalRnahmen
des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

Ein Hinweis auf die Verpflichtung zur Benachrichtigung der entsprechenden Behdrde im Falle eines
Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Hinweisen zum Planinhalt des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

4. Belange des Immissionsschutzes

Das Ing.-Buro AKUS GmbH, Bielefeld, wurde mit der Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens
beauftragt, welches sich mit der Ermittlung und Bewertung des geplanten Feuerwehrgeratehauses
befasst hat. Dieses Gutachten ist im weiteren Verfahren auf die aktuellen stadtebaulichen Ziele ange-
passt worden, um die auf die vorhandenen Wohnbauflachen einwirkenden Gerausch-lmmissionen der
StralRe als auch der angrenzenden Gewerbebetriebe zu untersuchen.

Auf der Grundlage des Larmgutachtens der Firma AKUS, Bielefeld, ist die Festsetzung von Larmpe-
gelbereichen zum Schutz vor Larmimmissionen bei der Errichtung, Nutzungsanderung oder baulichen
Anderung von Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, festzusetzen.
Eine entsprechende Kennzeichnung erfolgt auf Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in der Planzeich-
nung des Bebauungsplans. Innerhalb dieser festgesetzten Larmpegelbereiche sind passive Schall-
schutzmalinahmen durchzufihren. Hierbei sind die baulichen Schutzvorkehrungen gemaR dem resul-
tierenden Schallddmmmal R'w.res entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe November 1989, Deut-
sches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) vorzunehmen. Folgende Tabelle gibt
Auskunft Gber die einzuhaltenden Werte:

MaRgeblicher | Aufenthaltsraume | = .
Larmpegel- | AuBenlérmpegel | in Wohnungen Biroraume u..
bereich dB (A) erf. R'w res des AuRenbauteils in dB
I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
[l 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen ein ent-
sprechender Nachweis geflihrt wird, der die Anforderungen des zum Bebauungsplan gehdrenden
Schallgutachtens der Firma Akus, Bielefeld, erfillt.

Einschrankungen fiir die Anwohner durch Gewerbelarm der angrenzenden Gewerbebetriebe beste-
hen nicht. Dies weisen Gutachten der Firma Akus, Bielefeld vom 13.01.2014 sowie der Firma Akus,
Bielefeld, vom 29.07.2004 im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Bockmanns
Feld“, nach.

G) STADTEBAULICHE DATEN

Gesamtflache des Plangebietes ca. 2,77 ha

Anteilig betragen die:

Uberbaubaren Flachen ca. 1,23 ha
nicht Uberbaubaren Flachen ca. 1,31 ha
Strallenverkehrsflache ca. 0,23 ha



Il. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der gesetzli-
chen Anlage 1nach§2aS. 2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

11 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 96 ,,SuternstraBe“ in Delbriick-Westenholz

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Westenholz.
Die bislang vorhandenen Reserven an Baugrundstlicken sind groRtenteils verkauft oder stehen dem
Grundstlcksmarkt nicht zur Verfigung.

Die Uberplanung des bezeichneten Gebietes mit diesem Bebauungsplan entspricht mit seiner Lage
den Anforderungen einer vorrangigen Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden. Der Uberplante
Bereich liegt in unmittelbarer Nahe zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs und ermdglicht deren
fuBlaufige Erreichbarkeit. Nach vollendeter Planung und ErschlieBung werden ca. 15 weitere Bauplat-
ze zur Verfiigung stehen.

Ergénzend umfasst der Bebauungsplan die westlich der Suternstralle liegende Wohnbebauung, die
mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes planerisch gesichert wird und deren Steuerung der wei-
teren stadtebaulichen Entwicklung Uber den Bebauungsplan erméglicht werden soll. Ebenso wird
auch die entlang der Max-Planck-Stral3e gelegene, vorhandene Wohnbebauung mit in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Ziel der Planung besteht zum einen in der Bereitstellung von Bauflachen fur den individuellen
Wohnungsbau und zum anderen in der planerischen Sicherung der vorhandenen Bebauungsstruktu-
ren.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und fir den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

Grundsatzlich sind innerhalb der Fachgesetze fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzguter Bericksichtigung
finden missen.

Im vorliegenden Planfall sind Uber die Vorschriften des Baugesetzbuches hinaus die zur Beurteilung
des Boden-, Immissions- sowie des Landschafts- und Naturschutzes erforderlichen Fachgesetze zu
berucksichtigen.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter, Kreise Pader-
born und Hoxter, stellt den Bereich als "Allg. Siedlungsbereich" (ASB) dar.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Delbriick wird im Parallelverfahren (45. Anderung)
geandert, so dass der zunachst als ,Gemeinbedarfsflache* bzw. ,Wohnbauflache* (W) ausgewiesene
Bereich nun wieder ausschlief3lich als Wohnbauflache dargestellt wird.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Darstellung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” (WA) vor.
Anderweitige Fachplane sind nicht vorhanden.



2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich derzeit Giberwiegend um eine der Landwirtschaft vor-
behaltene Flache (Ackerland). Im zukinftigen Einfahrtsbereich zum neuen Baugebiet liegt eine Obst-
wiese. Ebenso findet sich Trittrasen, sowie bestehendes Strallenbegleitgriin im lberplanten Bereich.
Ziergarten pragen die vorhandene Bebauung.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die dringend bendétigte Flache zur Erweiterung des Angebo-
tes von Bauland in Delbrick-Westenholz nicht zur Verfigung stehen. Der Bereich wirde weiter land-
wirtschaftlich genutzt, die Obstwiese héatte weiterhin Bestand und eine Versiegelung weiterer Flachen
wurde ausgeschlossen.

23 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
2.3.1 Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen koénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzguter erstrecken. Dabei sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a), ¢) und d) BauGB neben den Schutzglitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine
Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgiter auch die sonstigen
Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b), €) — i) BauGB und gem. § 1 a Abs. 2, 3 und 5 BauGB zu untersu-
chen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion durch Immissionen wahrend der Bauphase, durch
Larm der Baumaschinen und durch Schwerlastverkehr

- mehr motorisierter Individualverkehr und somit eine héhere Larmbelastung der angrenzenden
Baugebiete

- zusatzliche gas- und staubférmige Immissionen durch Heiztatigkeit im Winter, die Auswirkungen
werden der Ublichen Grofienordnung im WA-Gebiet entsprechen.

Insgesamt sind die betriebs-, anlage- und baubedingten Prozesse in ihren umweltrelevanten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch so gering, dass fiir die Bevolkerung und insbesondere deren Ge-
sundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.

Beziglich der Ermittlung und Bewertung der geplanten und bereits vorhandenen Wohnbauflachen
sowie deren Gerdusch-Immissionen durch die angrenzende Westenholzer Strale und der angrenzen-
den Gewerbebetriebe ist durch das Ing.-Biro AKUS GmbH, Bielefeld, ein Schalltechnisches Gutach-
ten erstellt worden. Immissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe sind bereits durch das Schall-
gutachten im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Béckmanns Feld* begutachtet
worden. Auswirkungen auf die geplante bzw. bestehende Bebauung sind danach nicht zu erwarten.
Gesunde Wohnverhaltnisse sind durch die verkehrliche Belastung der Westenholzer Strale teilweise
nicht mehr gegeben. Deshalb sind zum Schutz der Bewohner im Bebauungsplan Larmpegelbereiche
festgesetzt, in denen passive SchallschutzmalRnahmen auf Grundlage der DIN 4109 erforderlich sind.
Hiermit ist eine Bewohnbarkeit bei gesunden Wohnverhaltnissen garantiert.

Auswirkungen auf die Schutzgiter "Tier und Pflanzen" sowie "Landschaft"

Durch den geplanten Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs.
1 BNatSchG vorbereitet, woraus sich die Forderung nach der Losung des so hervorgerufenen Nut-
zungskonfliktes ableitet.

Nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB ist die Erarbeitung eines landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes, welcher Art und Umfang des Eingriffes detailliert erfasst und die Eingriffsfolgen
bewertet, erforderlich. Den entsprechenden Plan hat das Biiro fiir Landschaftsplanung Bertram Mes-
termann, Warstein, erarbeitet.
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Mit dem geplanten Vorhaben und der damit einhergehenden Nutzung fir Verkehrs- und Wohnbaufla-
chen kann das Plangebiet fur die derzeit ansassigen Tierarten keine gleichwertige Funktion als Le-
bensraum und Nahrungshabitat mehr Gbernehmen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei einem
Verlust der angestammten Lebensrdume in der ndheren Umgebung mindestens gleichwertige Flachen
als Ersatz zur Verfiigung stehen. Im Hinblick auf die Schaffung von neuen Biotopstrukturen in Form
privater Gartenflachen werden diese eine Funktion als Lebensraum und Nahrungshabitat insbesonde-
re fur die sogenannten Kulturfolger Gbernehmen kénnen. Inwieweit den entstehenden Hausgarten
eine bedeutende Lebensraumfunktion zukommt, hangt mafigeblich von deren Gestaltung und Nut-
zungs- bzw. Pflegeintensitat ab. Im Bebauungsplan ist auf Hinweis des Kreises Paderborn eine ent-
sprechende Festsetzung aufgenommen worden, die sicherstellt, dass die Garten als Nutz- oder Zier-
garten angelegt werden und entsprechend bepflanzt werden.

Eine negative Auswirkung auf das Landschaftsbild ist durch die geplante bauliche Erweiterung nicht
zu erwarten, da sie sich in die umgebene Bebauung einflugt.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Boden"
In dem Planbereich sind nach heutigem Kenntnisstand Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder
Altstandorten nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich schutzwirdiger Béden. Die bisher als Ackerland genutzten Bo-
den konnen jedoch noch als weitgehend naturnah und somit unter diesem Gesichtspunkt als schutz-
wirdige Béden angesehen werden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass eine vollstdndige Vermeidung der Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Boden bei gleichzeitiger Realisierung der stadtebaulich sinnvollen Wohnsiedlungs- und Infra-
strukturentwicklung nicht mdglich ist. Aufgrund der Begrenzung der Grundflachenzahl innerhalb des
Planbereiches wird es infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes zwar zu einer partiellen Minde-
rung der betreffenden Bodenteilfunktion, nicht aber zu einem voélligen Verlust kommen.

Durch die vorgenannten Rahmenbedingungen der Planung werden die MaRgaben der §§ 1 Abs. 1
und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG soweit im Rahmen der bauleitplanerischen Ziele der Stadt
Delbriick mdglich oder vereinbar beachtet und eingehalten.

Auswirkungen auf das Schutzqut "Wasser"

Oberflachengewasser

Oberflachige Gewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Beeintrachtigungen liegen
dementsprechend nicht vor.

Grundwasser
Die Entsorgung des Schmutzwassers fir den neu entstehenden Bereich erfolgt durch Anschluss an
die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der ,Westenholzer Strale®.

Bei der Beurteilung, ob die Untergrundverhaltnisse die Mdglichkeit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers bieten, hat die Stadt Delbrick die Erstellung eines entsprechenden Gutachtens in
Auftrag gegeben. Im Ergebnis musste festgestellt werden, dass die Versickerung Uber die belebt be-
wachsene Bodenzone nicht mdglich ist. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers hat
deshalb Uber eine neu zu errichtende Kanalisation zu erfolgen.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers des bereits bestehenden Bereiches erfolgt
Uber die vorhandene Kanalisation mit Anschluss an die angrenzende ,Suternstralle®.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers ist sichergestellt, so dass eine Beeintrachti-
gung des Grundwassers auszuschlief3en ist.

Auswirkungen auf die Schutzgiter "Luft" und ,Klima*

Aufgrund der relativ geringen Flachengrofe und der Hohe der geplanten Gebaude kommt es zu kei-
nen negativen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse. Frischluftminderung und ansteigende
Temperaturen als Folge von grofer, verdichteter Bebauung sind hier nicht zu erwarten, da sich die
geplante Bebauung in der H6he und im Volumen den benachbarten Gebauden anpasst.

In Bezug auf die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung der Energie und die Aspekte des Immissionsschutzes ist anzumerken, dass
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alle diese MalRnahmen im Sinne einer allgemeinen Luftreinhaltung auszulegen sind. Es geht hier ins-
besondere um die Vermeidung und Verringerung des AusstofRes sowohl klimabelastender Stoffe (z.B.
COz) als auch solcher Stoffe, die darliber hinaus die menschliche Gesundheit gefahrden kénnen (z.B.
Ruf3).

Auswirkungen auf das Schutzgut "Kultur- und sonstige Sachguter”

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Entdeckung von Bodendenkmalern den ent-
sprechenden Behdrden anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten ist.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern bestehen in der Regel immer. Sie sind
aber nicht als so erheblich einzustufen, als diese einer Inanspruchnahme des Plangebietes fir die
beabsichtigten Zwecke entgegenstehen wirden.

2.3.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen erfolgt grundsatzlich iber eine Einschatzung der
Erheblichkeit der Beeintrachtigungen.

Da im vorliegenden Fall keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben, erlbrigt sich deren Bewer-
tung.

24 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im landschaftspflegerischen Begleitplan sind die wesentlichen Auswirkungen der geplanten Mafinah-
me aufgefiihrt. Demnach missen fir das Schutzgut Boden grundsatzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten)
sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten) eingehalten werden. Ober- und Unterboden miissen getrennt
gelagert und wiedereingebaut werden. Auf alle Bodenarbeiten, hierzu zahlt auch das Befahren der
Vorhabensflache, wahrend und direkt nach niederschlagsreichen Perioden ist zu verzichten. Weiterhin
ist zur Beseitigung aller baubedingten Verdichtungen auf kiinftigen Vegetationsflachen eine ausrei-
chend tiefe Lockerung vorzunehmen.

Fur das Schutzgut Wasser ist es zu vermeiden, dass Grundwasser gefahrdende Stoffe aul3erhalb
versiegelter Flachen gelagert werden. Bei Baumaschinen und -fahrzeugen ist die Dichtheit aller Behal-
ter und Leitungen mit Wasser gefahrdenden Stoffen zu gewahrleisten.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft bedarf der Beachtung der DIN 18920 (Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen). Im Bereich von Kronentraufen zuzilglich 1,50 ist daflir Sorge zu tragen, dass keine
Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden, nicht gelagert wird und keine Abgrabun-
gen oder Verdichtungen vorgenommen werden. Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustellenein-
richtung, Erdarbeiten, Materiallagerung) sollten auf die Vorhabensflache und die vorhandenen, befes-
tigten Flachen beschrankt bleiben.

Um unerwlnschte Wirkungen auf haufige und verbreitete Vogelarten zu vermeiden, soll die Inan-
spruchnahme von Vegetationsbestdnden auf Zeiten aullerhalb der Brutzeit begrenzt werden. Das
heil’t, die Bauarbeiten sollten auerhalb des Zeitraumes 01. Marz bis 30. September beginnen. Sollte
eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten stattfinden, sind entwe-
der vorher MaRnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen (etwa durch Verminderung
der Attraktivitdt der Flachen) oder es ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren, die durch
eine zeitnahe Kontrolle der Vegetationsbestande sicherstellt, dass keine bewohnten Nester zerstort
werden.

Das Schutzgut Mensch wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geschitzt. Die
dortigen Festsetzungen orientieren sich an der DIN 4109 und zeigen die erforderlichen baulichen
Malnahmen fir passiven Schallschutz auf.

Bezogen auf die Schutzgiter Wasser-Oberflachengewasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild

sind keine erheblichen Beeintrachtigungen ermittelt worden. Malnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich sind deshalb nicht zu treffen.
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2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen im vorliegenden Planfall nicht in Betracht, da in Wes-
tenholz derzeit keine weiteren Flachen zur Verfigung stehen und die Flache dem Ziel der weiteren
Siedlungsentwicklung der Stadt Delbriick fur den Ortsteil Westenholz entspricht.

2.6 Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Im vorliegenden Planfall verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

3. Zusitzliche Angaben

31 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Die Methodik einer Umweltpriifung beinhaltet die Uberlagerung der Schutzgiiter und ihrer Bewertun-
gen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat. Die daraus
resultierenden Konflikte werden ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern
die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaRnahmen (Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu entscharfen ha-
ben.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gem. § 4 ¢ BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen der Plandurchfiihrung zur friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen zwecks Ergreifung geeigneter Abhilfemalinahmen erfolgen.

Da mit der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind, werden keine Uberwa-
chungsmalnahmen seitens der Stadt Delbriick geplant bzw. festgelegt oder entsprechende Modalita-
ten bestimmt.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in dem Ortsteil Westenholz.

In den jeweiligen Schutzbereichen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Plan-
vorhaben.

Delbriick, den 10.04.2014

Der Burgermeister

gez. Peitz
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Westenholz.
Die bislang vorhandenen Reserven an Baugrundstlicken sind groRtenteils verkauft oder stehen dem
Grundstlcksmarkt nicht zur Verfigung.

Die Uberplanung des bezeichneten Gebietes mit diesem Bebauungsplan entspricht mit seiner Lage
den Anforderungen einer vorrangigen Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden. Der Uberplante
Bereich liegt in unmittelbarer Nahe zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs und ermdglicht deren
fuBlaufige Erreichbarkeit. Nach vollendeter Planung und ErschlieBung werden ca. 15 weitere Bauplat-
ze zur Verfiigung stehen.

Erganzend umfasst der Bebauungsplan die westlich der Suternstrale liegende Wohnbebauung, die
mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes planerisch gesichert wird und deren Steuerung der wei-
teren stadtebaulichen Entwicklung Uber den Bebauungsplan erméglicht werden soll. Ebenso wird
auch die entlang der Max-Planck-Stral3e gelegene, vorhandene Wohnbebauung mit in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Ziel der Planung besteht zum einen in der Bereitstellung von Bauflachen fur den individuellen
Wohnungsbau und zum anderen in der planerischen Sicherung der vorhandenen Bebauungsstruktu-
ren.

Im Rahmen der Umweltprifung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde ermittelt, dass durch
die Anderung des Bebauungsplanes die untersuchten Schutzgtter nicht erheblich beeintrachtigt wer-
den.

Uber die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen bzw. der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen wurde im Umwelt-, Bau- und Pla-
nungsausschuss beraten und im Rat entschieden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen im vorliegenden Planfall nicht in Betracht.

Delbriick, den 10.04.2014
Der Burgermeister

gez. Peitz
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