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Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses . . .
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Fur das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO werden geman
Gle Industriegebiet (§ 9 BauNVO) mit Umgrenzung von Flachen fir die
eingeschrankter Nutzung m

98

14

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der

Entwurfsbearbeitung

Flursticke, Geb&ude und Topographie

PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die

Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

(Stand 14.01.2014) den Anforderungen des § 1 der

Der Biirgermeister
Delbrick, 15.11.2013

i gez. Drike

(Driike, Baudirektor)

Angefertigt: gez. Harbig
Delbriick, gez. Godde
) Delbrick, 15.11.2013 (Harbig)
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
12.12.2013 geandert worden.

Der Anderungsbeschluss wurde am 16.12 2013
ortsiblich bekannt gemacht.

Delbriick, 17.12.2013

Dieser Plan istgem. § 3 (1) BauGB am x x x X
erortert worden.

Die offentliche Darlegung und Anhdrung erfolgte
vom 02.01.2014 bis 03.02.2014 einschlieflich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
16.12.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Delbrick, 04.02.2014
gez. Peitz gez. Peitz
(Burgemeister) (Burgemeister)
Offenlegung Satzung
Dieser Plan hat mit der Begrindung gem. § 3 (2)

BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 22.04.2014 bis einschl. 22.05.2014

offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
14.04 2014 bekannt gemacht.

Dieser Plan ist nach Priifung der Stellungnahmen
gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Delbriick am
01.10.2014 als Satzung beschlossen worden.

gez. Peitz gez. Peitz
Delbriick, 23.05.2014 Delbrick, 02.10.2014
(Burgermeister) (Burgemeister)
Ausfertigung Inkrafttreten
Es wird hiemmit bestatigt, dass dieser

Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 01.10.2014 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbriick, 02.10.2014

(Biirgermeister)
Ubereinstimmung

Dieser Plan mit Begrundung liegt gem. § 10 BauGB
ab 15.10.2014 zu jedermanns Einsicht offentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am

15.12.2014 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Delbriick, 16.12.2014

gez. Peitz

(Biirgemeister)

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Biirgemmeister
Delbriick,

Flur: 25
inA

(Driike, Baudirektor)

Stadt Delbrick
Gemarkung: Westeroh 5
A
>

Grofke des Plangebietes: 8,55 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 09.04.2014

Ubersichtsplan M 1

: 10 000

§ 1 Abs. 4 BauNVO die folgenden immissionswirksamen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

z.B. 6,0 Baumassenzahl (BMZ)

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

flachenbezogenen Schall-Leistungspegel festgesetzt:
und die Regelung des Wasserabflusses

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO darf die Traufhohe, gemessen

von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfultboden bis

Traufkante des Gebaudes, in als GE festgesetzten Flachen-

max. 9,50 m betragen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre

Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache
-: nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]

StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

—a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

offentliche Griinflache

Schall- dB(A) / gm
quellen Tag Nacht
RRB Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken F1 60 45
RKB Regenklarbecken E: gg 28
F4 65 54
F5 65 50
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur F6 65 50
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 F7 65 50
BauGB) F8 65 50
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen F9 65 50
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Fir das Industriegebiet mit eingeschrankter Nutzung nach

§ 9 BauNVO werden gemall § 1 Abs. 4 BauNVO die
folgenden immissionswirksamen

flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel festgesetzt:
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Schall- dB(A) / gm
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) quellen Tag Nacht
Flurstiicksgrenze F10 68 53
Flurgrenze
Nutzungsgrenze
Sichtdreiecke

Bemalung in Metern

gepl. Trafostation

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO darf die Firsthohe, gemessen
von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfulboden bis

Oberkante First, bei Ausfiihrung eines geneigten Daches in
als GE festgesetzten Flachen max. 12,50 m betragen.

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO darf eine Gebaudehodhe,
gemessen von der

Oberkante
Erdgeschossfultboden

Rohdecke
bis oberstem Abschluss des
Gebaudes in als Gle festgesetzten Flachen max. 12,50 m

betragen.
Technisch bedingte Aufbauten, wie z.B.
Aufzugsuberfahrten, liftungstechnische Anlagen und

Antennenanlagen, dirfen die festgesetzte First bzw.
Gebaudehdhe Gberschreiten.

Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 1 BauNVO)

Bei parallel zur ErschlieBungsstralle angeordneten Garagen ist

ein Mindestabstand von 1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie

einzuhalten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit Geholzen zu
begriinen.

Ein 6 Meter breiter Streifen entlang der L 751, gemessen ab der
Grundstiicksgrenze, ist von baulichen Anlagen, Nebenanlagen
und Umfahrten freizuhalten. Dieser Bereich ist als Flache zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke ist
jegliche Bebauung unzuldssig. Eine Bepflanzung ist bis zu einer

Héhe von 0,70 Metern ber der Oberkante der Fahrbahn
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4
BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Allgemeine Hinwelise

Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziglich anzuzeigen und die

Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei

Sockelhohe:

BaumalRnahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen Geholzen ist gleichartiger
Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den Ublichen
Offnungszeiten bei der Stadt Delbriick eingesehen werden.

Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulibodens
darf max. 0,50 m Uber der Stralenoberkante liegen.

Beleuchtungsanlagen nach § 86 Abs. 1. Nr. 2 BauO
NRW

Die bauliche Zulassung von Beleuchtungsanlagen bedarf in
jedem Einzelfall der Zustimmung der

StralRenbauverwaltung gem. § 25 Straflen und Wegegesetz
NRW (StrWG NRW).

Werbeanlagen nach § 86 Abs. 2 Nr.1 BauO NRW

Die Errichtung von Werbeanlagen bedarf in jedem Einzelfall
der Zustimmung bzw. Genehmigung

der
Strallenbauverwaltung gem. § 25 Strallen- und Wegegesetz
NRW (StrWG NRW).

Fur die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe,

Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden.

GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszuflhren,
dass Kollisionen vermieden werden.

Vorgehensweise zur Ermittlung der sich aus den IFSP ergebenden
Larm-Kontingente an Nachbar-Wohnhausern:

Hohe der Flachenschallquellen Gber Grund: h = 2m.

Innerhalb der Plangebiete: Keine Berlicksichtigung von bestehenden

Gebauden (keine Schallabschirmung, keine Reflexionen)
[ ]

Auferhalb der Plangebiete: Berlicksichtigung aller schalltechnisch
relevanten Hindernisse und des Geléandes.

Durchfiihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemaR der Norm DIN
ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2:

Allgemeine Berechnungsverfahren", Stand Oktober 1999. Dabei ist fur den
Bodenfaktor G "Mischboden" mit G = 0,5 anzunehmen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW.
S. 142).

§8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.

NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.04.2013 (GV. NRW.
S. 194).

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999

(GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.08.2009
(GV. NRW. S. 442, 481).

Stadt Delbruck

Bebauungsplan Nr. 81
"GE Osterloher Strale"
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Delbruck - Lippling

6. Anderung




