
17

Gemarkung Delbrück

Flur 8

Gemarkung Delbrück

Flur 9

Gemarkung Delbrück

Flur 10

Gemarkung Delbrück

Flur 11

Am W
iemenkamp

Am Wiemenkamp

L

o

h

m

a

n

n

s

t

r

a

ß

e

L

o

h

m

a

n

n

s

t

r

a

ß

e

T

h

ü

l

e

c

k

e

K

i
r

c

h

s

t
r

a

ß

e

L

i
p

p

l
i
n

g

e

r
 
S

t
r
a

ß

e

L

i
p

p

l
i
n

g

e

r
 
S

t
r
a

ß

e

V

o

n

-

G

a

l

e

n

-

S

t

r

a

ß

e

V

o

n

-

G

a

l
e

n

-

S

t
r

a

ß

e

B

a

h

n

w

e

g

P

a

s

t

o

r

-

R

i

c

h

t

e

r

-

S

t

r

a

ß

e

O

s

t

e

n

l

ä

n

d

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

V

a

l
e

p

a

g

e

s

t

r

a

ß

e

V

o

m

-

S

t

e

i

n

-

S

t

r

a

ß

e

O

s

t
s

t
r
a

ß

e

G
a
r
t
e
n
w

e
g

Kneippstraße

Sauerbruchstraße

R
öntgenstraße

Schweitzerstraße

S

e

r

t

ü

r

n

e

r

s

t

r

a

ß

e

R

o

s

e

n

s

t

r

a

ß

e

R

o

s

e

n

s

t

r

a

ß

e

O

s

t

r

i

n

g

K

r

e

u

z

b

e

r

g

D

a

h

l

i

e

n

s

t

r

a

ß

e

S

o

n

d

e

r

m

a

n

n

s

t

r

a

ß

e

B

r

o

c

k

e

s

t

r

a

ß

e

W

i

t

t

m

u

n

d

s

t

r

a

ß

e

R

o

s

e

n

h

ü

g

e

l

Auf dem Busche

L

 

8

2

2

O

s

t

e

n

l

ä

n

d

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

Z

u

m

 
L

a

n

g

e

n

 
K

r
e

u

z

A

h
o
r
n
w

e
g

Pastorat

Amtsgericht

Kinder und Jugenddorf

Langekreuz - Kapelle

Leichenhalle

9

7

1

1

1

3

1

3

1

5

1

1

0

2

4

1

1

1

0

5

6

1

3

9

7

8

1

0

2

3

4

2

4

4

a

6

8

6

4

1

2

1

4

1

1

1

3

1

5

1

3

a

1

1

a

3

1

7

1

5

1

7

9

5

3

5

3

5

8

5

7

8

1

0

1

0

2

4

3

10

12

11

2

6

2

8

3

5

7

7

5

7

a

2

0

2

2

9

9
b

1

5

9

a

1

3

1

3

1
0

1

6

8

1

8

1

6

1

5

1

8

1

7

2

0

2

2

2

4

1

9

2

1

2

4

1

3

2

6

2

8

1

5

a

3

6

2

7

1

1

a

3

8

4

0

9

4

2

5

2

3

6

1

9

2

1

3

0

2

3

3

2

2

5

8

2

2

5

2

7

1

1

7

1

9

8

a

1

5

7

1

4

9

1

6

1

8

1

1

2

0

2

2

2

3

2

1

4

5

6

5

8

1

0

1
2

3

10

14

6

19

19a

9

7

5

4

2

3

2

4

13

15a

15

3

1

2

4

5

8

6

1

1

3

7

5

1

0

29
31

5

8

3

4

6
4

6

11

9

7

1

5

2

3

8

6

4

4

6

2
8

2

2
6

6

5

8

4

3

1

2
4

2
0
a

2
0

8

6
a

33

1

1
9

1
7

1
5

1

1
4

9

1

1

1
3

1

0

5

7

2

1

2a

31

4

3

2

4

6

1
8

1
6

6

8

6a

5

8

3

1

0

1

2

9

1

1

1

3

1
2

2

4

5

1
4

2

3

a

2

3

1

8

1

8

a

1

6

2
0

1

4

1

6

1
7

1
2

1

8

2

0

6

8

7

1
0

1
9

1

5

1

3

6

8

6

4

9

2

8

2

4

1

6

3

1

1

7

7

a

5

1

a

7

3

a

5

6

1

0

8

6

a

1

2

1

4

7

5

8

6

4

a

2

4

4

6

5

3

3

b

1

5

3

3

4
a

6

4

8

1

1

3

a

3

5

2

6

a

2
6

2

4

5

1

4

0

4

2

4

4

4

6

9

1

1

1

3

1

5

4

8

6

7

7
a

3

1

2

5

7

1

4

2

a

4

2

4

a

3

9

4

1

1

7

27

29 a

27 a

29

6

6

 
c

6

 
b

6

 
a

6

3

6

24

1

Lgpl.

Spielplatz

Spielplatz

W

e

g

F

u

ß

w

e

g

W

e

g

F

u

ß

w

e

g

W

e

g

W

e

g

W

e

g

W
e
g

F

u

ß

w

e

g

F

u

ß

w

e

g

W

e

g

F

u

ß

w

e

g

F

u

ß

w

e

g

Weg

W

e
g

F

u

ß

w

e

g

W

e

g

W

e

g

W

e

g

Weg

W

e
g

RRB

RÜB

F

 

+

 

R

253

269

254

270

256

272

273

238

239

1168

1227

332

368

263

295

296

241

242

274

130

131

134

183

184

203

208

159

246

255

257

711

750

751

1236

760

1241

1245

1311

1237

1224

1238

1225

1239

1240

1206

877

878

863

1361

864

880

865

881

870

887

871

889

820

822

875

890

874

970

986

971

987

972

988

973

1442

1446

989

976

991

977

992

978

993

979

925

926

911

935

1404

1414

980

1012

981

1014

983

1015

985

1016

1461

1025

1026

1028

1061

1063

1484

1485

1486

1458

1459

1460

1492

1506

1509

1510

1464

1465

1466

1482

1470

1483

949

1024

375

382

1491

482

452

498

504

505

506

507

1109

1110

1112

1113

1114 1115

1072

1064

1017

1019

1020

1021

1022

1076

1077

1082

1107

1083

1513

1514

1515

1504

1487

1488

1490

1073

45
46 47

1137

1138

1522

1523

518

519

520

555

525

558

526

561

527

562

528

563

1075

1128

1150

1133

1134

179

564

565

514

515

122

262

516

517

1144

183

1183

1197

1207

331

1249

339

340

307

309

347

360

325

326

362

327

363

366

367

784

819

1462

1463

1467

1468

969

1505

1108

1071

57

1074

1360

883

884

1332

934

1445

974

529

574

513

341

342

361

213

251

263

301

304

281

284

298

317

299

147

152

117

120

121

123

133

373

270

326

320

321

55

364

365

218

110 149

134

313

318

369

50

70

71

72

135

136

139

120

148

149

151

85

181

182

183

185

198

199

254

255

256

244

245

246

259

260

261

236

238

239

240

191

192

177

178

196

215

203

216

218

206

257

258

247

208

209

53

66

106

143

145

110

111

114

115

126

137

164

165

140

174

142

68

69

70

207

210

211

230

212

213

232

214

45

84

184

202

204

205

197

238

213

214

241

215

242

244

230

231

247

257

316

317

302

318

319

306

320
307

323

308

324

309

310

312

295

296

299

300

107

161

162

163

138

139

172

232

248

233

235

236

252

207

259

260

261

262

281

264

282

265

283

266

267

268

269

253

254

255

256

141

246

250

251

301

313

315

5

26

173

209

210

178

211

179

212

185

228

193

229

199

233

234

235

237

162

170

245

264

247

265

266

267

252

268

27

56

71

72

73

132

74

75

139

93

140

96

144

103

145

106

146

107

147

148

113

60

67

69

70

76

45

46

304

305

306

307

308

303

147

148

150

151

152

153

142

143

144

145

146

130

131

132

293

296

284

280

699

124

17

18

44

1

45

4

154

283

295

267

717

326

265

266

327

145

1191

886

Gemarkung Delbrück

Flur 28

MI  IV  o

0,6 1,2

FD

MI  II  o

1,20,6

WA II  o

0,80,4

WA II  o

0,80,4

WA  II  o

0,80,4

WA  II  o

0,80,4

WA  II  o

0,80,4

WA  II  o

0,80,4
WA II  o

0,80,4

WA  III  o

1,2

PD

0,4

MI* II  g

1,20,6

SO  III

1,2

PD

0,4

MI  III  g

0,6 1,2

Stadt Delbrück

Bebauungsplan Nr. 3

"Dorffeld II"

in

Delbrück - Mitte

8. Änderung
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Textliche Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

    o offene Bauweise

    g geschlossene Bauweise

Baugrenze

überbaubare Grundstücksfläche

nicht überbaubare Grundstücksfläche

Delbrücker Sortimentsliste

Nach dem Einzelhandelskonzept für die Stadt Delbrück:

Stand 29.03.2012

Zeichenerklärung

Örtliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO

NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgauben:

Sind bei einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie

dürfen bei

eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflänge

zwei- und dreigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflänge

nicht überschreiten.

Einfriedungen nach § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW:

Einfriedungen an öffentlichen Straßen werden nicht

zugelassen, Als Abgrenzung des Vorgartens sind lebende

Hecken mit niedrigem Wuchs, max. 0,80 m zugelassen

Sockelhöhe:

Die Sockelhöhe darf max. 0,50 m über Oberkante fertiger

Straße bis OK Rohdecke Erdgeschossfußboden, gemessen

mittig am Gebäude, betragen.

Bei Hanglage darf die Rohdecke Erdgeschossfußboden

0,20 m über dem vorhandenen anstehenden Gelände liegen.

Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1

BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur unter

den dort genannten Voraussetzungen zulässig.

Bei parallel zur Erschließungsstraße angeordneten Garagen ist ein

Mindestabstand von 1,00 m zur Straßenbegrenzungslinie

einzuhalten. Dieser Grundstücksbereich ist mit Gehölzen zu

begrünen.

Nebengebäude sind nur eingeschossig zulässig (max. Traufhöhe

3,00 m).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

   WA Allgemeines Wohngebiet

    MI Mischgebiet

    SO Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:

Altenpflegeheim / Heimverbundenes Wohnen

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.  II Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

z.B. 0,4 Grundflächenzahl (GRZ)

z.B. 0,8 Geschossflächenzahl (GFZ) als Höchstmaß

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im dem Mischgebiet, welches mit *

gekennzeichnet ist, ausschließlich Einzelhandelsbetriebe mit

nahversorgungsrelevantem und nicht-zentrenrelevantem Sortiment zulässig.

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die Außenwandhöhe der Traufe, gemessen von

der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfußboden bis Schnittpunkt Oberkante

Dachhaut mit der Außenwand, für die folgenden Dachformen wie folgt festgesetzt.

Eine Überschreitung der Außenwandhöhe ist auf max. 1/3 der Wandlänge

(traufseitig) zulässig.

Schrägdach / Flachdach

Geschossigkeit WA II MI II MI III

minimal 2,75 m   --   --

maximal 6,50 m 6,50 m   9,00 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine zweite Außenwandhöhe für

Staffelgeschosse, gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfußboden

bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Außenwand des zurückspringenden

Staffelgeschosses, wie folgt festgesetzt.

maximal 9,50 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die Höhe des Firstes, gemessen von der

Oberkante Rohdecke Erdgeschossfußboden bis First, für folgende Dachform wie folgt

festgesetzt:

Schrägdach

Geschossigkeit   WA II  MI  II MI III

minimal              6,50 m      --   --

maximal             12,00 m 12,00 m 14,00 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebäudehöhe, gemessen von der Oberkante

Rohdecke Erdgeschossfußboden bis oberstem Abschluss des Gebäudes, für

folgende Dachformen wie folgt festgesetzt:

Flachdach

Geschossigkeit WA II MI  II MI III   MI IV

minimal              6,00 m     --   --       --

maximal             9,50 m 9,50 m 14,00 m   13,00 m

Pultdach

Geschossigkeit WA II MI  II MI III SO / WA III

minimal              6,00 m     --   --       --

maximal             9,50 m 9,50 m 14,00 m   12,00 m

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstücksgrenze

Flurgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

mit Leitungsrecht zu belastende Fläche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und

Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs,

Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und

Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5)

Fläche für Gemeinbedarf

öffentliche Verwaltungen

sozialen Zwecken dienende Gebäude und

Einrichtungen

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für die 

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 

und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Regenrückhaltebecken

Regenüberlaufbecken (unterirdisch)

RRB

RÜB

Örtliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4

BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

PD Pultdach

FD Flachdach

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsweg besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

           F + R Fuß- und Radweg

öffentliche Parkflächen

Allgemeine Hinweise

Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veränderungen und

Verfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die

Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Gemeinde und dem

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum für Archäologie / Amt für

Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverzüglich anzuzeigen und die

Entdeckungsstätte mindestens drei Werktage in unverändertem Zustand zu

erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

DIN 18920 "Schutz von Bäumen, Pflanzenbeständen und Vegetationsflächen bei

Baumaßnahmen" ist zu beachten. Bei abgängigen Gehölzen ist gleichartiger

Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den üblichen

Öffnungszeiten bei der Stadt Delbrück eingesehen werden.

Für die Benutzung des Grundwassers und von oberirdischen Gewässern

(Entnahme, Einleitung, Wärmepumpe, Erdwärmesonde usw.) muss ein

Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgeführt werden.

Große Glasflächen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszuführen,

dass Kollisionen vermieden werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 30.06.2017 (BGBl. I S. 2193).

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geändert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. I S. 1548).

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBl. I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBl. I S. 1057).

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO

NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.

256), zuletzt geändert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO

NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.

666), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.

NRW. S. 966).

Verordnung über die öffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.

516), zuletzt geändert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).


