Vermessung Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flursticke, Gebaude und Topographie Der Burgermeister
(Stand 11.01.2018) den Anforderungen des § 1 der | Delbriick, 11.10.2018

PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stéddtebaulichen Planung i. A. gez. Huckelheim
geometrisch eindeutig ist.

(Huckelheim)
Angefertigt: gez. Harbig

Delbrick,

) Delbriick, 11.10.2018

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x x x
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom erdrtert worden.
13.12.2018 aufgestellt worden. Die offentliche Darlegung und Anhérung erfolgte

vom 07.01.2019 bis 21.01.2019 einschlieRlich.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2018 )
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
17.12.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Delbriick, 18.12.2018 Delbriick, 22.01.2019
gez. Peitz gez. Peitz

(Burgermeister) (Birgermeister)

Offenlegung Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der gem. § 10i. V. m. § 13 BauGB vom Rat der Stadt
Zeit vom 08.02.2019 bis einschl. 11.03.2019 Delbriick am 23.05.2019 als Satzung beschlossen
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am worden.

30.01.2019 bekannt gemacht.

gez. Peitz gez. Peitz
Delbriick, 12.03.2019 Delbriick, 24.05.2019

(Burgermeister) (Biurgermeister)

Ausfertigung Inkrafttreten

Es wird hiermit bestétigt, dass dieser Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates | ab 27.05.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
der Stadt Delbriick am 23.05.2019 zu Grunde lag. aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
27.05.2019 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz gez. Peitz
Delbriick, 24.05.2019 Delbriick, 27.05.2019

(Burgermeister) (Birgermeister)

Ubereinstimmung  _~

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegsfigsplan Stadt Delbriick
wird bescheinigt

Der Biurgermeister Gemarkung: Hagen

Delbriick,

Flur: 12

i. A

(Drike, Oberbaurat) Grole des Plangebietes: 0,25 ha

M.1:1.000
\ 0 20 40 60  80m

Sudhagen

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 30.01.2019
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Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen

Ubersichtsplan M 1:10000

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nebenanlagen, Garagen und Stellplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BauNVO) mmo:.ﬂm _‘.C 3 Q _m m 3
E Allgemeines Wohngebiet Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind in einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur @ @
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB)  -———————- Vorschlag zur Grundstiicksteilung ausnahmsweise nicht zulassig: AuRerhalb des Zufahrtsbereiches sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auf den (BGBI. I S. 3634).
) 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht-Gberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00 m) zulassig. . . ) .
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Flursticksgrenze 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Sichtbeziehungen zu Grundstiickseinfahren und zur Stralenverkehrsfléche sind zu beriicksichtigen. <M8qm_d\ﬁv@. cwmﬂ ﬂm Umc__omm zmcﬂﬂc:@ﬁamﬂ mE:amEo_MJAwwmwﬂwﬂmmewﬂomasc:@
L 3. Anl fiir Vi It , - bau In der Fassung aer bekanntmacnung vom P N . .
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Flurgrenze y ot 3786)
15.2 B R in Met : ! - . .
A emalsung in Metern 5. Tankstellen Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 . ) ) o )
) o BauGB Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
. Sffone Batweise Nutzungsschablone MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018) wmwﬂwc_mﬁ geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05. 2017 (BGBI. | S.
— —.—  Baugrenze R — Gemaf §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhshe der Traufe, Plo Dacher Sl I Seliungsherslol genelgte Dacher, Flachdacher und Putcaorer o .
nur Einzel und Doppelhéuser zuléssig oﬁca — gemessen von der Oberkante der xo:o_mo_ﬁ des ma@mmo_dOmm-_u.cwcoam:m zulassig. Als Flachaach gilt ein Dach bis zu einer Dachneigung von einschlielslich 5°. _wm:oa:.c:o fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
@ \@ W_m mo::_zcc%_A _m__mﬂ W%.mq”m:ﬁ UM.oE.“.mEﬂ..famm&:%ﬂ:ﬁm:a* <><_m.Mo_mﬂ Bei der Ausflihrung eines einhiftigen Pultdaches darf der Versatz von oberstem NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421).
liberbaubare Grundstiicksflache I uzan G %MMNMMNH. el Flachdachern ist die Traufhohe die Oberkante Attika bzw. Gebaudeabschluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter nicht tberschreiten. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in -
EH nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche Haustypen . Dachgauben (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW 2018) o_mm Fassung der w.mxmsaamo:c:@ vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt <
Geneigte Dicher groRer als 25° Dachneigung geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° gestattet. Sie dlrfen bei
. . minimal 3.25m eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude maximal 450 m Trauflange nicht iberschreiten. (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).
Flachdach und geneigte Dacher bis einschlieBlich 25° Dachneigung Sockelhdhe (§ 89 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW 2018)

2WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude minimal 3925m Die Sockelhéhe (= Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss-FuRbodens) darf max.
maximal m,mo m 0,60 m Uber der Oberkante der BaustraRe bzw. 0,50 m Uber der Oberkante der fertig
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . ausgebauten StralBe, gemessen mittig am Gebé&ude, liegen.

_H_ StraRenverkehrsfléche GemaR §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebdudehéhe, gemessen von der >__©m Bm_ Dm —|— _ _J<<®_m®

Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss-Fullbodens bis oberstem Oberflachengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

StraRenbegrenzungslinie Abschluss des Gebaudes, wie folgt festgesetzt: Stell- und Bewegungsflichen sind so auszufiihren, dass die Neigung dieser Flachen nicht Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
Geneigte Dicher gréRer als 25° Dachneigung dazu E:q, dass mim__mqamm z_mamam:_m@mémmm.ﬁ ._: den amm:”_mo:m: m:mmm.:ﬂmca Emﬁ natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
- und es ist durch geeignete Entwasserungseinrichtungen mittels Rohrleitungen ein Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, \ nm
Nachrichtliche Darstellung (§ 9 Abs. 6a BauGB) 3_:_.3m_ 7,50 m Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation herzustellen. Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) ”m ﬂ m q : O
maximal 9,50 m o unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Geneigte Dicher von 6° bis einschlieBlich 25° Dachneigung Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018) unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)
gem. § 76 Abs. 2 WHG inimal 6,00 m Einfriedungen sind entlang éffentlicher StraRen sowie in den Zufahrtsbereichen zu Die DIN 18920 "Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei

Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke, bis BaumaRnahmen" ist zu beachten. Bei abgéngigen Gehélzen ist gleichartiger Ersatz zu

maximal 8,00 m . . L .
zu einer Tiefe von 5,00 Metern von der StraBenbegrenzungslinie als lebende Hecken mit schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den tblichen Offnungszeiten im m m U m : : : m — m : Z q A
Pultdicher niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zulassig. Ausnahmsweise sind bauliche Einfriedungen u

Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.
hinter den lebenden Hecken in einem Abstand von mindestens 0,50 Metern zur

minimal 500m StraRenbegrenzungslinie in héchstens gleicher Héhe méglich. Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe,
maximal 7,00 m ) Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgeflhrt am
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG (§ 9 Abs.6a BauGB) werden. n 11
Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Teil des festgesetzten Grofte Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so auszufiihren, dass C O m m C — - -ém @ C
Uberschwemmungsgebiets des Haustenbachs. Dieser Bereich ist von samtlichen baulichen Kollisionen vermieden werden.

Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 ,
Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie maximal 1 Wohneinheit pro Anlagen freizuhalten. u
Doppelhaushalfte zulassig. — 3

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

am
Pro Baugrundstiick sind Zufahrten fiir Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstralte D m — U q-c O x - — — m @ m 3

héchstens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der
StralRenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte wird eine
Breite von héchstens 4 Metern festgesetzt.




