Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 112
"Seniorenresidenz Rietberger Straf3e” in Delbruck-Mitte
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Festsetzungen durch Zeichen und Schrift

Nachstehende MaBangaben sind beispielhaft;
zu beachtende Festsetzungen siehe Planzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 12 Abs. 3 BauGB)

Seniorenresidenz (Zuléssigkeit von Nutzungen siehe
textliche Festsetzung Nr. 1.1.1)

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

2. Malf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

Ho6he baulicher Anlagen

Oberkante Gebaude als Hochstmaf tGber Normalhéhennull
(NHN)(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1.2.2.)

OK max.
113,5

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Flachen far Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

===
I st

Stellplatze (siehe auch textliche
Festsetzung Nr. 1.3.1)

5. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes; zugleich Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

-
L.

6. MalBangaben

#10,00

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

7 Vorhandenes Gebaude mit
Hausnummer

Parallelmaf3

Topografische Umrisslinie

1.2

2.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Néahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Das Plangebiet dient der Unterbringung eines Alten- und Pflegeheims mit bis zu 80
Pflegeplatzen sowie Einrichtungen fir alten- und behindertengerechtes Wohnen mit
den dazugehérigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

Zulassig sind:

1. Gebaude zur Unterbringung, Betreuung und Pflege ihrer Bewohner (z.B. Wohn-
und Schlafraume, Gemeinschaftsraume, Therapie- und Behandlungsraume, etc.)

2. Gebaude fir die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung der Einrichtungen
(z.B. Klche, Lager, Burordaume, Wéascherei etc.)

3. der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Laden und Schank- und
Speisewirtschaften

4. Alten- und behindertengerechte Wohnungen

5. Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

6. Artzpraxen

. Buros

8. Gebaude und Anlagen zur Ver- und Entsorgung

~

Zulassige Nutzungen

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen flr den abgegrenzten Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

GemaB § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen und Stellplatze bis zu einem
Maf3 von 0,7 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

GemaB § 12 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO kann die
festgesetzte Oberkante der Gebaude durch Gelédnder und sonstige
Absturzsicherungen, Fahrstuhlanlagen und technische Aufbauten um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden.

Stellplatze

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO sind
Stellplatze auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen unzulassig, sofern diese
nicht als Flache fur Stellplatze gemani § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt sind.

Bepflanzung

Je angefangene 4 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum der Arten:
Spitzahorn, Esche, Eiche, Robinie, Linde oder gleichwertige mit einem
Stammumfang von mindestens 20-25 cm (gemessen in 1,0 m Héhe) anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfundamente, aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld (Tel. 0251-591-8961, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfale-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NRW).

Der bei den BaumaBnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub
ist mdglichst weitgehend auf dem Grundstlck zu belassen, auf dem er anfallt.

Die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden, die Beseitigung des Fassaden-
bewuchses und der Abriss des Unterstandes ist auf Zeiten auBBerhalb der Brutzeit
(01.08. bis 30.09.) zu beschranken.

Im Bereich der Dachiberstadnde bedarf es bei einem Abriss zwischen Ende Februar
und Anfang November spezieller SchutzmaBnahmen, ein Abriss zwischen Anfang
Juni und Ende August kommt nur nach einer erneuten Untersuchung in Betracht.

Im Falle nicht vermeidbarer MaBBnahmen zu den vorgenannten Zeitrdume ist durch
eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Belange
nicht betroffen sind.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde, Abfallablagerungen oder Bodenverunreini-
gungen festgestellt werden, ist die Untere Abfallbehérde des Kreises Paderborn
umgehend zu benachrichten. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden
sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnun-
gen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige
Vorschriften kdnnen im Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbrlick, Marktstr.
6, 33129 Delbrick , an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), in
der z. Zt. gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der z. Zt.
gultigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), in der z. Zt.
gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der z. Zt. glltigen Fassung.

Verordnung Uber die 6éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in
der z. Zt. gultigen Fassung.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flursticke, Gebaude und Topographie (Stand: )
den Anforderungen der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegungen der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Delbriick, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 05.10.2017 die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.10.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Delbriick, den 10.10.2017

gez. Peitz

(BUrgermeister)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB erfolgte vom 17.10.2017 bis
02.11.2017. Die Birgerbeteiligung wurde am 09.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Delbrtick, den 03.11.2017

gez. Peitz

(Burgermeister)

OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung haben gem.
§ 3 (2) BauGB nach ortslblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 19.03.2018 bis einschlieBlich
19.04.2018 ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 08.03.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Delbriick, den 20.04.2018

gez. Peitz

(BUrgermeister)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung wurde den
Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB am 15.03.2018 zugesandt.
Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 19.04.2018 gebeten.

Delbriick, den 20.04.2018

gez. Peitz

(BUrgermeister)

ABWAGUNG UND SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Delbriick hat in seiner Sitzung am 11.10.2018 Uber die eingebrachten Stellungnahmen aus
den Beteilungsverfahren nach § 1 (7) BauGB beraten und diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Delbriick, den 12.10.2018

gez. Peitz

(BUrgermeister)

AUSFERTIGUNG
Es wird bescheinigt, dass dieser Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Delbriick am
11.10.2018 zu Grunde lag.

Delbriick, den 15.10.2018

gez. Peitz

(Burgermeister)

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Delbriick am
15.10.2018 bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, wo und wann dieser
Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen werden kann.

Geman § 10 (3) BauGB tritt dieser Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Delbrtick, den 15.10.2018

gez. Peitz

(BUrgermeister)

UBEREINSTIMMUNG
Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan wird bescheinigt.

Delbriick, den 15.10.2018

Huackelheim
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Bebauungsplanes

Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 06.02.2018 (Blatt 1)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 06.02.2018 (Blatt 2)
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Planungsstand: 06.02.2018
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Hinweis: Die Gestaltung der Fassaden ist hinsichtlich ihrer Gliederung,
der Farbgebung und der verwendeten Materialien nur beispielhaft.
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ZUSAMMENGEHORIGKEIT DER PLANE
Dieses Blatt ist Bestandteil des aus 2 Blattern bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 112 "Seniorenresidenz Rietberger StraBe". Es bildet mit dem Blatt 1 eine Einheit.
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