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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW ReChtS ru n d Ia e n
Allgemeines Wohngebiet Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB g g
mm.m . des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) | Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch gVOhn?'i]nhei:ﬁnlftpro Vl\{phpgebéude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) -—— - Mit Leitungsrecht zu belastende Flache ausnahmsweise nicht zulassig: oppelhaushalfte zulassig. Als Décher sind im Gel - te Dach 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
= = = = (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB) - Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO) FIS hjﬁ Er S'"dd"l'; Itj"tufr:ngelr?lc' Qifl‘e'glte hgc Ef, it oin Dach Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).
1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO) . . . .aC a.C erun u. acher zu _aSS'g'_ S achdach gift éin Dac
o4 Grundflécher?zahl e Vorschlag zur Grundstiicksteilung - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bis zu einer Dachneigung von einschlieBlich 5°. Xaerordnung Uber di:ja baulicge N';J\t/zouglg dder Cl%:rundsti]ch;e o )
’ . Pro Baugrundstuck sind Zufahrten fir Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstralle Bei der Ausfiih . inhifti Pultdach darf d aunutzungsverordnung - Bau in der Fassung der Bekanntmachung
Flurstiicksgrenze . héchstens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der Vzlrsatezr VL(I; ! ;L;)r;g:stglr:es Gigézdfae;schlzssac b?ss zaweite(:nr vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
. - _ Flurgrenze MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) StralRenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte wird eine . ) Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o ) Breite von héchstens 4 Metern festgesetzt. Diese Festsetzung gilt auch fir Wandabschluss 1,50 Meter nicht Gberschreiten.
152, BemaRung in Metern (hier 15,20 Meter) Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhohe der Traufe, Zuwegunden ' . " . i , Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
o offene Bauweise gemessen von der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss-Fulbodens gungen. Die Ausfihrung eines zweihiftigen Pultdaches hat die . .
. . . . : = wo : Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand, wie folgt Festsetzungen zu geneigten Déchern mit einer Dachneigung . .
—_——— Baugrenze ) i o . . ’ - . . o 5Rer 25° einzuhalt (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.
festgesetzt. Bei Flachdachern ist die Traufhéhe die Oberkante Attika bzw. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines grolser €inzunailten. 2017 (BGBI. I S. 1057)
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Briistung. ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) B ’
" . . belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ) . . . . ) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
Uberbaubare Grundstcksflache Nutzungsschablone __ Geneigte Dicher groBer als 25° Dachneigung Die mit einem Leitungsrecht fiir die Stadt Delbriick festgesetzte Fldche dient der [S)gczgafube; sind ab e;]ner Pach;elgung vc1);12r2|nd+35°ﬂgestattez NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
er . . . . . -
. . N Al Bauwei - Sicherstellung der Entwésserung des Plangebiets und ist von baulichen Anlagen Ie durfen bel eingeschossiger bauweise er Irauilange un 256), zuletzt geandert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom
nicht Gberbaubare Grundstticksflache Nutzung | ooese minimal 2,80 m freizuhalten. bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162).
Zahl der maximal 4,50 m elzunatte ( )
GRz \Vollgeschosss ’ Uberschreiten.
Zulissige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude /Anzahl o Flachdach und geneigte Dicher bis einschlieBlich 25° Dachneigung §§7 ynd 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
Wohneinheiten . NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - Sockelhdhe (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) A
Haustypen minimal 3,25 m 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).
maximal 6,50 m Die Sockelhéhe darf max. 0,60 m Uber der Oberkante der BaustralRe

2WE

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

StralBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehohe, gemessen von der
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss-Fultbodens bis oberstem
Abschluss des Gebaudes, wie folgt festgesetzt:

Geneigte Dacher groRer als 25° Dachneigung

7,35 m
9,50 m

minimal
maximal

Geneigte Dacher bis einschlieBlich 25° Dachneigung

6,00 m
8,00 m

minimal
maximal
Einhiiftige Pultdacher

5,00 m
6,50 m

minimal
maximal

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im
Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur
StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Liegen diese gleichzeitig parallel zu
einer zweiten Verkehrsflache (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) so sind die
so angeordneten Garagen, uberdachten Stellplatze und Nebenanlagen mit
einem Mindestabstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie zu
errichten. Dieser Grundstiicksbereich ist mit Gehdlzen zu begriinen.

Auferhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhohe 3,00
m) zuldssig.

bzw. 0,50 m Uber der Oberkante fertiger Stralle bis Oberkante Rohdecke
Erdgeschoss-FulRboden, gemessen mittig am Gebaude, betragen.

Oberflaichengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Stell- und Bewegungsflachen sind so auszufiihren, dass die Neigung
dieser Flachen nicht dazu flhrt, dass anfallendes Niederschlagswasser
in den offentlichen StraBenraum flieBt und es ist durch geeignete
Entwésserungseinrichtungen mittels Rohrleitungen ein Anschluss an die
offentliche Regenwasserkanalisation herzustellen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Stra3en sowie in den
Zufahrtsbereichen zu Garagen, Stellplatzen und liberdachten
Stellplatzen der angrenzenden Grundstiicke, bis zu einer Tiefe von
5,00 Metern von der StralRenbegrenzungslinie als lebende Hecken mit
niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zuldssig. Ausnahmsweise sind
bauliche Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand
von mindestens 0,50 Metern zur StralRenbegrenzungslinie in
héchstens gleicher H6he mdéglich.

Grundstlicke mit einer StralRenbegrenzungslinie entlang zweier
Grundstlicksgrenzen diirfen entlang einer dieser Grundstiicksgrenzen
Einfriedungen ab dem Abschluss des Gebaudes als lebende Hecken
bis zu einer Héhe von 2,00 Metern errichten. Sichtbeziehungen sind
bei der Errichtung zu beachten.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.
516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Allgemeine Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Arch&ologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen
Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920
kann zu den {blichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und Planen der
Stadt Delbrlick eingesehen werden.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden.

GroRRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so
auszuflihren, dass Kollisionen vermieden werden.

Vermessung

Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Geb&ude und Topographie

(Stand 14.02.2017) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Delbriick,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Biirgermeister
Delbriick, 20.06.2017

(Drilke, Baudirektor)
Angefertigt:

Delbriick, 22.06.2017 (Harbig)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
13.07.2017 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.07.2017
ortsiiblich bekannt gemacht.

Delbriick, 18.07.2017

(Birgermeister)

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x xx x
erdrtert worden.

Die 6ffentliche Darlegung und Anhérung erfolgte
vom 28.08.2017 bis 11.09.2017 einschlieBlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
17.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Delbriick, 12.09.2017

(Birgermeister)

Offenlegung

Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 17.10.2017 bis einschl. 17.11.2017
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
09.10.2017 bekannt gemacht.

Delbriick, 20.11.2017

(Blrgermeister)

Dieser Plan ist nach Priifung der Stellungnahmen
gem. §10i.V.m. § 13aBauGBi.V.m. §7 GO
NRW vom Rat der Stadt Delbriick am 14.12.2017
als Satzung beschlossen worden.

Delbriick, 15.12.2017

(Blirgermeister)

Ausfertigung

Inkrafttreten

Es wird hiermit bestétigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 14.12.2017 zu Grunde lag.

Delbriick, 15.12.2017

(Biirgermeister)

Dieser Plan mit Begrindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 18.12.2017 zu jedermanns Einsicht &éffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
18.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Delbriick, 19.12.2017

(Birgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenle
wird bescheinigt

Der Burgermeister
Delbriick,

i. A
(Driike, Baudirektor)

Stadt Delbrick

Gemarkung: Westenholz ﬁ %
= |

Flur: 8 und 28 .

Grilke des Plangebietes: 1,81 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 09.10.2017

Ubersichtsplan
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