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Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Zuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Strallenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsweg besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg

F+R

P Flache fir das Parken von Fahrzeugen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Zweckbestimmung Kinderspielplatz

offentliche Grunflache

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
I:I Umgrenzung von Flachen fur die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre
Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

P

Sonstige Planzeichen

Larmschutzwall

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

' " des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flurstlicksgrenze
—— - ——  Flurgrenze
—————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
/&/ Bemalfdung in Metern

Nutzungsschablone

Art der
baulichen
Nutzung

Bauweise

Zahl der
GRz \Voligeschossd

Anzahl der
Wohneinheiten

Haustypen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhohe der Traufe,
gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossful3boden bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand, wie folgt festgesetzt .
Bei Flachdachern ist die Traufhohe die Oberkante Attika bzw. Bristung.

Geneigte Dacher groBer als 25° Dachneigung

2,75 m
4,50 m

minimal
maximal

Flachdach und geneigte Dacher bis einschlieBlich 25° Dachneigung

2,75 m
6,50 m

minimal
maximal

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehohe, gemessen von der
Oberkante Rohdecke Erdgeschossfulboden bis oberstem Abschluss des
Gebaudes, wie folgt festgesetzt:

Geneigte Dacher groBer als 25° Dachneigung

6,50 m
9,50 m

minimal
maximal

Geneigte Dacher bis einschlieBlich 25° Dachneigung

6,00 m
8,00 m

minimal
maximal

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen die festgesetzten Baugrenzen
durch Terrassen und offene Terrassenluberdachungen um bis zu 5,00
Meter Uberschritten werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpléatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Zufahrtsbereich in
einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur Stralenbegrenzungslinie
zu errichten. Liegen diese gleichzeitig parallel zu einer zweiten
StraBenverkehrsflache so sind die so angeordneten Garagen, Uberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur
StralRenbegrenzungslinie zu errichten. Dieser Grundstticksbereich ist mit
Gehdlzen zu begriinen.

Auferhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auferhalb der
Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00
m) zulassig.

Zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2
Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie maximal 1 Wohneinheit pro
Doppelhaushalfte zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Pro Baugrundsttick sind Zufahrten fur Kraftfahrzeuge zur Erschlieungsstrale
hdéchstens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der
Strallenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte wird eine
Breite von hdchstens 4 Metern festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Als Dachform sind im Geltungsbereich geneigte Dacher, Flachdacher
und Pultdacher zulassig. Als Flachdach gilt ein Dach mit einer
Dachneigung von einschlieflich 5°.

Bei der Ausfiihrung eines einhlftigen Pultdaches darf der Versatz von
oberstem Gebaudeabschluss bis zweitem Wandabschluss 1,50 Meter
nicht Gberschreiten.

Bei Ausfiihrung eines zweihiftigen Pultdaches sind die Festsetzungen
zu geneigten Dachern mit einer Dachneigung groRer als 25°
einzuhalten.

Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie
dirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und bei
zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.

Sockelhdhe (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)

Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m Uber Oberkante fertiger Straf3e bis OK
Rohdecke Erdgeschossfullboden, gemessen mittig am Gebaude,
betragen.

Oberflachengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Potentielle Stell- und Bewegungsflachen sind mit einem sickerfahigem
Material auszuflihren, sodass die Neigung dieser Flachen nicht dazu
fuhrt, dass eventuell abflieRendes Niederschlagswasser in den
offentlichen Stralenraum gelangt.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher StralRen sowie in den Zufahrtsbereichen zu
Garagen, Stellplatzen und Gberdachten Stellplatzen der angrenzenden
Grundstuicke, bis zu einer Tiefe von 5,00 Metern von der Stra3enbegrenzungslinie
als lebende Hecken mit niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zulassig. Ausnahmsweise
sind bauliche Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand von
mindestens 0,50 Metern zur Strallenbegrenzungslinie in hochstens gleicher Hohe
moglich.

Grundstucke mit einer Straldenbegrenzungslinie entlang zweier
Grundstucksgrenzen durfen entlang einer dieser Grundstlicksgrenzen
Einfriedungen als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 Metern errichten.
Sichtbeziehungen sind bei der Errichtung zu beachten.

Die Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen der
Wohngebaude und Garagen ist Uber eine dezentrale
Muldenversickerungsanlage mit einer belebten Bodenzone von
mindestens 0,2 Metern Méachtigkeit und einer Einstautiefe von maximal
0,2 Metern zu versickern. Diese Anlagen haben einen Mindestabstand
von 3,00 Metern zu Gebauden und 2,00 Metern zu
Grundstucksgrenzen einzuhalten. Tiefreichende Versickerungsanlagen
wie Schachte und Rigolen sind nicht zulassig.

Fur die Niederschlagswasserversickerung ist das vorhandene Gelande
um ca. 0,25 Meter Uber dem heutigen Gelande anzuflllen.

Auf das Bodengutachten des Buros Kleegrafe, Lippstadt, vom
27.07.2009 wird verwiesen und ist bei Baumal3nahmen zu
bertcksichtigen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflaichen und ihre
Nutzung, die Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen sind zum
Schutz vor Larmimmissionen bei der Errichtung, Nutzungsanderung oder
baulichen Anderung von R&umen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzma3nahmen zu treffen.
Die baulichen Schutzvorkehrungen sind entsprechend dem resultierenden
Schalldammmal R'w.res der DIN 4109-2 Entwurf (Ausgabe November
2013, Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin)
vorzunehmen:

Aufenthaltsraume
in Wohnungen

MaRgeblicher

Lirmpegel- AuBenlirmpegel Birordaume u.a.

bereich dB (A) erf. R'w res des AuBenbauteils in dB
1 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen ein entsprechender Nachweis geflihrt wird, der die
Anforderungen des zum Bebauungsplan gehérenden Schallgutachtens
der Firma Akus, Bielefeld, erfillt.

Der erforderliche Larmschutzwall entlang der Lippstadter Stralle ist mit
einer Hohe von 4,50 Meter bezogen auf das StraRenniveau anzulegen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW.
S. 294).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV.
NRW. S. 878).

Verordnung Uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999
(GV. NRW. S. 516), zuletzt geadndert durch Verordnung vom 13.05.2014
(GV. NRW. S. 307).

Allgemeine Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" ist zu beachten. Bei
abgangigen Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine
Ausfertigung der DIN 18920 kann zu den (iblichen Offnungszeiten im
Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick eingesehen
werden.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung,
Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss ein
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

Grofde Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so
auszufuihren, dass Kollisionen vermieden werden.

Vermessung

Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flursticke, Gebaude und Topographie

(Stand 30.01.2014) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Burgermeister
Delbriick, 24.06.2014

i. A gez. Drike
(Druke, Baudirektor)
Angefertigt: gez. Harbig

Delbriick, 24.06.2014 (Harbig)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
03.07.2014 geéndert worden.

Der Anderungsbeschluss wurde am 16.09.2014
ortstiblich bekannt gemacht.
Delbriick, 17.09.2014

gez. Peitz

(Burgermeister)

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x X X
erdrtert worden.

Die 6ffentliche Darlegung und Anhérung erfolgte
vom 24.09.2014 bis 24.10.2014 einschlieRlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
16.09.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Delbriick, 27.10.2014
gez. Peitz

(Burgermeister)

Offenlegung

Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung in der
Zeitvom 10.02.2015 bis einschl. 10.03.2015
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
16.09.2014 bekannt gemacht.

gez. Peitz
Delbriick, 11.03.2015

(Burgermeister)

Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 10i. V. m. § 13 BauGB vom Rat der Stadt
Delbriick am 26.03.2015 als Satzung beschlossen
worden.

Delbriick, 27.03.2015

gez. Peitz

(Burgermeister)

Ausfertigung

Inkrafttreten

Es wird hiermit bestéatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 26.03.2015 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbriick, 27.03.2015

(Burgermeister)

Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 30.03.2015 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
30.03.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz
Delbriick, 30.03.2015

(Blrgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Burgermeister
Delbrick,

i. A.
(Driuke, Oberbaurat)

Stadt Delbriick

Gemarkung: Hagen %5
Flur: 12

GroRe des Plangebietes: 3,27 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 24.11.2014
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