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Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW AI | : H : :
. . sowie §§ 12, 14 und 23 BauNVO) i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB g el I le I n e I nwe|Se
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende ) ) .
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
ausnahmsweise nicht zulssig: im Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO) StrgBenpggrenzungslinig zu errighten. Sollte sich ergeben,. d_ass sie Als Dé?her sind im Gelﬂtungsber?icr'l geneigte Dacher, o Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO) gleichzeitig parallel zu einer zweiten Stral3enbegrenzungslinie Flachdéacher und Pultdécher zulassig. Als Flachdach gilt ein Dach entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
I Z = errichtet werden, so ist ein Mindestabstand von 1,00 Meter zu dieser bis zu einer Dachneigung von einschliellich 5°. Westfalen-Li Westf. M fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpfl Tel.: 0521 / 5200250
ahl der Vollgeschosse als Héchstmaly - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) = 5 " eSS gung estfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: )
Stralenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich ist unverziiglich ; d die Entdeck tatte mindest drei Werkt ; andertem Zustand
) ) - " . . . S glich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustan
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) mit Gehodlzen zu begriinen. Bei der Ausfihrung eines einhiftigen Pultdaches darf der 2u erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Versatz von oberstem Gebaudeabschluss bis zweitem
. - o ) Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der Wandabschluss 1,50 Meter nicht iberschreiten. Die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gem. §§ 16 unc:JI 18(I)3sul:vct) WRIrdhc(jjle ;:uléegwanﬂhol}e;;rdﬁa;fe, Uberba;Jbaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhéhe Die Ausfihrung eines zweihifigen Pultdaches hat die zu beachten. Bei abgangigen Gehélzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN
gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossful3boden bis 3,00 m) zulassig. P o : .
o offene Bauweise Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand, wie folgt festgesetzt. Festsetzungen zu geneigten Dé&chern mit einer Dachneigung l?r?gzgszﬁg: ij;:jdeennubllchen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick
B Bei Flachdachern ist die Traufhdhe die Oberkante Attika bzw. Briistung. Zulissiae Zahl der Woh Wohngebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) gréfer 25° einzuhalten. '
—_——— augrenze ulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude S. r. au N e = 5
_ ) ) _ 9 genp 9 Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) Fyr die Ben'utzung des Qrundwassers (Entnahme:, Einleitung, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss
liberbaubare Grundstiicksflache Geneigte Dacher groBer als 25° Dachneigung Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden.
nimal 3.95 Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie maximal 2 Wohneinheiten pro Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Grofe Glasflich baulichen An ind Vogelschut fihren. dass Kollisi
nicht tberbaubare Grundstticksflache minima 2o m Doppelhaushalfte zuléssig. Sie diirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und robe Glastlachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschulz so auszutuhren, dass Rollisionen
A maximal 4,50m bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht vermieden werden.
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Flachdach und geneigte Dacher bis einschlieRlich 25° Dachneigung . . . tiberschreiten.
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude 22'(?:; ggg : P[o Baugrundst@ck sind.Zufahrten fur Kraftfahrzeuge zur ErschlieBungsstralie Sockelhohe (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) ReChtsg ru n d |ag e n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ’ héchstens auf einer Breite von 8 Metern anzulegen, gemessen entlang der ) . .
L . . StralRenbegrenzungslinie. Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte wird eine Die Sockelhdhe darf max. 0,60 m dber der Oberkante der Baustrafe Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebzude Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebdudehdhe, gemessen von der Breite von héchstens 4 Metern festgesetzt. bzw. 0,50 m Gber der Oberkante fertiger Strale bis Oberkante Rohdecke zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298).
Oberkante Rohdecke ErdgeschossfuRboden bis oberstem Abschluss des Erdgeschoss-Fultboden, gemessen mittig am Gebaude, betragen.
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gebaudes, wie folgt festgesetzt: Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
erkehrsflachen s. 1 Nr. au " " )
. Geneigte Dacher groBer als 25° Dachneigung Die Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich Oberfldchengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) gaessselggsd\zﬁ%ﬁaggt?;c;?Sg;?rrszsig;)ggo (BGBI. 1S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
I:I StraRtenverkehrsflache miimal 750m der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie Potentielle Stell- und Bewegungsfléchen sind mit einem sickerfahigem o o '
Stralkenbegrenzungslinie maximal 9150 m fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE) Material auszufiihren, sodass die Neigung dieser Flachen nicht dazu Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
9 g ’ Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfléchen der Wohngebude fuhrt, dass eventuell abflieBendes Niederschlagswasser in den (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch am
Geneigte Décher bis einschlielich 25° Dachneigung und Garagen ist liber eine dezentrale Muldenversickerungsanlage mit einer 6ffentlichen StraBenraum flief3t. Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05. 2017 (BGBI. | S. 1057).
- belebten Bodenzone von mindestens 0,2 Metern M&chtigkeit und einer ) . . a e r u C
Sonstige Planzeichen minimal 6,00 m Einstautiefe von maximal 0,2 Metern zu versickern. Diese Anlagen haben Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) - in der Fassung i S g IS
A . maximal 8,00 m einen Mindestabstand von 3,00 Metern zu Geb&uden und 2,00 Metern zu der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom . % . %
. mmm . Crenzedesraumiichen Geitungsbereiches S e x Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Tiefreichende Versickerungsanlagen wie Einfriedungen sind entlang offentlicher Strallen sowie in den 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Einhiiftige Pultdécher Schachte und Rigolen sind nicht zulassig. Zufahrtsbereichen zu Garagen, Stellplatzen und tiberdachten
Flurstiicksgrenze i ellplatzen der angrenzenden Grundstiicke, bis zu einer Tiefe von 5, un er Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
g minimal 5,00 m Stellplat d den Grundstucke, bi iner Tief 5,00 §§ 7 und 41 der G indeord flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der F d
maximal 6,50 m Zur Sicherstellung eines ausreichenden Grundwasserflurabstands sind alle Metern von der StralRenbegrenzungslinie als lebende Hecken mit Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom e a u u n S p a n r .
— ——  Flurgrenze Grundstiicke bis zu einer Mindesthhe von 89,25 Meter iiber NHN niedrigem Wuchs (max. 1,00 m) zuléssig. Ausnahmsweise sind bauliche 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).
/&f BemaBung in Metern (hier 15,20 Meter) aufzufiillen. Einfriedungen hinter den lebenden Hecken in einem Abstand von

mindestens 0,50 Metern zur StraRenbegrenzungslinie in héchstens Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

" an nn "
gleicher Héhe méglich. (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert O Z e rl I l a n n We l |
Nutzungsschablone durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Grundstiicke mit einer Stralenbegrenzungslinie entlang zweier

Art der

",\?St"z‘i,m%" ErEUEED Grundstiicksgrenzen dirfen entlang einer dieser Grundstiicksgrenzen .
f— Zahl der Einfriedungen als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 Metern I n
Vollgeschossd . . . . . .
errichten. Sichtbeziehungen sind bei der Errichtung zu beachten.

Anzahl der
Wohneinheiten
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