Vermessung Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebdude und Topographie

(Stand 01.01.2011) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung i. A
geometrisch eindeutig ist.
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Satzung beschlossen worden.

Dieser Plan hat mit der Begrindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 02.02.2016 bis einschl. 02.03.2016
6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
25.01.2016 bekannt gemacht.
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Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 21.03.2016 zu jedermanns Einsicht éffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
21.03.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Es wird hiermit bestétigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 17.03.2016 zu Grunde lag.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 und
4 BauNVO)

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 17.11.2015
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Einzelbaume fiir Garten in Wohngebieten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Zufahrtsbereich in
einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur StralRenbegrenzungslinie
zu errichten. Sollte sich gleichzeitig fiir die Garage und den Uberdachten
Stellplatz ergeben, dass eine Errichtung parallel zu einer zweiten

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus silvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Als Dacher sind im Geltungsbereich geneigte Dacher,
Flachdacher und Pultdacher zulassig. Als Flachdach gilt ein Dach

[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO) Straftenbegrenzungslinie erfolgt, so ist ein Mindestabstand von 3,00 Metern bis zu einer Dachneigung von sinschliellich 5°. Esche (Fraxinus excelsior) Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke X 3\ At
Tankstell 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO zu dieser Stra3enbegrenzungslinie einzuhalten. _ ) ) S " I > (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der = : £
2B.04  Grundflachenzahl (GRZ) - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) Nebenanlagen haben einen Mindestabstand von 1,00 m zur Bei der Ausfiihrung eines einhiftigen Pultdaches darf der Linde (Tilia cordata, Tilia platyphylios) Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert s / 5
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich ist mit Versatz von oberstem Gebdudeabschluss bis zweitem Stieleiche (Quercus robur) durch Artikel 2 des Gesetres vom 11.06.2013 (BGéL 'S, 1548) ‘ : 7%

B <o, Baulinion. B (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGE MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Geholzen zu begriinen. Wandabschluss 1,50 Meter nicht tiberschreiten. Traubeneiche (Quercus petraea) o T ' , N i
auweise, baulinien, baugrenzen S. r. au Voge”(irsche (Prunus avium) . . . ey . 1 I
i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO) Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhéhe der Traufe, Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der Die Ausfihrung eines zweihiftigen Pultdaches hat die Walnuss (Juglans regia) g::gtr:;uunn;dueb:;)?;ﬁiﬁ:;:srb(?:::de?:y:e?]?,:ﬁ:zfl;]:gulngggle oy {‘ |
emessen von der Oberkante Rohdecke ErdgeschossfuRboden bis 0 3 in ei i i 5 Festsetzungen zu geneigten D&chern mit einer Dachneigun i i i i )
9 9 Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00 g geneig gung Weide (Salix spec.) 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geindert durch Artikel 2 . I=

Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Aulenwand bei geneigten grofRer 25° einzuhalten.

Dachern groBer 25° Dachneigung, wie folgt festgesetzt.

Baugrenze .
m) zulssig. Obstgehdlze (Auswahl) des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Uberbaubare Grundstiicksflache

Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung

- BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Malus spec. (Apfel)

Biesterfelder Renette, Bitterfelder Samling, Bohnapfel,
Dilmener Rosenapfel, Grahams Jubilaumsapfel, Graue
Franzosische Renette, Hauxapfel, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Kardinal Bea, Luxemburger Renette, Rheinischer Krummstiel,
Rheinische Schafsnase, Riesenboikenapfel, Roter Bellefleur,
Rote Sternrenette, Roter Trierer Weinapfel, Schoner aus
Boskoop, Schéner aus Nordhausen, Winterglockenapfel,
Winterrambur Prunus spec. (SiiRkirsche)

Grofte Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
Schneiders Spate Knorpelkirsche, Vogelkirschen-

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3,75m
6,50 m

minimal
maximal

nicht Gberbaubare Grundstlcksflache Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35°

gestattet. Sie durfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der
Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten.

Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten ist in Wohngeb&uden

o] offene Bauweise N N . N .
héchstens 1 Wohneinheit je angefangene 250 m? Grundstiicksflache zuldssig.

Eine Uberschreitung der Auenwandhohe ist auf maximal 1/3 der

Wandlange (traufseitig) zul&ssig. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—a;a A&

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Firsthéhe, gemessen von der
Oberkante Rohdecke Erdgeschossfulboden bis First bei geneigten
Déachern groBer 25° Dachneigung, wie folgt festgesetzt:

. . Sockelhohe (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke ist

jegliche Nutzung, Bebauung und Bepflanzung ab einer Hohe von 0,80
Metern Uiber der Oberkante der Fahrbahn unzuléssig.

Die Sockelh6éhe darf max. 0,50 m iber Oberkante fertiger Stralle
bis Oberkante Rohdecke Erdgeschossfulboden, gemessen mittig
am Gebaude, betragen.

Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem

6,50 m
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Nutzung, die Flachen fiir besondere minimal

|

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans in
seiner Ursprungsfassung

Flurstiicksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

maximal 10,75 m

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebdudehéhe, gemessen von der
Oberkante Rohdecke Erdgeschossfuflboden bis oberstem Abschluss des
Gebaudes, bei einem Flachdach die Oberkante Attika, fir ein Flachdach,
geneigtes Dach bis einschlieBlich 25° Dachneigung oder einhiiftiges
Pultdach wie folgt festgesetzt:

minimal
maximal

6,00 m
9,00 m

Die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Nutzung,
die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen sind zum
Schutz vor Larmimmissionen bei der Errichtung, Nutzungsanderung oder
baulichen Anderung von Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen zu treffen. Die
baulichen Schutzvorkehrungen sind entsprechend dem resultierenden

Schallddmmmaf R’'w.res der DIN 4109 (Ausgabe November 1989, Deutsches

Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) vorzunehmen:

Sachverstandigen ein entsprechender Nachweis gefiihrt wird, der die
Anforderungen des zum Bebauungsplan gehérenden Schallgutachtens der
Firma Akus, Bielefeld, erfiillt.

Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO
NRW)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Zier-
oder Nutzgarten anzulegen. Hierbei sind mindestens 50 % der
Geholze mit heimischen Arten gemaR folgender Liste zu
bepflanzen.

Lebende Hecken in Wohngebieten

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Cornus sanguinea)

Prunkwinde (Ipomoea spec.)
Waldrebe (Clematis)

Séamling

Prunus spec. (Pflaume, Zwetschge)

Grof3e Griine Reneklode, Hauszwetschge, Wangenheims
Frihzwetschge

Pyrus spec. (Birne)

Doppelte Phillippsbhirne, Gellerts Butterbirne, Gute Graue,
Kostliche aus Charneu, Neue Poiteau, Speckbirne,
Westfalische Glockenbirne

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen an 6ffentlichen Stralen und an benachbarten
Grundstlicksgrenzen in den Zufahrtsbereichen der Garagen werden
nicht zugelassen. Als Abgrenzung des Vorgartens sind lebende
Hecken madglich. Grenzt eine nicht Gberbaubare Flache - durch die

26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 13.05.2014 (GV. NRW. S. 307).

Allgemeine Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

Grole Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so
auszufiihren, dass Kollisionen vermieden werden.

Stadt Delbruck
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Nr. 96

"Suternstralie”

1. Anderung

- GemanR § 23 Abs. 3 BauNVO kann ausnahmsweise ein Uberschreiten - Aufenthaltsrsume Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Gebaudestellung und Grundrissaufteilung veranlasst (Terrassen,
Flurgrenze der B fiir Gesi Dach .. H . t MaRgeblicher R " -
er baugrenze Iur Gesimse, Dachvorsprunge, nauseingangstreppen Larmpegel-| AuBenlirmpegel | in Wohnungen Biirordume u.a. Schilehe (Prunus spinosa) Hausgarten) - an eine &ffentliche Verkehrsflache, kann fir den Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und .
_,777) Sichtdreiecke sowie Balkone bis zu 2,00 Meter zugelassen werden. bereich dB (A) orf R'w res des AuRenbautells in dB Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) engeren Terrassenbereich ein Sichtschutz - 1,80 m hoch - z.B. mit Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen I n
| bis 55 30 - Weildorn (Crataegus monogyna) Holzpalisaden oder Holzlamellen angelegt werden, die nach aufl3en Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN
Nutzungsschablone i 56 bis 60 20 30 Wildrose (Rosa canina) mit Strauchern oder Hecken dicht oder Rank- und Kletterpflanzen 18920 kann ebenso wie die DIN 4109 zu den (iblichen Offnungszeiten im
. . . - . am
_ _ ——— - - Rank- und Kletterpflanzen zur stralienseitigen Bepflanzung eines flachendeckend zu bepflanzen sind. Fachbereich Bauen und Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden. D e I b ru C k - We Ste n h O I Z
er .
e v 56 bis 70 20 = Sichtschutzes. Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung,
o Zanl der Efeu (Hedera heli Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss ein
Vollgeschossg Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten eu (Hedera helix) Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden
| — ] ’ Kletterrose (Rosa spec.) gung 9 '




