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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Z§uslaé:zisge1zr‘7:1IGdS;WGog;ungen pro Wohngebiude Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW ReChth ru n d I ag e n U be rS|ChtSp|an M 1 1 O OOO
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende _ S _ 1V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Einzelbdume fiir Garten in Wohngebieten.
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
ausnahmsweise nicht zulassig: bzw. 6 Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie maximal 1 bzw. 3 ] o _ o Buche (Fagus silvatica) 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO) Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte zulassig. Als Dacher sind im Geltungsbereich geneigte Dacher, Eberesche (Sorbus aucuparia) Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO) . . . . . Flachdacher und Pultdacher zulassig. Als Flachdach gilt ein Dach Esche (Frax s
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk ; Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung bis zu einer Dachneigung von einschlieBlich 5°. sche ( faxinus exce.sflor) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
9 Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) _ , Linde (Tilia cordata, Tilia platyphylios) (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
2B.04 Grundflachenzahl (GRZ) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke ist Bei der Ausflihrung eines einhiftigen Pultdaches darf der Stieleiche (Quercus robur) Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) jegliche Nutzung, Bebauung und Bepflanzung ab einer Hhe von 0,80 Versatz von oberstem Gebdudeabschluss bis zweitem Traubeneiche (Quercus petraea) durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).
Metern tiber d E)b kante der Fahrbah |4ssi ’ Wandabschluss 1,50 Meter nicht tberschreiten. Vogelkirsche (Prunus avium)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhdhe der Traufe, etern uber der Dberkante der Fahrbann unzulassig. i N . - , A
. . .. . I . Walnuss (Juglans regia) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die £
gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfuflboden bis Die Ausfihrung eines zweihlftigen Pultdaches hat die - - . . 4
_———-— B . i ) . Festset iaten Dich it einer Dachnei Weide (Salix spec.) Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV A
augrenze Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuBenwand bei geneigten Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre estselzungen zu geneigien Dachern mit einer Lachneigung 5 i s
- . R . _ Matited gt réRer 25° einzuhalten Obstaehbize (A hi 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 V4 1
iberbaubare Grundstiicksflache Dachern gréBer 25° Dachneigung,, wie folgt festgesetzt. Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum g ' stgeholze (Auswanl des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). A i
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Malus spec. (Apfel) ! !
nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache WA 1 WA 2 Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Biesterfelder Renette. Bitterfelder Samling, Bohnapfel, Diilmener Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung { ]
minimal 3,75m 3,75m zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder . . . . 0 ’ - ’ L - BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom A i
- : - - ' ' - P . Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 35 Rosenapfel, Grahams Jubilaumsapfel, Graue Franzésische Renette, au 9 ! g9 i A
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig maximal 4,50 m 6,50 m ':;?l::';’e"ngt:g:_'c:iz;&:"cgerﬁf‘?ng;:Ir?ggr}gs:. ?aﬁ:f;rlegauurga) gestattet. Sie diirfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Hauxapfel, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom ’::-~---.=
Eine Uberschreitung der AuRenwandhdhe ist auf maximal 1/3 der Trauflange und bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Kardinal Bea, Luxemburger Renette, Rheinischer Krummstiel, 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142).
Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Wandlange (traufseitig) zuléssig. In den in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen sind zum Trauflange nicht tberschreiten. Rheinische Schafsnase, Riesenboikenapfel, Roter Bellefleur, Rote §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Schutz vor Larmimmissionen bei der Errichtung, Nutzungsanderung oder Sternrenette, Roter Trierer Weinapfel, Schéner aus Boskoop, Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassun
. . . " i v . . . g der Bekanntmachun
2 B.2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebude Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Flrsthqhe, gemessen von der baulichen Anderung von Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Sockelhéhe (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Schoéner aus Nordhausen, Winterglockenapfel, Winterrambur vom 14.07.1994 (GV.(NRW. S) 666), zuletzt gesndert durch Gesetzg
OEJerkante .I'?ohdecfe Erdgt?schossfu.fsboden bis First bei geneigten Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmafnahmen zu treffen. Die Sockelhdhe darf max. 0.50 m iber Oberkante fertiger Strafe Prunus spec. (StRkirsche) vom 08.04.2013 (GV. NRW. S 194),
) Déchern groéBer 25° Dachneigung, wie folgt festgesetzt: Die baulichen Schutzvorkehrungen sind entsprechend dem resultierenden bis OK Rohdecke Erdaeschossfuftboden. nemessen rr?itti am GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, o ' o '
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) WA 1 WA 2 Schalldémmma_nf& R_’_w.res der DIN 4109 (Ausgabe November 1_989, Gebéude, betragen. 9 9 9 Schneiders Spate Knorpelkirsche, Vogelkirschen- Verordnung iiber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
I:I StraRenverkehrsflache minimal 6,50 m 6,50 m ec?ruztjrfxsm:enritltm far Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) ’ Samling Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom
. maximal 10,00 m 10,75 m ' Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten g_i%féfe:e gélr?;i?:d’ezvl\iliszhg?tsch e. Wanaenheims 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung
Straflenbegrenzungslinie WaRgebiicher | Aufenthalisraume Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO h u , Mauszw ge, g I vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481).
Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehdhe, gemessen von der i 5 i Biiroraume u.a. Frihzwetschge
_ _ e Lirmpegel- | AuBenlérmpegel | in Wohnungen NRW) Pyrus spec. (Birne)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Oberkante Rohdecke Erdgeschossfuboden bis oberstem Abschluss des bereich dB (A) TR Gos Auenbautells IndB Y pec. (& . ) . . .
Gebaudes, bei einem Flachdach die Oberkante Attika, fur ein Flachdach — Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als Zier- Doppelte Phillippsbirme, Gellerts Butierbirne, Gute Graue, Al | g e m e I n e H I nwe I Se
Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflaichen und ihre Nutzung, die Fldchen fiir besondere geneigtes Dach bis einschlieBlich 25° Dachneigung oder einhiiftiges ! bis 55 %0 _ oder"Nutzg.arterl a.nzulegen. Hierbei"sind mindestgns 50 % der Kostiiche aus Chameu, Neue Poiteau, Speckbirne, Westfalische
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Pultdach wie folgt festgesetzt: I 56 bis 60 30 30 Gehdlze mit heimischen Arten gemaf folgender Liste zu Glockenbirne Bei — " . % v
. . . .. - bebflanzen. ei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler \ EE A\
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen I 61 bis 65 35 30 p o (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen WA 1 WA 2 - Lebende Hecken in Wohnaebi Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) . g »d.h. ) )
und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) minimal 6,00 m 6,00 m v 66 bis 70 40 35 ebende Hecken in Wohngebieten o ) _ Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen o o P g
maximal 8,00 m 9,00 m Feldahorn (Acer campestre) Einfriedungen an &ffentlichen Stralen und an benachbarten in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Larmpegelbereiche Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Hainbuche (Car inuspbetulus) Grundstiicksgrenzen in den Zufahrtsbereichen der Garagen werden Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem - -
' Sachverstandigen ein entsprechender Nachweis gefiihrt wird, der die Hartriegel (Cornzs sanguinea) nicht zugelassen. Als Abgrenzung des Vorgartens sind lebende Hecken Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir
Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie Anforderungen des zum Bebauungsplan gehorenden Schallgutachtens Hasel (gCornus san uingea) moglich. Grenzt eine nicht Uberbaubare Flache - durch die Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 /
Sonstige Planzeichen §8 12, 14 und 33 BAUAVO) der Firma Akus, Bielefeld, erfalt asel (Cormus. (Eugon s ouropacus) Gebaudestellung und Grundrissaufteilung veranlasst (Terrassen, 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte e a u u n s a n r
_ o G des raumlichen Gelt bereiches des Beb | 9 Abs. 7 BauGB ) ) o o X y P Hausgarten) - an eine 6ffentliche Verkehrsflache, kann fiir den engeren mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu u
renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ s. 7 BauGB) Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Zufahrtsbereich in Schilehe (Prunus spinosa) _ Terrassenbereich ein Sichtschutz - 1,80 m hoch - z.B. mit Holzpalisaden erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)
Flurstiicksgrenze einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur Strallenbegrenzungslinie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) oder Holzlamellen angelegt werden, die nach aufien mit Strauchern oder " "
- zu errichten. Sollte sich glgichzei.tig fur die Garage und den Uperdachten Weilldorn (Crataegus monogyna) Hecken dicht oder Rank- und Kletterpflanzen flachendeckend zu Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Flurgrenze Stellplatz ergeben, dass eine Errichtung parallel zu einer zweiten Wildrose (Rosa canina) bepflanzen sind Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" ist zu beachten. Bei
I Stralenbegrenzungslinie erfolgt, so ist ein Mindestabstand von 3,00 Metern ' bganaigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersat haffen. Ei
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO . A _ " ; abgangigen Geholzen ISt gleichartiger Ersaiz zu schairen. Eine
. . zu dieser Straf&enbegre_nzungs_llnle einzuhalten. Rgnk und Kletterpflanzen zur straRenseitigen Bepflanzung eines Ausfertigung der DIN 18920 kann ebenso wie die DIN 4109 zu
M Sichtdreiecke Nebenanlagen haben einen Mindestabstand von 1,00 m zur Sichtschutzes. . = o . -
o . . . . den Ublichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und Planen
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit . . - I n
Nutzungsschablone Gehdlzen zu begriinen Efeu (Hedera helix) der Stadt Delbriick eingesehen werden.
bauiohen | Bauweise KIetterrgse (Rosa spec.) Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung,
Nutzung Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der Prunkwinde (Ipomoea spec.) Wirmeoumpe. Erdwarmesonde usw.) muss ein ..
Zahl der U 3 in ei i i 5 Idrebe (Clematis) pumpe, ) -—
GRZ Voilgeschossd Uberbaubaren Flachen in eingeschossiger Bauweise (max. Traufhéhe 3,00 Wa . . ..
. Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.
| m) zulassig.
R Grofe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz
Haustypen so auszufiihren, dass Kollisionen vermieden werden.




