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Vermessung Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Geb&ude und Topographie

(Stand 27.10.2014) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Der Bilirgermeister

Delbriick, 22.09.2015

i. A gez. Drike

(Driike, Baudirektor)
Angefertigt: gez. Harbig
Delbrtick, gez. Stor
. Delbriick, 22.09.2015 (Harbig)
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
01.10.2015 geé&ndert worden.

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am —-—----
erortert worden.

Die offentliche Darlegung und Anhoérung erfolgte
vom 19.10.2015 bis 30.10.2015 einschlieBlich.

Der Anderungsbeschluss wurde am 05.10.2015 )
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am

05.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Delbrtick, 06.10.2015

gez. Peitz Delbriick, 02.11.2015 gez. Peitz
(Burgermeister) (Burgermeister)
Offenlegung Satzung

Dieser Plan ist nach Priifung der Stellungnahmen
gem. § 10 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB vom Rat
der Stadt Delbriick am 25.02.2016 als Satzung
beschlossen worden.

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 17.11.2015 bis einschl. 17.12.2015
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
09.11.2015 bekannt gemacht.
Delbriick, 26.02.2016
Delbriick, 18.12.2015

gez. Peitz gez. Peitz

(Burgermeister) (Burgermeister)

Ausfertigung Inkrafttreten

Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 29.02.2016 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am

29.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Es wird hiermit bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 25.02.2016 zu Grunde lag.

gez. Peitz gez. Peitz

Delbrtick, 26.02.2016 Delbriick, 01.03.2016

(Biirgermeister) (Burgermeister)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Stadt Delbrick

Gemarkung: Delbriick %
!L

Flur: 17 L

Der Burgermeister
Delbriick,

i. A

(Druke, Oberbaurat) GroRe des Plangebietes: 3,38 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 23.09.20:

Festsetzungen

Hinwelse

Art der baulichen Nutzung

GEn 1/GEn 2  Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung
Die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) i.H.v.
55/40 dB(A) tags/nachts sind in 15 m Entfernung zur nordlichen Grenze

des Flurstiickes 287 (Grenze des Anderungsbereiches) einzuhalten.

Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im ,GEn 1/ GEn 2¢
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Sortiment ausgeschlossen.

Das sind:

Buicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Buroorganisation

Kunst / Antiquitaten

Baby- / Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik / Computer / Elektrohaushaltswaren

Foto / Optik

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien

Bastelartikel, Kunstgewerbe

9. Musikalienhandel

10. Uhren/ Schmuck

11. Spielwaren, Sportartikel

12. Lebensmittel, Getranke

13. Drogerie, Kosmetik, Haushaltsware

© N OAWNE

Bei parallel zur ErschlieBungsstralRe angeordneten Garagen und Nebenanlagen ist ein
Mindestabstand von 1,00 m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.
Dieser Grundstiicksbereich ist mit Laubgeholzen zu begriinen.

MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
Baumassenzahl (BMZ) 6,0
Fir GEn 1:

Die AuBenwandhohe der Traufe -Schnittpunkt AuRenwand mit der OK
Dachhaut- darf bei max. 105,00 m G. NN betragen (auch zulassig:
Flachdach).

Bei Ausfuhrung eines geneigten Daches (Dachneigung < 15°) darf die
Firsthohe max. 108,00 m . NN betragen.

Technisch bedingte Aufbauten wie z.B. Aufzugsiberfahrten, liftungstechn.
Anlagen, Antennenanlagen, durfen die festgesetzte Firsthéhe Gberschreiten.

Fiir GEn 2:

Die AuBenwandhohe der Traufe -Schnittpunkt AuRenwand mit der OK
Dachhaut- darf bei max. 101,50 m u. NN betragen (auch zulassig:
Flachdach).

Bei Ausfihrung eines geneigten Daches (Dachneigung < 15°) darf die
Firsthohe max. 104,50 m G. NN betragen.

Technisch bedingte Aufbauten wie z.B. Aufzugsiberfahrten, liftungstechn.
Anlagen, Antennenanlagen, diirfen die festgesetzte Firsthdhe iberschreiten.

Hinweis:
Oberkante vorhandener HallenfuBboden = 93 m . NN

Bauweise, Baulinien,

Baugrenzen
——— Baugrenze
Firstrichtung
= traufstéandig nur zur nérdlichen

Baugrenze zulassig

Uberbaubare Gewerbeflache

Grunflachen /
Anpflanzungen

- private Griinflache
@ erhaltenswerter Baum

Flachen fur
Versorgungsanlagen

D Trafostation

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes (§ 9
Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungs-
H BB B bereichs des Bebauungsplans in
seiner 2. Anderung
Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

——e—o— Nutzungsgrenze

Sonstige Festsetzungen

GEn 2: Werbeanlagen auf Gebauden an der
nordlichen Baugrenze dirfen nur aus
einzelnen Buchstaben bestehen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen
Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

Sollten bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile, untergeordnete
Gebaudeteile oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen geplant werden,
die einzeln oder zusammen eine Hohe von 20 m Uber Grund Ubersteigen,
ist eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, 40470
Dusseldorf, Tel.: 0211-9590, als militarische Luftfahrtbehdérde
durchzufiihren.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren
durchgefihrt werden.

Etwaige Werbeanlagen im Geltungsbereich bedirfen in jedem Einzelfall
der Zustimmung bzw. Genehmigung der StraRenbauverwaltung gem. § 9
FStrG bzw. § 25 StriWG NRW.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 der
Verordnung vom 20.10.2015 (BGBL. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 13.05.2014 (GV. NRW. S. 307).
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