
P

408

468

470

556

496

518

497

499

701

724

464

555

593

650

679

680

629

741

742

743

764

765

725

732

766

767

786

339 340

355

318

319

361

380

381

364

382

365

384

366

368

386

387

390

391

43

291

392

393

394

395

315

797

343

323

345

331

346

332

347 348

334

349

335

336

351

337

352

338

353

356

357
358

359

360

406

409

651

798

410

449

452

434

453

454

455

438

457

399

400

402

403

405

502

322

344

333

350

354

316

385

371

372

407

5

360

358

18

19

36

22

23

44

287

295

298

443

444

441

442

445

446

447

448

449

450

451

452

453

454

300

301

302

303

304

337

340

341

342

343

344

347

348

349
350

351

356

357

358

359

360

330

305

306

307

309

310

311

312

313

314
315

316

321

322

323

324

363

364

405

406

407

408

380

381

382

383

387

391

396

397

398

399

400

401

402

366

368

369

370

372

373

374

375

376

409

412

414

415

416

417

418

419

420

421

422

425

426

423

427

428

433

434

431

432

429

430

437

438

435

436

439

440

Gemarkung Delbrück

Flur 14

Gemarkung Delbrück

Flur 17

B

 

6

4

R

i
e

t

b

e

r

g

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

L
o
r
e
n
z
s
t
r
a
ß

e

Rudolfstraße

U
l
r
i
c
h
s
t
r
a
ß

e

F
e
r
d
i
n
a
n
d
s
t
r
a
ß

e

G

r

a

s

s

o

s

t

r

a

ß

e

F
r
i
e
d
r
i
c
h
s
t
r
a
ß

e

Wilhelmstraße

K
o
n
r
a
d
s
t
r
a
ß

e

Bernhardstraße

D

r

.

-

K

ö

r

i

n

g

-

S

t

r

a

ß

e

Leostraße

Rhb.

Auf dem Felde

A

r

t

e

g

a

s

t

r

a

ß

e

W

e

s
t
e

n

h

o

l
z
e

r
 
S

t
r
a

ß

e

L

 
5

8

6

K
le

ib
e
rw

e
g

G

i

m

p

e

l

w

e

g

R
o
tk

e
h
lc

h
e
n
w

e
g

E

l
s

t

e

r

n

w

e

g

D
o
h
le

n
w

e
g

Z

a

u

n

k

ö

n

i

g

w

e

g

100

101

136

131

129

130

291

551

1

1

7

5

4
6

4
4

1
3

1
0

5
4

8

5
6

4
8

5
2

5
0

1
1

1
5

1

2

3

1

2

3

5

6

4

4

4
9

6

9

4
7

4
3

4
5

1

2

4
1

2

4

5

6

7

4

8

7

1

17

3

2

1

10

5

3

1
2

1
0

1
4

1
1

1
3

1
5

6

8

5

7

9

7

6

5

4

1

1

1
3

8

2

2
a

2

4

2
6

1
0
 a

1
0

9

7
 a

7

1
1

1
1
 a

9
 
a

4

1
6
 a

1
6

1
4
 a

1
4

6

8
 a

8

1
1
 a

1
1

2
5

2
5
 a

2
1

5

2
0

1
3

1
5

2
4

1
9

1
7

2

7

8

1
3

1
4

2

2
3

1
3
 a

1
5

1
5
 a

2
5

2

8

 

a

8

1

0

1
8

1
1

1
1
 a

7

9

5

2

3
0

1

9

2
2

2
8

2
3
 a

6

6

2
4
 a

2
4

1
9

1
9
 a

1
7
 a

1
7

2
1
 a

2
1

1
0

3

3
 a

5

5
 a

4

2
7

2
7
 a

1
3

G
ra

b
e
n

G

r

a

b

e

n

Stadt Delbrück

Bebauungsplan Nr. 88

"Weststadt"

in

Delbrück - Mitte

2. Änderung

Übersichtsplan        M   1 : 10 000

Art der baulichen Nutzung

GEn 1/GEn 2 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschränkung

Die Immissionsrichtwerte für allgemeine Wohngebiete (WA) i.H.v.

55/40 dB(A) tags/nachts sind in 15 m Entfernung zur nördlichen Grenze

des Flurstückes 287 (Grenze des Änderungsbereiches) einzuhalten.

Gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im „GEn 1 / GEn 2“

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem

Sortiment ausgeschlossen.

Das sind:

1. Bücher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Büroorganisation

2. Kunst / Antiquitäten

3. Baby- / Kinderartikel

4. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

5. Unterhaltungselektronik / Computer / Elektrohaushaltswaren

6. Foto / Optik

7. Einrichtungszubehör (ohne Möbel), Haus- und Heimtextilien

8. Bastelartikel, Kunstgewerbe

9. Musikalienhandel

10. Uhren / Schmuck

11. Spielwaren, Sportartikel

12. Lebensmittel, Getränke

13. Drogerie, Kosmetik, Haushaltsware

Bei parallel zur Erschließungsstraße angeordneten Garagen und Nebenanlagen ist ein

Mindestabstand von 1,00 m zur Straßenbegrenzungslinie einzuhalten.

Dieser Grundstücksbereich ist mit Laubgehölzen zu begrünen.

Grünflächen /

Anpflanzungen

private Grünfläche

erhaltenswerter Baum

Hinweise

Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kulturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch

Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen

Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmälern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband

Westfalen-Lippe, Westf. Museum für Archäologie / Amt für

Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverzüglich anzuzeigen und

die Entdeckungsstätte mindestens drei Werktage in unverändertem

Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

DIN 18920 "Schutz von Bäumen, Pflanzenbeständen und

Vegetationsflächen bei Baumaßnahmen" ist zu beachten. Bei abgängigen

Gehölzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

Sollten bauliche Anlagen, Gebäude, Gebäudeteile, untergeordnete

Gebäudeteile oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen geplant werden,

die einzeln oder zusammen eine Höhe von 20 m über Grund übersteigen,

ist eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, 40470

Düsseldorf, Tel.: 0211-9590, als militärische Luftfahrtbehörde

durchzuführen.

Für die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Wärmepumpe,

Erdwärmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren

durchgeführt werden.

Etwaige Werbeanlagen im Geltungsbereich bedürfen in jedem Einzelfall

der Zustimmung bzw. Genehmigung der Straßenbauverwaltung gem. § 9

FStrG bzw. § 25 StrWG NRW.

Festsetzungen

Maß der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ) 0,6

Baumassenzahl (BMZ) 6,0

Für GEn 1:

Die Außenwandhöhe der Traufe -Schnittpunkt Außenwand mit der OK

Dachhaut- darf bei max. 105,00 m ü. NN betragen (auch zulässig:

Flachdach).

Bei Ausführung eines geneigten Daches (Dachneigung < 15°) darf die

Firsthöhe max. 108,00 m ü. NN betragen.

Technisch bedingte Aufbauten wie z.B. Aufzugsüberfahrten, lüftungstechn.

Anlagen, Antennenanlagen, dürfen die festgesetzte Firsthöhe überschreiten.

Für GEn 2:

Die Außenwandhöhe der Traufe -Schnittpunkt Außenwand mit der OK

Dachhaut- darf bei max. 101,50 m ü. NN betragen (auch zulässig:

Flachdach).

Bei Ausführung eines geneigten Daches (Dachneigung < 15°) darf die

Firsthöhe max. 104,50 m ü. NN betragen.

Technisch bedingte Aufbauten wie z.B. Aufzugsüberfahrten, lüftungstechn.

Anlagen, Antennenanlagen, dürfen die festgesetzte Firsthöhe überschreiten.

Hinweis:

Oberkante vorhandener Hallenfußboden = 93 m ü. NN

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes (§ 9

Abs. 7 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans in

seiner 2. Änderung

Flurstücksgrenze

Flurgrenze

Nutzungsgrenze

Bauweise, Baulinien,

Baugrenzen

Baugrenze

Firstrichtung

traufständig nur zur nördlichen

Baugrenze zulässig

überbaubare Gewerbefläche

M. 1 : 1.000

Sonstige Festsetzungen

GEn 2: Werbeanlagen auf Gebäuden an der

nördlichen Baugrenze dürfen nur aus

einzelnen Buchstaben bestehen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch Art. 6 der

Verordnung vom 20.10.2015 (BGBL. I S. 1722).

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geändert

durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. I S. 1548).

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -

BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV. NRW. S. 256), zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom

20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV

90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geändert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.

NRW. S. 666), zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom

25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Verordnung über die öffentliche Bekanntmachung von kommunalem

Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom

26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geändert durch Verordnung

vom 13.05.2014 (GV. NRW. S. 307).

Flächen für

Versorgungsanlagen

Trafostation

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 23.09.2015


