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Ubersichtsplan M 1:10000
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebdudehéhe, gemessen 1LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB ReC hth ru n d I ag e n

von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfulboden bis oberstem Dachgauben: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abschluss des Gebaudes festgesetzt. Die H6hen kdnnen dem Sind bei einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. Sie diirfen 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes

2B Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Eintrag auf der Planzeichnung entnommen werden. bei vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

2.B.0,6 Grundflachenzahl (GRZ) eingeschossiger Bauweise 12 der Trauflange Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

N . Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 zwei- und dreigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
z.B.@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf BauNVO) o ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
nicht uberschreiten.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur unter den dort

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).
genannten Voraussetzungen zuldssig.

Einfriedungen nach § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW:
Bei parallel zur ErschlieBungsstralle angeordneten Garagen ist ein

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des I
: arager i . . . Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
Mindestabstand von 1,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Zu offentlichen Stralten und in den Zufahrtsbereichen der (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 .
. Dieser Grundsticksbereich ist mit Gehdlzen zu begri Garagen kénnen Einfriedungen (Z&une und Hecken) bis zu einer ’ /oL
0 offene Bauweise grunen. « . . (BGBI. I S. 1509).
Nebenanlagen sind nur eingeschossig zuldssig (max. Traufhdhe 3,00 m). Hhe von 1,00 m errichtet werden. Grenzen durch die = 0 YL ‘ ¢ =
—— —.—  Baugrenze Gebaudest?llung und_ Grlfndrls_sauftellung veraln.nlasst Terra§sen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO Pec gesy , ! oL ; I
iiberbaubare Grundsticksflache . o o und Hausgarten an eine offentliche Verkehrsflache, kann ein NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. Lo\
E Die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren Sichtschutz bis zu einer H6he von 1,80 m angelegt werden, der 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen nach auBen mit Strauchern, Hecken oder Rank- und ’ o ’ T '
A Einzelhi lissi (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO) Kletterpflanzen zu bepflanzen ist. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
nur Einzelh&user zul3ssi . - |
I GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kann ausnahmsweise ein Uberschreiten . NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. |
der Baugrenze fiir Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen Sockelhche: 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).
sowie Balkone bis zu 4,00 Meter zugelassen werden. : = - ; . - . §
9 Qle Sockelhdhe darf max. 0,50 m Gber Oberkante fertlger StralRe Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht ~
. bis OK Rohdecke Erdgeschossfulboden, gemessen mittig am (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gebaude, betragen.
— - . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Sonstige Planzeichen

Allgemeine Hinweise
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ J
' Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
L ) Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen 2 Y e e
- Grenze des raumllchgn Ge.ltungsb"erelchs und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. ~0_ "
des Bebauungsplans in seiner 1. Anderung Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Abarenzung unterschiedlicher Nutzungen Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt
————o— § 1gAbs 4%nd § 16 Abs. 5 BauNVO 9 fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverzulglich anzuzeigen und e a u u n S a n r
' ' die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand [ ]
_— Flurstiicksgrenze zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)
—_— Flurgrenze
GH Gebaudehodhe

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und

11 11
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen O r e | I I a e
Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN
18920 kann zu den ublichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und

Nutzungsschablone Planen der Stadt Delbriick eingesehen werden.
Art der
baulichen Bauweise
Nutzung

GRz GFzZ

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe, I n
Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren

durchgefiihrt werden.
Vollgeschosse

Delbruck - Mitt
GroRe Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so e ru C I e
Gebaudehohe auszufiihren, dass Kollisionen vermieden werden. .
Haustypen 2 d
. Anderung




