2

Weg

23

26

\;9033’9

\""'O'O'W"\\
\to:o“.}.ﬁ’q‘o‘o\ /,

Lagerplatz

Heide Kampe

M. 1:1.000

0 20 40 60 s0m
B 20 O

—=

Vermessung

Entwurfsbearbeitung

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstlicke, Gebaude und Topographie

(Stand 13.01.2011) den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
Festsetzung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, gez. Stor

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Burgermeister
Delbriick, 07.09.2011

i. A gez. Drike
(Druke, Oberbaurat)
Angefertigt: gez. Schlichting

Delbriick, 08.09.2011 (Schlichting)

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom
06.10.2011 geéndert worden.

Der Anderungsbeschluss wurde am 07.10.2011
ortsUiblich bekannt gemacht.

Delbriick, 10.10.2011

Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x x x
erdrtert worden.

Die o&ffentliche Darlegung und Anhdrung erfolgte
vom 03.06.2013 bis 03.07.2013 einschlieBlich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
24.05.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Delbriick, 04.07.2013

gez. Peitz gez. Peitz
(Burgermeister) (BUrgermeister)
Offenlegung Satzung

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 29.07.2013 bis einschl. 29.08.2013
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
19.07.2013 bekannt gemacht.

gez. Peitz
Delbriick, 30.08.2013

(Burgermeister)

Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Delbriick am
25.09.2013 als Satzung beschlossen worden.

Delbriick, 26.09.2013

gez. Peitz

(BUrgermeister)

Ausfertigung

Inkrafttreten

Es wird hiermit bestéatigt, dass dieser
Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Delbriick am 25.09.2013 zu Grunde lag.

gez. Peitz
Delbriick, 26.09.2013

(Blirgermeister)

Dieser Plan mit Begriindung liegt gem. § 10 BauGB
ab 30.09.2013 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Ort und Zeit der Auslegung sind am
30.09.2013 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. Peitz
Delbriick, 01.10.2013

(Biirgermeister)

l'-Jbereinstimmung

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
wird bescheinigt

Der Biurgermeister
Delbrick,

i. A.
(Drike, Baudirektor)

Stadt Delbriick

Gemarkung: Delbrick %@
Flur: 2

GroBe des Plangebietes: 4,3 ha

Verfahrensstand: Offenlegungsplan / Satzungsplan

Planungsstand vom: 21.06.2013

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GEn Gewerbegebiet mit

Nutzungseinschrankung (§ 8 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als
Hoéchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— —.—  DBaugrenze
-: Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:l StralRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

e e  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,

Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

= Kabelverteilerschrank

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

- private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die
” Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Regenklarbecken

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

M hier: Larmschutzwand bzw. -wall
H=2,5 Hohe 2,5 m

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
EEEE Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e—+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Flurstlicksgrenze
— --—  Flurgrenze

Lf Bemallung in Meter

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO sind im Gewerbegebiet mit
Nutzungseinschrankung nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zulassig. Fir die Beurteilung der nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetriebe ist der Storgrad nach § 6 BauNVO
(Mischgebiet) mafigeblich.

Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
und im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (§ 6 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortiment ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstdtten nach dem
sogenannten Handwerkerprivileg mit nahversorgungsrelevanten
und zentrenrelevanten Sortimenten, wenn:

o die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
und in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

e die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem
Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammenhang mit den
hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen
Handwerksleistungen stehen,

e die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich
untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die Aufienwandhohe der Traufe,
gemessen von der Oberkante Rohdecke ErdgeschossfuRboden
bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand, auf
maximal 10,00 m festgesetzt.

Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird bei Ausfiihrung eines geneigten
Daches eine Firsthbhe, gemessen von der Oberkante Rohdecke
ErdgeschossfuRboden bis First, von maximal 12,00 m festgesetzt.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist Gber die
belebte Bodenzone auf den Grundstlicken zu versickern.
Die Versickerungsflachen / Mulden sind in einem Abstand
von 3,00 Metern zur Grundstiicksgrenze und 6,00 Metern
von unterkellerten Gebauden anzulegen.

Nebenanlagen, Garagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
unter den dort genannten Voraussetzungen zuléssig. Bei
parallel zur ErschlieBungsstralRe angeordneten Garagen ist
ein Mindestabstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie
einzuhalten. Dieser Grundstlicksbereich ist mit Gehdlzen zu
begriinen. Nebengebaude sind nur eingeschossig zulassig
(max. Traufhéhe 3,00 m).

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen nach § 86 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW:

Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf
der L 822 ansprechen sollen, sind nicht zuldssig.

Delbrucker Sortimentsliste

Nach dem Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Delbriick:

Stand 29.03.2012

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Augenoptik

Bekleidung

Bucher

Buromaschinen

Elektrokleingeréte

Elektronik und Multimedia
Fahrréder und technisches Zubehor
Geschenkartikel

Glas / Porzellan / Keramik

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware
Stoffe / Wolle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
Tischwasche

Hobbyartikel
Horgerate

Kinderwagen

Lederwaren / Taschen / Koffer /
Regenschirme

Medizinische und orthopédische Artikel

Musikinstrumente und Zubehor

Papier, Burobedarf, Schreibwaren

Parfimerie- und Kosmetikartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingerate (ohne Sport-
groBgeréte)

Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Uhren / Schmuck

Wohneinrichtungsartikel - Kunstgewerbe,

Bilder, Bilderrahmen

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Angler-, Jagd- und Reitartikel (ohne Beklei-
dung und Schuhe) und Waffen

Bauelemente, Baustoffe
Baumarktspezifisches Sortiment
Bettwaren / Matratzen
Campingartikel
ElektrogroBgerate

Erotikartikel

Gartenartikel / -gerate

Kamine / Kachelofen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor
Kfz- und Motorradhandel

Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
Mobel

Pflanzen / Samen

Rollladen / Markisen
SportgroBgerate

Tapeten

Teppiche, Bodenbelage
Zoologische Artikel, lebende Tiere

Allgemeine Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)

DIN 18920 "Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen
Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung,
Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) muss ein
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),in der zur Zeit geltenden Fassung.

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256),in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), in der zur Zeit geltenden Fassung.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666),in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999
(GV. NRW. S. 516), in der zur Zeit geltenden Fassung.
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