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B © Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
53 Flurstiicke, Geb&aude und Topographie Der Blrgermeister
192 (Stand 13.01.2009) den Anforderungen des § 1 der | Delbriick,
O PlanzV 90. Es wird bescheinigt, dass die
| ° Q 5 Festsetzung der stadtebaulichen Planung i A
geometrisch eindeutig ist.
Mo (Driike, Oberbaurat)
| D Angefertigt:
Q T Delbriick, (Harbig)
Offentl. best. Vermessungsingenieur
g 188 98 Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit
Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Dieser Plan ist gem. § 3 (1) BauGB am x x X X
162 Beschluss des Rates der Stadt Delbriick vom erortert worden.
Q gedndert worden. Die offentliche Darlegung und Anhorung erfolgte
vom bis einschlieBlich.
Der Anderungsbeschluss wurde am B
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Betelligung der Offentlichkeit wurde am
99 . ortsiiblich bekannt gemacht.
o Delbrick, Delbrick,
(Blrgermeister) (Birgermeister)
187 Offenlegung Satzung
100 Dieser Plan hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) Dieser Plan ist nach Prifung der Stellungnahmen
BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung in der gem. § 10 i. V. m. § 13 BauGB vom Rat der Stadt
P Zeit vom bis einschl. offentlich Delbriick am als Satzung beschlossen
16 ausgelegen. Die Auslegung wurde am ___ bekannt | worden.
e gemacht.
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Delbrick,
145 © 3
(Burgermeister) (Burgermeister)
136
Ausfertigung Inkrafttreten
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\ 50 ©v Es wird hiermit bestétigt, dass dieser Dieser Plan mit Begrindung liegt gem. § 10 BauGB
171 \ 146 = Bebauungsplan dem Satzungsbeschluss des Rates | ab zu jedermanns Einsicht offentlich aus.
. \ = der Stadt Delbriick am ___ zu Grunde lag. Ort und Zeit der Auslegung sind am
O 300 ortsiblich bekannt gemacht worden.
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_ _ _ _ - _ Ubersichtsplan M 1:10000
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW ReChth ru n d |age n
Allgemeines Wohngebiet mmmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches |  Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende gg':eznﬂ'zﬁ‘:‘"éfgzﬁco‘;"d Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Nutzur;gen im Allger:neinﬁn Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch Neb | o d tberdachte Stellplitze (C ) sind | Dachgauben (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB G des raumlichen Geltungsbereich ausnahmsweise nicht zulassig: ebenaniagen, aragen und uberdachte Slefipialze { Larports) sind im . : : . . BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 118 der Verord 31.08.2015
- ) e déznjipﬁjsn;i%n;gguizgsil::gs oo - Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO) Zufahrtsbereich in einem Abstand von mindestens 5,00 Metern zur Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mind. 35° gestattet. EBGBL s 1472’) Zuletzt geandert dure er verordnting vom
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO) StralRenbegrenzungslinie zu errichten. Liegen diese gleichzeitig parallel zu Sie durfen bei eingeschossiger Bauweise 1/2 der Trauflange und B )
_ Flurstlicksgrenze - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) einer zweiten Verkehrsflache (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) so sind die bei zweigeschossiger Bauweise 1/3 der Trauflange nicht . . . .
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Fl so angeordneten Garagen, iiberdachten Stellplatze und Nebenanlagen mit iiberschreiten. Verordnun_g Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
— urgrenze einem Mindestabstand von 1,00 m zur StraRenbegrenzungslinie zu i BauNVO)_I_n der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
~— 192 _,  BemaRung in Metern MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) errichten. Dieser Grundstiicksbereich ist mit Gehélzen zu begriinen. SockelhGhe (§ 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . o . . . . . .. .
Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die AuBenwandhdhe der Traufe, Aulerhalb des Zufahrtsbereiches mit einer Tiefe von 5,00 Metern sind Die Sockelhohe darf maximal 0,50 m tber der Oberkante fertiger Strale Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) -
o offene Bauweise gemessen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschossfulboden bis Es:iliﬂ;?:ﬁ&;?ﬁiﬁggsélciil;':ivg glJacilf:NZliJsLl;e(r:qaalg ql?rraufhéhe 500 bis zur Oberk_?tpte deE;Rgﬁdsck(te) dteS Erdgeschoss-Fulbodens, in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
— Baugrenze Nutzungsschablone = Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit fier AuBenwand, fiir die folgenden ) Zuléss 9 9 . ) gemessen mittig am Gebéaude, betragen. gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
. ) o bag"clf‘f; Bauweise Dachformen wie folgt festgesetzt. Eine Uberschreitung der AuRenwandhéhe 9-
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Rz |ygrader ] ist auf max. 1/3 der Wandlange (traufseitig) zulassig. Bei Flachdachern ist die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Flichen Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
iiberbaubare Grundstiicksflache /9\ Traufhdhe die Oberkante Attika bzw. Bristung. Zulissige Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) der bebauten Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. i
Anzahl d . L . . 3
Wohnéinheten Schriagdach / Flachdach Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten sind maximal 2 Zur Minderung des Eingriffs und zur Durchgriinung des Plangebietes ist 58). zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509) “ “
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Haustypen i igkei i igkei Wohneinheiten pro Wohngebaude sowie maximal 1 Wohneinheit pro ii i ; ;
E:;gi;s]zclzhossgk?esltm Zweigeschossigkeit Doppelhaushélftpe zuléssigg. p pro Grlemdstuc':k mindestens ein Laubbaum aus der nachfolgenden Liste §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in o
maximal 4’50 m maximal 6.50 m anzuptianzen: der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
Zulissige Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude ’ ' Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Stieleiche, Sandbirke, geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird die Héhe des Firstes, gemessen von der Fléch_en fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Hainbuche (als Hochstamm), Vogelbeere, Winterlinde,
Oberkante Rohdecke ErdgeschossfulRboden bis First, fiir folgende Dachform Entwicklung von Natur und Landschaft Vogelkirsche, Obstbaum (als Hochstamm) Verordnung iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
2 WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude wie folgt festgesetzt: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.
Schriadach Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 13.05.2014 (GV. NRW. S. 307).
chragdac . .
Einges?:hossigkeit Zweigeschossigkeit Die Flachen zum Anpflanzen mit Baumen, Strauchern und g
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) minimal 6.50 m sonstigen Bepflanzungen sind mit Pflanzen aus der folgenden Einfriedigungen an 6&ffentlichen StralRen werden nicht zugelassen. Als
. ’ . Liste anzulegen: Abgrenzung des Vorgartens sind lebende Hecken mit niedrigem Wuchs,
StraRenbegrenzungslinie maximal 9,50 m maximal 9,50 m Stieleiche, Roterle, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, maximal 0,50 m hoch, mdglich. Al I e mei n e H i nweise
Gem. §§ 16 und 18 BauNVO wird eine Gebaudehdhe, gemessen von der Haselnuf3, Traubenkirsche (prunus padus), Aschweide (salix Grenzt eine nicht iiberbaubare Grundstickfiache durch die Gebaudestell g
Verkehrsweg besonderer Zweckbestimmung Oberkante Rohdecke ErdgeschossfuRboden bis oberstem Abschluss des cinerea) und Wasserschneeball. renzt eine nicht uberbaubare Larunastuckfiache durch cie fsebaudestetiung -
« . . . und GrundrifRaufteilung veranlasst (z.B. Terassen oder Hausgarten) an eine . N . N I
Gebaudes , fiir folgende Dachformen wie folgt festgesetzt: i . . . . ) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Zweckbestimmung: offentliche Verkehrsflache, kann fiir den engeren Terassenbereich ein d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Verénderungen und
Verkehrsberuhigter Bereich Flachdach . o Sichtschutz, bis 1,80 m hoch, mit Holzpallisaden oder Holzlamellen Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Eingeschossigkeit Zweigeschossigkeit angelegt werden, die nach au3en mit Strduchern oder Hecken dicht zu E K B kmalern i .
inimal 6.00m bepflanzen sind ntdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
m'”'f“"" | 7’00 imal 9.00 ’ Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Archaologie / Amt fir — -
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege maxima com maximai 9,55 m Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521 / 5200250) unverziiglich anzuzeigen und die B e b a u u n S I a n N r 4‘
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Pultdach: Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu u
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Eingeschossigkeit Zweigeschossigkeit erhalten (§§ 15 und 16 DSchG)
3 ﬁ:x'm. g,gg m maximal 9,00 m Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und " n
Xmgﬂrenzung vor;slflachen zum ’ ’ Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten. Bei abgéangigen a Ve l l We
St’:gui?]z?: l\:r?c? S::S?SQH Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen. Eine Ausfertigung der DIN 18920
Bepflanzungen kann zu den Ublichen Offnungszeiten im Fachbereich Bauen und Planen der
Stadt Delbriick eingesehen werden.
| ) |
Fir die Benutzung des Grundwassers (Entnahme, Einleitung, Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) muss ein Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren n e rl l n
durchgefiihrt werden. [
Grofde Glasflachen an baulichen Anlagen sind zum Vogelschutz so
auszufihren, dass Kollisionen vermieden werden. i n
Delbruck - Westenhol




